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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP — THUONG MAI CU CHI
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Béo cdo clia Ban Hoi dong quan tri
Bao céo kiém toan doc lap

Béo cdo vé vin didu 1¢ da 2op )

cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 16 thang 6 nim 2026
Thuyét minh bao céo vé vén diéu 1é da gop

cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 16 thang 6 nam 2026
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Céng ty Cé phan Péu tw Phdt trién Cong nghiép - Thwong mai Cii Chi
Bdo cdo ciia Hgi dong quan tri ) )
Cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 16 thang 6 nam 2026

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hbi ddng quan tri Céng ty C6 phan l?ﬁu tu Phat trién Céng nghiép - Thuong mai C}'l Chi (savu day goi Eét

la “Cong ty”) dé trinh Bao cédo vé vin dié’u I¢ da gop cho giai dO{i{l tir ngay 01 thang 01 nam 202’6 defn

ngdy 16 thang 6 ndm 2026, sau day goi tat 1a “Bao céo ve von dieu 1é da gép” da dugc kiém toan cua

Cong ty.

Khai quit chung vé cong ty

Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Cong nghiép - Thuong mai Ct Chi la Cong ty Cb phin, dugc chuyén

tur doanh nghi¢p Nha nudce la Cong ty Thuong mqi Cu Chi theo Quyet dinh s6 2302/QD-UB ngay 31

thang 05 ndm 2002 ctia Uy ban Nhén dan thanh pho H6 Chi Minh.

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Céng nghiép - Thuong mai Cui Chi dugc hoat dong theo Gidy chiing

nhén ding ky kinh doanh s6 4103001163 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phd Ho Chi Minh cap lan dau

ngay 27 thang 08 nam 2002, ma s6 doanh nghiép 0302704764 va da trai qua cdac lan thay doi sau:

* Dang ky thay déi lan thir nhat (01) do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh c4p ngay 12
thdng 06 nam 2003 vé viéc bd sung nganh, nghe kinh doanh;

*  Ding ky thay ddi 1an thir hai (02) do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd HS Chi Minh cAp ngay 16
thang 03 nam 2006 vé viéc tang von diéu 1é;

*  Diing ky thay doi Ian thit ba (03) do S K& hoach va Pau tur thanh phd Hd Chi Minh cép ngay 07
thang 08 nam 2007 vé viéc tang vbn diéu 1¢;

* Ding ky thay dbi lan thir tu (04) do So Ké hoach va Diu tu thanh phdé Hb Chi Minh cép ngay 17
thang 10 nim 2008 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh;

*  Diing ky thay dbi 1an thi nam (05) do S& K& hoach va Du tu thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 23
thang 10 nam 2009 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh;

* Diang ky thay di lin thi sdu (06) do S¢ Ké hoach va Dau tu thanh ph H& Chi Minh cép ngay 4
thang 11 ndm 2010 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh;

" Ding ky thay dbi lin thi by (07) do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 4
thang 7 ndm 2011 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh.

* Ding ky thay ddi lan thi tam (08) do S¢ ‘Ké hoach va Pau tu thanh phdé Hd Chi Minh cap ngay 10
thing 9 nam 2012 vé viéc thay ddi vén didu I¢.

" Ding ky thay ddi lan thir chin (09) do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Hé Chi Minh cp ngay 29
thang 02 nam 2016 ve viéc thay doi vén diéu 16

*  Ding ky thay déi lér} thir mudi (10) do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 07

thang 5 nam 2019 veé viéc thay déi nguoi dai dién phép luat.

Ding ky thay déi lin thir mudi mdt (11) do S¢ Ké hoach va Déu tu thanh phé Hd Chi Minh cap ngay

01 thang 6 nam 2022 vé viéc thay doi thong tin cua nguoi dai dién phap luat.

*  Ding ky thay ddi lin thfl: mudi hai (12) do So Ké hoach va Piu tu thanh phé Hd Chi Minh cz‘ip ngay
07 thang 08 nam 2024 ve viéc thay ddi thong tin cta ngudi dai dién phap luat.

*  Dang ky thay doi lan tht mudi ba (13) do Sé Tai chinh thanh phd Ho Chi Minh cép ngay 10 théng
10 nam 2025 ve viéc thay dbi dja chi tru s& chinh va dia chi lién lac cta ngudi dai dién phap luat.

*  Dang ky thay doi lan thir mudi bon (14) do S& Tai chinh thanh phd H6 Chi Minh cp ngay 16 thang
6 nam 2026 vé viéc tdng von diéu lé.

Hién nay, Cong ty dang niém yét ¢ phiéu tai S& Giao dich ching khoan thanh phé Hé Chi Minh.

Ma chirng khoan $ CCl.

Von diéu Ié : 235.909.000.000 VND.
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Céng ty Cé phiin Péu tie Phdt trién Cong nghiép - Thiwong mai Cii Chi
Bdo cdo ciia Hi dong quan tri (tiép theo) ) )
Cho giai doan ti ngay 01 thdng 01 ndm 2026 dén ngay 16 thdng 6 nam 2026

Tru s& chinh hoat dong

Dia chi : Ap Bau Tre 2, xa Tan An Hdi, thanh phé H6 Chi Minh.
Dién thoai : +84 (283) 8920 587
Fax : +84 (283) 3892 1008

Ciu triic Cong ty
Cong ty c6 mot (01) Cong ty lién két. Chi tiét nhu sau:

Ty 1é s hitu Ty ¢ loi ich

Ty 1é quyén biéu

Hoat dong

Dia chi trusd kinh doanh  Taingdy SO6dau Taingay S6diu Taingay S6 dau

Téncongty chinh chinh 16/6/2026 nam  16/6/2026 niam  16/6/2026 nim
Cong ty Cé s& 179 Ap 50 Ché bién,
phan Che 5 Ba Dié > bao quan thit
bién Thwe  T253°1°M  vacicsan  20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
2 Tp. Ho6 Chi A \
pham Hoc Minh pham tir
Moén ' thit...
Nganh nghé kinh doanh

—  Dau tu xdy dung va kinh doanh cong trinh co s& ha tang khu cong nghiép;

- Kinh doanh dia éc: xay dung nha xudng, kho, nha ban va cho thué, chuyén nhugng bit dong san;

—  Kinh doanh nha hang trong khu c6ng nghiép;

—  Dich vu lao dong;

—  Xay dung céc cong trinh cong nghiép, dan dung;
- San lép mat béng; Dich vu vé sinh cong nghiép;
—  Dich vy tréng va cham séc cdy xanh.

Hoi dong quan tri va Ban Diéu hanh

Hoi dong quin tri

Hoi ddng quan trj ctia Cong ty trong ky va cho dén théi didm lap Béo céo nay bao gdm:

Ho va tén Chirc vu

Ong Phan Vin Téi

Ong Nguyén Viét Truong An
Ong Poan Minh Duy

Ong Pham Héng Diép

Ong Phan Hoang Tuén

Ban kiém soat

Chu tich
Phé Chu tich
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

Ban kiém soét ciia Céng ty trong ky va cho dén thi diém lap Béo céo nay bao gdm:

Ho va tén

Ong Pham Vin Hau

C)ng Nguyén Ngoc Bing Khoa
Ba  Ngé Thi Bich Tram

Chiic vu
Truong ban
Thanh vién

Thanh vién
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Céng ty Cé phin Déu tw Phit trién Cong nghiép - Thwong mai Cii Chi
Bdo cdo cua Hgi déng quan tri (tiép theo) )
Cho giai doan tir ngay 01 thdng 01 ndm 2026 dén ngay 16 thang 6 ndm 2026

Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh ctia Cong ty trong ky va cho dén thoi didm lap Bio céo nay bao gdm:

Ho va tén Chirc vu

Ong Doan Minh Duy Tong Giam dbc
Ong Tran Hiru Nghia Pho6 Téng Giam dbc
Ba  Pham Ha Minh Phé Téng Giam dbc
Ba  Liéu Minh Hién Ké toan trudng

Dai dién phap luit
Nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay la Ong Poan
Minh Duy — Tong Giam doc Céng ty

Danh gia tinh hinh kinh doanh

Béo cdo vé von diéu 1¢ da gop thé hién tir trang 08 dén trang 20.

S kién sau ngay két thic nién d¢

Cong ty dang lam thu tuc vé dang ky, luu ky, niém yét c6 phiéu bé sung theo quy dinh

Kiém toan vién

Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu vén Chuin Viét - VIETVALUES duoc chi dinh thuc hién kiém toan Bao

céo vé vén diéu I¢ da gbp ciia Cong ty. Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chudn Viét - VIETVALUES
bay t6 nguyén vong tiép tuc dugc chi dinh 13 kiém toan vién ddc lap cua Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Piéu hanh

Ban Diéu hanh chju trich nhiém v& viéc ghi nhan va trinh bay vén didu 1é da gop clia chu s hitu tai Bao
céo vé von diéu 1¢ da gop, dong thoi chiu trach nhiém vé tinh diy du, chinh xc, trung thyc, hop ly cua
céc thong tin, s6 liéu duoc trinh bay tai Bao céo vé von diéu 1é da gop bao gbm: S6 du dau ky béo céo, sb
liéu lién quan dén qua trinh tang/giam vén diéu 18, sb du cudi ky bao cdo va Thuyét minh Bao céo vé vén
diéu 1¢ da gop cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 16 thang 6 nam 2026. Trong viéc
lap bao céo nay, Ban Diéu hanh dugc yéu ciu da:

~  Tudn tha chinh sach ké toan duogc trinh bay & thuyét minh bao c4o muc s6 4 va muc dich sir dung bao
c4o muc s0 5;

—  Luwa chon céc chinh sach ké toan phu hop va ap dung céac chinh sach ké toan dé nhat quan;

— Duara céc xét doan va udc tinh mét cach hgp 1y va thin trong;

— Neéu rd chudn myc ké toan ap dung cho Céng ty cé dugc tun thu hay khong, c6 ap dung sai léch
trong yéu can duoc cong bd va giai thich trong Bao céo ve von diéu 1¢ da gop hay khong;

— Léap Bao cdo ve von diéu ¢ da gop tai trén co sor hoat dong lién tuc trix trudng hop khong thé gia dinh
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tyuc;

—  Thiét 13p va thyc hi¢n hé théng kiém sodt ndi bd mot cich hivu hiéu nham han ché rii ro c6 sai st
trong yéu do gian lan hodc nham lin trong vi¢c 1ap va trinh bay Bdo céo vé von diéu Ié da 20p.

Ban Diéu hanh dam béo cac sé ké toan cé lién quan dugc luu giir diy du dé phan anh tinh hinh vén g0p

ciia ¢6 déng cila Cong ty véi mirc d¢ chinh xdc hop 1y tai bét ky thoi diém nao va cac sb ké toan tuan thu

ché d ke toan 4p dung. Ban Piéu hanh cling chju trach nhi¢m quan ly céc tai san ciia Céng ty va do d6

da thyuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 1an va cac quy dinh phap

ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo vé vbn diéu 1¢ da gop.

Ban Di€u hanh cam két da tudn thii cic yéu ciu néu trén trong viéc ldp Bao cdo vé vbn diéu 1¢ da gop.
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11.

Cing ty C phin Diu tie Phdt trién Cong nghiép - Thuwong mai Cii Chi
Bdo cdo cua Hpi dong quan tri (tiép theo)
Cho giai doan tic ngay 01 thdng 01 ndm 2026 dén ngay 16 thdng 6 nam 2026

(= DAUTUPHA!

Phé duyét cac Bao cao tai chinh

Hoi dong quan tri phé duyét phé duyét Bao cao vé von diéu 1é da gép kém theo. Béo céo nay da dugce lap
mot cach dung dén, phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh gop vén tai ngay 16 thang 6 nam 2026, ddng
thoi pht hop véi cac Chudn myc, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh, tuan thu chinh sach
ké toan dugc trinh bay & thuyét minh bao cao muc s6 4, muc dich sir dung bao cdo muc sd 5 va cac quy
dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao vé von diéu 1¢ da gop.

/  cOPHAN

PHAN VAN TOI
Chi tich Hgi dong quan tri
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Céng ty TNHH Kiém todn va Tur véin Chudn Vigt ( VIETVALUES')
Céng ty thanh vién cia JPA International
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

VE VON PIEU LE DA GOP
CHO GIAI POAN TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2026
PEN NGAY 16 THANG 6 NAM 2026

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI
CU CHI

Chung t6i da kiém toan Bao céo vé von dléu 1¢ da gop kem theo cua Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cong
nghi¢p - Thuong mai Cu Chi (sau day goi tat la “Céng ty”), duge lap ngay 18 thang 6 nim 2026, tir trang 08
dén trang 20, bao gbm Bao cao vé von diéu 1¢ da gop cho glal doan tur ngay 01 thang 01 nam 2026 den ngay
16 thang 6 nam 2026 va Ban thuyét minh bao céo, sau day goi tit la “Bao cdo vé von diéu 1¢ da gop™.

Trach nhi¢m ciia Ban Diéu hanh

Ban Piéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao vé von diéu I¢
da gop cua Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam, tuan thu chinh sach ké
toan dugc trinh bay & thuyét minh bao cio muc s6 4 va muyc dich sir dung bao cao muc s6 $ va cac quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay nay va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Diéu hanh
xz:'lg din~h la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay nay khong co sai sot trong yéu do gian 1an hoic
nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching téi la duaray kién vé Bao cdo vé von diéu 1é di gop dua trén két qua cia cude ]\Iem
toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muyc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc nay yeu cau
ching t6i tuan tha chuan muc va cac quy dinh vé dao dic nghe nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc kiém
toan dé dat duge sur dam bao hgp ly vé viée liéu bao nay c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gém thue hién cac tha tuc nhiam thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac so liéu
va thuyét minh trén Bdo cdo vé von diéu 1¢ da gop Cac thu tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét doan
cua kiém toan vién, bao gom danh gia rii ro ¢ sai sot trong yéu trong Béo cdo nay do gian lan hodc nham
lan. Khi thyc hién danh gid cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ngi b ciia Cong ty lién quan
dénv i¢c lap va trinh bay Bdo cdo trung thyce, hop ly nham thiet ké cac thu tuc kiém toan phit hop vai tinh hinh
thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi b ciia Cong ty. Cong
viée kiém todn cung bao gom danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp Iy
clia cac uoc tinh ké toan ctia Ban Diéu hanh ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Béo cao nay.

Chung t6i tin tudng rang cac bang ching kiém toian ma chung t6i da thu thap dugc 1a diy du va thich hop lam
co so cho y kien kiém toan cua ching toi.

VIETVALUES' - Mang tri thire phuc vu khdch hang - VIETVALUES - Bring Knowledge to Clients
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

r: . A - A , . A
Y kién cua kiém toan vién

Theoy klen cua chung t6i, Bao cdo vé von diéu 1é da gop da phan anh trung thue va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh vén g0p cua chu s¢ hiru cua Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Cong nghiép - Thlrcmg,
mai Cu Chi cho giai doan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 16 thang 6 nam 2026, phu hop v&i chuin
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh, tuan tha chinh sach ké toan duoc trinh bay o
thuyét minh bao cdo muc sé 4, muc dich sir dung bao cao muc s6 5 va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo cao vé von diéu 1¢ da gop.

Chinh sich ké toan va giéi han vé doi twong nhén va sir dung bio cdo kiém toan

Ching t6i luu y nbu'orl doc Bao cao ve von diéu 1¢ da gop dén muyc sb 4.1 — co s0 1ap bdo céo, Bao cdo nay
dugc 1ap bao gom cdc chi tiéu nhu von gop cia chii so hiru, thing du vén cb phan va muc s6 5 — muc dich sir
dung béo cdo, Bao cdo ve von diéu 1¢ da gop chi duoc sir dung dé bao céo cho Uy ban Chimg khoan Nha
nuge, S¢ Giao dich Chimg khoan TP. Ho Chi Minh, Tong Cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam
vé két qua cua viéc phat hanh cd phiéu dé ting vén diéu 1é va lam co sd cho viée thay doi dang ky niém yet
khong mo rong ra cho toan b bao cdo tai chinh cua Cong ty. Vi vdy, Bao céo nay cé thé khong phi hop dé
sir dung vao muc dich khac. Bao cdo kiém toan cuia chiing t6i chi danh riéng cho chu s¢ hiru cia Cong ty va
cac co quan quan ly nha nudc néu trén va khong duge cung cip cho bén nao khac.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 18 thang 6 niim 2026,
Cong ty TNHH Kiém toan va Tuw vin Chuén Viét (VIETVALUES)

Ths.Huynh Tric LAim — Pho Tong Giam déc Nguyén Thi Bich Diém - Kiém tosn vién

Giay CNDKHN s6: 1523-2023-071-1 Gidy CNPKHN 56 4721-2024-071-1
Chir ky dwoc uy quyén

Noi nhiin:

. Nhuw trén.
L] Liru VIETVALUES.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Béo cdo vé vin diéu I¢ da gip
Cho giai dogn tir ngay 01 thing 01 ndm 2026 dén ngay 16 thang 6 ndm 2026

BAO CAO VE VON PIEU LE PA GOP
Cho giai doan tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngay 16 thing 6 nam 2026

Bom vj tinh: VNI

- . Thuyét Sb1 cb Vén go Thing dir vin P Vén da gop sau
aet Thatgian Ngt dung o :l:?ng e b i iﬁgphin Toug ﬁng/:iilm
I 17112026 S4 dur dhu ky béo cdo 7172 17.743.865 177.438.650.000 42.348.674.000 219.787.324.000 219.787.324.000
2 tir02/42026 dén 16/6/2026 Tang/gim véntrongky bdocho  7.1-72  5.847.035  58470350.000  (263.104.900) 58.207.245.100  58.207.245.100
- Tiing trong I 5.847.035  58.470.350.000 - 58.470.350.000  58.470.350.000
- Gildm trong &) . - (263.104.90045P365M0g00)  (263.104.900)
3 6162026 SBdweubilq biocio 23.590.900 _235.909.000.000

NG TYN\2)
, COTHURR®
BAU TU PHAT TiiE ﬁ\

Ngudi ?; biéu Ké toan trwimg
/

¥

}

-

NGUYEN THUY TRA MY LIEU MINH HIEN DOAN MINH DUY




EEEEEREEEEREEEEREEEREEE RSB EEERNENLE.

1.1

1.2

1.3

1.4

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Thuyét minh vé vén diéu 1é da gép )
Cho giai doan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 16 thang 6 ndm 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO VE VON PIEU LE PA GOP
CHO GIAI POAN TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2026
PEN NGAY 16 THANG 6 NAM 2026

Ban thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va phai duge doc cing voi Bao céo vé von diéu 1¢ da
gép cho giai doan tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 16 thang 6 nam 2026, sau day goi tat la
“Béo cdo vé von diéu 1¢ dd gop” clia Cong ty CO phan Péu tu Phat trién Cong nghiép - Thuong mai Cu
Chi (sau day goi tit 1a “Cong ty”).

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hiru von

Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Cong nghiép - Thuong mai Cu Chi la cong ty ¢b phan dugc thanh
lap va hoat dong theo Glay chlmg nhén dang ky doanh nghi¢p (CNDKDN) s6 4103001163 do S¢& Ké

hoach va Pau tu thanh phé Hd Chi Minh cap lan dau ngay 27 thang 08 nam 2002, ma s6 doanh nghiép
0302704764

Trong qua trinh hoat dong, Céng ty da duge Co quan bang ky kinh doanh cap Gidy CNDKDN diéu
chinh 14 lan. Lan diéu chinh gén nhét 1a 1an thir 14, duoc cap ngay 16 thang 6 nam 2026.

Linh vue kinh doanh
Péu tu xay dung va kinh doanh cong trinh co s& ha ting khu cong nghiép — Thuong mai — Bat dong
san.

Nganh nghé kinh doanh chinh

- Péutu xdy dung va kinh doanh céng trinh co s& ha ting khu cong nghiép;

— Kinh doanh dia 6c: xay dung nha xudng, kho, nha bén va cho thué, chuyén nhugng bét dong san;
— Kinh doanh nha hang trong khu céng nghiép; Dich vu lao dong;

— Xy dung cac cong trinh cong nghiép, dan dung; San lip mat bang;

—  Dich vu vé sinh céng nghiép; Dich vu trong va cham séc cdy xanh.

Ciu triic Cong ty

Cong ty c6 mt (01) Cong ty lién két. Chi tiét nhu sau:

T 18 sé hitu Tylélgifch 17 [¢quyen bicu
quyet
Hoat dong
Dia chi tru s¢  kinh doanh  Tai ngay S6 dau Tai ngay S6 dau Tai ngay S6 dau
Téncongty chinh chinh 16/6/2026 nam  16/6/2026 nam  16/6/2026 nam
Congty Co 4179 Ap 59, Chébién,
phédn Che 5 Ba Dié bao quan thit
bién Thuc ;a A (‘:l"," va céc san 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
pham Héc Nth o phim tir
Moén ’ thit...
Ban thuyét mink nay la mét bé phan hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo vé von diéu lé da gip 9
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4.3

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Thuyét minh vé van diéu 1é dd gop (tiép theo) . )
Cho giai doan tir ngay 01 thdng 01 nam 2026 dén ngay 16 thdng 6 nam 2026

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d9 ké toan

Nién d¢ ké toan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Béo céo nay la Bao céo vé vén didu 1é da gop cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 16
thang 6 nam 2026.

Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Don vi tién té dugce sir dung dé lap bao céo la Déng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Bio cdo von chii s¢ hitu

Béo cdo vé von diéu 1¢ da gop duoc lap va trinh bay phu hgp véi céc quy dinh ¢ lién quan cia chuén
muc ké toan, théng tu hudng dan thuc hién chuan muc va ché do ké toan hién hanh va cac quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc lap bao cdo vén diéu 16 da gop.

Ché @9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac chuin muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tu s0 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 va céc théng tu huéng dan thuc hién chuan
muyc ke toan cua B Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Bao cio vé vén diéu 1¢ da g2op.

Hinh thirc ké toan ap dung: Nhat ky chung.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé lap bao cdo

Bao cdo nay dugc lap chi bao gdm céc chi tiéu sau: Vén gop cta chi s¢ hiru, Thing du vén cd phan.
Béo céo nay khong bao gom céc khoan muc khic trén béo céo tai chinh cia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va twong dwong tién

* Tién bao g‘ém tién mit; tién gui khong ky han tai cac ngin hang, t6 chic khiac ma doanh nghiép
dugc giri tién khong ky han, thanh toan theo quy dinh cta phép luat; tién dang chuyén

Nguyén tic xac Qinh cac khoan tuong duong tién: 1a cic khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu hoi
khong qud 3 théng ke tir ngdy dau tu, c6 kha nang chuyén doi de dang thanh mét lugng tién xéac dinh va
khéng ¢6 i ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém ket thic ky ké toan

Céc khoan tién va tuong duong tién doanh nghiép dang nam g nhung khéng bi han ché st dung.

Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hivu

Nguyén tic ghi nhin vén g6p ctia chti s¢ hitu, thing du von ¢b phan:

Vén gép ciia chii s& hiru: dugc ghi nhén theo s vén thue té da gop clia cac cd dong;

Théang du vén ¢b phan: phan anh phan chénh léch giita gié phat hanh va ménh gia c6 phiéu; Chénh
léch gitta gia mua lai va gia ban tai phat hanh cua cd phiéu mua lai ctia chinh minh dugc ban; Gia tri
quyén chon chuyén C!éi trai phiéu sang cd phiéu tai thoi diém déo han trai phiéu chuyén déi; Cac chi phi
lién quan tryc ticp dén phat hanh c¢b phiéu trir trudng hop néu phat hanh cd phiéu khong thanh cong thi
chi phi phat hanh c6 phiéu khéng thanh cong phai dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong ky

Ban thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo vé vén diéu I¢ da gop 10



EE BB EEBEEREREEEREEEREREEREEREREEEREEREREEREDRE,

4.4

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Thuyét minh vé vén diéu Ié da gdp (tiép theo) )
Cho giai doan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 16 thang 6 nam 2026

A qra -
S0 liéu so sanh

S6 lidu so sanh la s6 du v6n chit s& hitu va thiing du vén b phin tai ngay 01 thang 01 nam 2026 can cir
béo cao kiém toan bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025.

MUC PiCH SU DUNG BAO CAO

Béo cdo vé vén diéu I¢ da gbp cho giai doan tir ngay 01 théang 01 nam 2026 dén ngay 16 thang 6 nim
2026 chi dugc sir dung dé bao cdo két qua phat hanh cb phiéu néu trén da duoc thong qua tai Nghi
quyét ciia Dai hoi dong cb dong bét thuong nam 2025 s6 04/NQ — PHPCD ngay 30 thang 9 nam 2025,
Nghi quyét ciia Hi ddng quan tri s6 09/NQ-HDQT ngay 10 théang 10 nam 2025 va Nghj quyét ciia Hoi
dong quan tri s6 14/NQ-HPQT ngay 04 théang 11 nam 2025, khong md rong ra cho toan bd béo cio tai
chinh cua Cong ty.

Bdo cdo nay chi dugc sir dung dé bao cao cho Uy ban Ching khoédn Nha nude, S& Giao dich Ching
khoan TP. Ho Chi Minh, Téng Cong ty luu ky va bl trir chimg khoan Viét Nam vé két qua ctia viée
phat hanh cb phiéu dé tang vén _diéu 1& va lam co s& cho viéc thay dbi dang ky niém yét. Vi vay, Béo
cao nay cd the khéng phu hop dé sir dung vao muc dich khac. Bao cdo kiém toan cua ching t6i chi danh
riéng cho chi s¢ hitu cia Cong ty va cic co quan quan Iy nha nudc néu trén va khéng duoc cung cip =
cho bén nao khéc.

GHI NHAN VA TRINH BAY VON GOP CUA CHU SO HU'U

Tinh hinh ting von diéu 1é da gop duge ghi nhén theo chuin muc ké toan, ché dd ké toan, cac chinh

séich ké toan dugc ap dung, cac van ban phap 1y khac c6 lién quan va cac hd so, tai liéu gop vén, tang
von diéu I¢ cua Cong ty.

Ban Diéu hanh chiju trach nhiém chiu trach nhiém vé viéc ghi nhan va trinh bay vén diéu 1é da gop cua
chii s& hitu tai Bdo céo ve von diéu 1¢ da gop, ddng thoi chiu trdch nhiém vé tinh ddy du, chinh xéc,
trung thyc, hop Iy cua cac thong tin, s6 liéu dugc trinh bay tai Béo cdo vé von diéu 1é da gbp bao gdm:
S6 du dau ky béo cdo, 0 li¢u lién quan dén qua trinh tang von diéu 1¢, sé du cuéi ky bdo céo va Thuyét
minh Bdo cdo vé von diéu 1¢é da g6p cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 16 thang 6
nam 2026.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh va phai dwec doc cing véi Bao cdo vé vén diéu ¢ da gdp 11
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7.1

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Thuyét minh vé von diéu I¢ da gop (tiép theo) ) ) }
Cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 16 thang 6 nam 2026

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO
CAO VON PIEU LE PA GOP (DVT: VND)

Vén gop cia chi sé hiru

A A -
So du dau nam

Tang trong ky do phat hanh cb phiéu dé tang von diéu 18

Giam trong ky

177.438.650.000
58.470.350.000

S6 dur tai ngay 16/6/2026 235.909.000.000
Cé phiéu

o Tai ngay Tai ngay
Chi rigt 16/6/2026 01/01/2026
S lugng cb phiéu ding ky phat hanh 23.590.900 17.743.865
S6 luong b phiéu da ban ra cong chiing 23.590.900 17.743.865
C6 phiéu phé thong 23.590.900 17.743.865
C6 phiéu wu dai - -
S6 luong cb phiéu duoc mua lai 202.760 202.760
C6 phiéu phé théng 202.760 202.760
C6 phiéu wu dai - .
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 23.388.140 17.541.105
C6 phiéu phé théng 23.388.140 17.541.105
C6 phiéu wu dai " B
Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh (ddng/cé phiéu) 10.000 10.000

86 du diu kp bio cdo tai ngay 01 thing 01 nim 2026

A gea A n - A ’ T A N 5 - - A A A g~ .
Tai liéu lién quan dén viéc tdng von gin nhét trude thoi diém dau ky ctia Béo cdo vé von diéu 1é da gop
bao gom:

— Theo Nghj quyét dai héi dong c6 dong nam 2015 s§ 03/NQ-DHDCD ngay 18 thang 04 nam 2015,
Nghj quyét Hoi dong quan trj s6 10/NQ-HDQT ngay 15 thang 6 nam 2015 va da dugc Uy ban chimg
khoan Nha nuéc chép thuén cho phép chao bén cb phiéu ra cong chiing theo Giay chimg nhén dang ky
chao ban c6 phiéu ra cdng chiing s6 91/GCN-UBCK ngay 11 thang 11 nam 2015, Béo cdo két qua chao
ban c6 phiéu ra cong chung g Uy ban chiing khoan Nha nuéc s 03/BC-CTY ngdy 28 thang 01 niam
2016, Thong bao sb 642/UBCK-QLCB ngay 03 thang 02 nim 2016 cta Uy ban chirng khoan Nha nudc
vé tinh hinh thyc té viéc chao ban cb phiéu va sé tién thu dugc tir viée chao ban cd phiéu dén hét ngay
28 thang 01 nam 2016;

- Gidy CNDKDN lan thir 09 ngay 29 thang 02 nim 2016 dugc cap béi Co quan dang ky kinh doanh
S¢ Ké hoach va Dau tu thanh phé H& Chi Minh, trong dé vén didu 1é dugc ghi tai Giay CNDKDN la
177.438.650.000 ddng;

- Diéu 1é Coéng ty ngdy 26 thang 03 nam 2026, trong d6 vén diéu 1&¢ dugc ghi trong Didu 1é Ia
177.438.650.000 dong

3]

- Bao cdo kiém toan vé& B4o cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016 va 31/12/2025.

Ban thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo vé vn diéu lé da gop 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Thuyét minh vé vén diéu ¢ di gop (tiép theo) )
Cho giai doan tir ngay 01 thdang 01 ndm 2026 dén ngay 16 thing 6 ndam 2026

Ting von trong ky bdo cdo

Tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 16 thang 6 nam 2026, Céng ty c6 01 dot ting vén didu. Chi
tiét nhu sau:
Co sé phap ly

—  Nghi quyét cia Dai hgi ddng cd dong bat thuong ndm 2025 sé 04/NQ — PHPCP ngay 30 thang 9
ndm 2025 vé viéc théng nhat théng qua Phuong én phat hanh thém c6 phiéu ra céng ching cho cb dong
hién hiru dé ting von Diéu 1é nim 2025 - 2026.

~ Diéu 1¢ Céng ty ngay 21 thang 5 nam 2026, trong d6 von diéu 1é duoc ghi trong Diéu 1& la
235.909.000.000;

- Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép cdng ty ¢ phan, ma s6 doanh nghiép 0302704764, dang ky
thay dbi lan 14 ngay 16 thang 06 ndm 2026, vé viéc tang vén Didu 1&.

+  Vén Biéu 1&: 235.909.000.000 VND;

+ Tbng sb cd phan: 23.590.900 ¢b phin.

Chi tiét ting von

~  Vén diéu I¢ trude khi tang: 177.438.650.000 ddng;

~  Vén diéu I¢ tang thém: 58.470.350.000 ddng;

~  Von diéu I¢ sau khi tang: 235.909.000.000 déng;

— Thai diém bit dau tang: 02/04/2026:

~  Thoi diém hoan thanh ting; 13/5/2026:

—  Thoi diém cdp Gidy chimng nhan dang ky doanh nghiép: 16/6/2026.

Théng tin chi tiét phat hanh cé phiéu dé ting von diéu lé

— Nghi quyét cua Dai héi déng cd déng bét thudng nam 2025 sb 04/NQ — bHDCD ngay 30 thang 9
nam 2025 ve viéc thong ‘nhét thong qua Phuong an phat hanh thém cb phiéu ra cong chiing cho ¢6 dong
hién hitu dé tang vén Diéu 1& nam 2025 - 2026

- Nghi quyét cia Hoi dong quan trj sé 10/NQ-HPQT ngdy 27 thang 05 ndm 2025 vé viéc thong qua
chu truong phat hanh c6 phiéu tang vén Didu 1¢ giai doan 2025 — 2028...dé hoan thién ho so trinh Dai
h$i dong co dong.

~  Nghj quyét cia Dai hoi ddng cb déng bat thuong nam 2025 s 04/NQ — PHDCD ngay 30 thang 9
nam 2025 vé viéc théng nhat thong qua Phuong 4n phét hanh thém c6 phiéu ra cong chiing cho ¢b dong
hi¢n hiru dé tang vén Diéu 1& nam 2025 - 2026

~ Nghi quyét ciia Hoi ddng quan tri sé 09/NQ-HDQT ngay 10 thang 10 nam 2025 vé viéc thong qua
trien khai thuc hién phuong an phét hanh thém cé phiéu ra cong ching cho cb dong hién hiru, phuong
an st dung von, phuong an dam bao ty I€ s& hitu nuée ngoai;

- Nghi quyét cua Hoi déng quan tri 50 14/NQ-HPQT ngay 04 thang 11 nam 2025 vé viéc thdng qua
hé so déng ky chao ban thém ¢ phiéu ra cdng chung;

~  Nghij quyét cia Hoi dong quan tri s§ 38/2025/NQ-HPQT ngdy 15 thang 12 ndm 2025 vé viéc théng
nhit phuong 4n sir dung von, ...

—  Gidy chirng nhan dang ky chao ban thém cb phiéu ra cong chiing sé 49/GCN-UBCK ngay 13 thang
3 nam 2026 do Uy ban Chimg khoan Nha nudc cap. Chi tiét nhu sau:

l. Loaicd phiéu: Cé phiéu phé thong.

Ban thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va phdi dwoc doc ciing vdi Béo cdo vé vin diéu I¢ da gép 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Thuyét minh vé vén diéu I¢ dé gop (tiép theo) )
Cho giai dogn tir ngay 01 thang 01 ndam 2026 dén ngay 16 thang 6 nam 2026

2. Ménh gia c6 phiéu: 10.000 VND.
3. Tbng sb lugng cb phiéu chio ban ra cong ching: 5.847.035 ¢ phiéu.
4. Tong gié tri cb phiéu dang ky chao ban tinh theo ménh gia: 58.470.350.000 déng.

5. Thoi gian phan phdi: trong vong 90 ngay ké tir ngay Giay ching nhan dang ky chao ban c6 hiéu
luc.

6. Phuong thirc phan phdi: theo phuong an néu trong Ban cio bach.
7. Té chuc tu vén: Cong ty Cp Chirng khoan Bao Viét — Chi nhanh Tp.HCM.

— Théng béo s6 11/TB — CTY ngay 13 thang 3 nam 2026 vé viéc chao ban cd phiéu ra céng chiing,
chi tiét nhur sau:

I Tén cb phiéu: Cé phiéu Cong ty C6 phén Ddu tu Phét trién Cong nghiép - Thuong mai Cii Chi.
2. Loai cb phiéu: Cé phiéu phd théng.
3. S0 lugng cb phiéu dang ky chao ban: 5.847.035 ¢b phiéu, trong do:

-‘,
n\'yy

S6 lugng cb phiéu Té chirc phét hanh chao ban: 5.847.035 cb phiéu.
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S6 lugng cé phiéu cb déng/chu s¢ hirw/thanh vién chio ban: 0 ¢d phiéu.

4. Gia chao ban: 10.000 VND/cd phiéu.

5. Tong gid tri von huy dong: 58.470.350.000 VND, trong do:

Téng gia tri vén huy dong ciia T4 chire phat hianh chao ban: 58.470.350.000 ¢ phiéu.

Téng gié trj von huy dong ciia cb dong/chi s& hirw/thanh vién chio ban: 0 b phiéu.

"~

%\

6. Phuong thirc phan phéi: Chao ban cho cb dong hién httu theo phuong thic thyc hién quyén mua
theo ty Ié 3:1 (tai ngay chét danh séch cd dong dé thuc hién q};yén, c¢b dong so hiru 01 cb phiéu dugc
huéng 01 quyén mua, cir 03 quyén mua sé duoc mua 01 cd phieu méi).

7. S6 lugng ding ky mua téi thiéu: khong quy dinh.

8. Thoi gian nhén ding ky mua: du kién tir ngay 02/4/2026 dén ngay 22/4/2026.
Thoi gian chuyén nhuong quyén mua: du kién tir ngay 02/4/2026 dén ngay 22/4/2026.
9. Dia diém dang ky mua cb phiéu:

—  Véi ¢b dong da luu ky: dang ky mua cé phiéu tai Cong ty Chimg khoan noi c6 déng mé tai khoan
Iuu ky.

~  DGi véi c6 dong chua lru ky: dang ky mua c6 phiéu tai Cong ty C3 phin Déu tu Phat trién Cong
nghiép — Thuong mai Ct Chi. Dja chi: ap Bau Tre 2, x3 Tan An Hoi, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét
Nam.

10. Tién mua cb phiéu ctia dot chao ban duoc ndp vao tai khoan phong toa theo thong tin tai muc 11
dudi day.

— Thoi gian nhan tién mua cd phidu: dy kién tir ngay 02/04/2026 dén ngay 22/04/2026.

I'1. Tai khoan phong toa nhan tién mua c phiéu:

+ Tén tai khoan: CTY CP DT PT CONG NGHIEP TM CU CHI

+ 86 tai khoan: 8680217979

+ Mo tai: Ngan hang TMCP Péu tu va Phat trién Vi¢t Nam - Chi nhanh Cu Chi

12. Céc t6 chirc lién quan:

T4 chire tu vén: Cong ty CP Chimg khoan Bio Viét — CN Tp.HCM.

Ban thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va phéi dugc doc cing véi Bdo cdo vé vén didu lé da gop 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Thuyét minh vé vén diéu I¢ da gdp (1iép theo) )
Cho giai doan tic ngay 01 thdng 01 ndm 2026 dén ngay 16 thdng 6 ndm 2026

T6 chie kiém toan: Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuén Viét.

—  Théng bao s6 12/TB — CTY ngay 13 thang 3 nim 2026 vé viéc ngay ding ky cudi ciing dé thuc
hién quyén mua cé phiéu, chi tiét nhu sau:

+ Ngay ding ky cudi cuing: Ngay 30/03/2026.

+ Ly do va muc dich: Thuc hién quyén mua cb phiéu.

+ S0 lugng chimg khon dy kién phat hanh: 5.847.035 ¢b phiéu.

+  Gia phat hanh: 10.000 VND/cb phiéu.

+ Ty 1é thuc hién: 3:1 (01 ¢6 phiéu duoc huéng 01 quyén, 03 quyén duge mua 01 cb phiéu méi).

Phwong én lam tron, phuong an xir Iy ¢6 phiéu Ié, phuong an xir ly sb ¢ phjéu khong dat mua hét (néu
c6): sb lugng cb phiéu phét hanh thém cho mdi c6 dong s& dugc lam tron dén hang don vi theo nguyén
tic 1am tron xudng. S6 ¢b phiéu 1é (phin thip phan) (néu c6) sé& khéng dugc tinh.

Vi du: Vao ngay chét danh sich b déng dé thuc hién quyén, cb déng Nguyén Van A dang s& hitu 271
cb phiéu. Khi do, cb déng A s& duoc mua cb phiéu méi phéat hanh thém tuong tng la 271 * 1/3 = 90,3
cb phiéu, lam tron xuéng con 90 cb phiéu.

*  S6 cb phiéu khéng chao ban hét do cb phiéu 1é va cb déng hién hitu tir chéi quyén mua hodc hét
thoi han thanh toan trong dot chao ban sé do Héi déng quan tri Cong ty quyét dinh danh séch phan phéi
cho cac nha déu tu véi diéu kién, tiéu chuén sau: (i). Thanh vién HPQT; Ban Téng Giam déc; Can b
nhén vién dang la c6 dong cua cbng ty; (ii). C6 déng 16n cia Céng ty va c6 nhu cau ding ky mua cb
phén. Gia chao ban s ¢b phiéu phan phéi chua hét néu trén khong duoc thip hon gi chio ban cho cb
déng hién hitu 1a 10.000 dong/cd phiéu.

* HBQT khi thuc hién ban sé ¢b phan khéng phan phdi hét cho cb déng hién hitu cho cac nha dau tu
khac (dugc Hoi dong Quan trj lya chon) phai dam béo rang ty & s& hitu ctia nha diu tu d6 sau khi duoc
phan phéi s& khong dat hodc vuot cac ty 1¢ s¢ hitu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 Luét ching khoan.
* Trudng hop cb phiéu khong phan phdi hét dugc HDQT ban cho céc nha diu tu theo quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Diéu 42 Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 thi HPQT s& té
chirc dai héi dé thong qua Nghj quyét DPHPCD trudc khi thuc hién béan.

+  Quy dinh vé chuyén nhuong quyén mua
* Thoi gian chuyén nhuong quyén mua: Tir ngay 02/04/2026 dén ngay 17/04/2026.

*  Quyén mua dugc chuyén nhugng 01 lan, bén nhén chuyén nhugng quyén mua khong dugc chuyén
nhuong cho nguoi thir ba.

+ Quy dinh vé ching khoan dit mua:

* Thoi gian dang ky dat mua va np tién mua cé phiéu: Tir ngdy 02/04/2026 dén ngay 22/04/2026.

* Chung khoén dat mua la loai ty do chuyén nhugng.

+ Dia diém thyc hién:

*  Dbi véi ching khoan luu ky: Ngugi s¢ hitu lam thu tuc chuyén nhugng quyén mua, ding ky dat

mua va ndp tién dit mua cd phiéu tai cac Thanh vién lwu ky noi mé tai khoan luu ky.

Déi véi chimg khoan chua lru ky: Ngudi sé hitu lam thu tuc chuyén nhugng quyén mua, dang ky
dat mua va np tién dat mua c phieu tai Cong ty Cé phin Diu tu Phat trién Céng nghiép — Thuong
mai Ct Chi. Dja chi: Ap Bau Tre 2, Xa Tan An Hoi, Thanh phé H5 Chi Minh, Viét Nam.

+ Théng tin vé tai khoan phong toa dit mua ching khoén:
* Tén chu tai khoan: CTY CP DT PT CONG NGHIEP TM CU CHI.
* S tai khoan: 8680217979
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Thuyét minh vé vén diéu Ié da gdp (tiép theo) ) )
Cho giai doan tir ngay 01 thang 0] nam 2026 dén ngay 16 thdang 6 nam 2026

* Noi mo tai khoan: Ngan hang Thuong mai C6 phin Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ct
Chi.

Théng bao sb 585/TB-CNVSDC ngay 17 thang 3 ndm 2026 cua Tdng cong ty Luu ky va Bi tru ‘Chl'rn%
khoén Viét Nam — Chi nhanh TP. HO Chi Minh (CNVSDC) thong bdo ve ngay ding ky cudi ciing dé
thuc hién quyén cho Té chire ding ky ching khoan (TCPKCK) nhur sau:

+ Ngay diang ky cudi cuing: 30/03/2026

+ Ly do va muc dich: Thuc hién quyén mua cb phiéu

+ Mai quyén mua: MIRCCI261

+ Ma ISIN quyén mua: VNMIRCCI2619

(Ngay hiéu luc cAp ma quyén mua: 02/04/2026 va ngay hi¢u luc hity ma quyén mua: 28/04/2026)

— Théng bao s 749/TB-SGDHCM ngay 20 thang 3 nam 2026 cua S¢ Giao dich chitng khoan
Tp.HCM vé ngay ding ky cudi ciing, chi tiét nhu sau:

+ Ngay giao dich khéng hudng quyén: 27/3/2026
+ Ngay ding ky cudi ciing: 30/3/2026.
+ Ly do va myc dich: Thuc hién quyén mua ¢ phiéu do chao béan thém cd phiéu ra cdng ching,

~ Nghi quyét ciia Hoi déng quan trj s6 18/NQ-HPQT ngay 08 théng 5 nim 2026 théng qua két qua
thuc hién quyén mua c¢é phiéu va phuong 4n xtr ly cb phiéu con lai chua phan phéi hét trong dot chao
ban thém ¢ phiéu cho ¢4 déng hién hiru theo Nghi quyét DHDCD bét thuong ngay 30 thang 9 nam
2025. Chi tiét nhu sau:

+ Théng qua két qua thuc hién quyén mua cb phiéu cua cd dong hién hitu tir ngay 02/04/2026 dén hét
ngay 22/04/2026 nhu sau:

* S lugng b phiéu dang ky chao ban cho ¢b déng hién hitu: 5.847.035 cé phiéu;
= S6 lugng o) phiéu da duoc dang ky mua va nop tién mua: 5.806.482 cb phiéu;
*  Tong s tién da thu duge: 58.064.820.000 déng (chua trir phi chuyén khoan, cdc chi phi phét hanh);
= S6 lugng cb phiéu 1€ va cd phiéu khong phén phdi hét: 40.553 ¢ phiéu, trong dé:

v 86 luong cb phiéu Ié do lam tron xuéng: 106 cé phibu;

v" S0 luong cb phiu chua phan phéi do ¢é déng hién hitu khéng thyuc hién quyén: 40.447 ¢

phiéu;

+ Thong qua phuong an xir 1y ¢6 phiéu 1é va ¢ phiéu khong phan phéi hét cua dot chio ban thém cé
phiéu ra cong chiing cho ¢é déng hién hitu nhu sau:

Toan b sb luong cb phiéu Ié va cb phiéu chua phan phéi hét do cb dong hién hiru/ngudi nhan chuyén

A ~ ~ A -~ A . , - 5 by ’ A
nhuong quyén mua khong ndp tién mua sé dugc tiep tuc chao ban cho céc nha dau tu khéc, cu thé nhu
sau:

= S lugng ¢ phiéu I& va ¢d phiéu khong phan phdi hét: 40.553 ¢ phiéu;
*  Gia chao ban: 10.000 ddng/cé phiéu;
*  Nha dau tu duge phan phéi ¢é phiéu lé va cb phiéu khéong phan phdi hét:

v D}\éi tuong phan phoi cb ph‘iéu: nha dau tu theo tiéu chuan, diéu kién tai Phuong an phat hanh
cd phiéu di dugc Dai hoi dong c6 dong bét thuong ngay 30/09/2025 théng qua, gom:

o Thanh vién HDQT; Ban Téng Giam déc; Can b nhén vién dang 1 c6 dong cua Cong
ty;

o Co dong 16n clia Cong ty va c6 nhu cau ding ky mua cb phan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Thuyét minh vé von diéu l¢ da gdp (tiép theo) )
Cho giai doan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 16 thang 6 niam 2026

v" Danh sach nha dau tu dugc phan phéi c¢b phiéu:

STT T4 chirc/ed nhiin Sﬁ;:f:lgl :: l‘)’;’é‘:‘l“ Thanh tién (VND)
1 Tran Hiru Nghia 10.000 100.000.000
2 | Liéu Minh Hién 6.000 60.000.000
3 | Téng Huy Cudng 6.000 60.000.000
4 | Nguyén Thanh Dirc 6.000 60.000.000
5 Lé Dinh Hoai Kha 4.000 40.000.000
Céng doan co s& Cong ty Cp Piu tu
6 Phat trién Céng nghiép Thuong mai 8.553 85.530.000
Cu Chi
Téng cong 40.553 405.530.000

v" Danh sich nha déu tu duoc phan phéi cd phiéu néu trén khéng thude truong hop quy dinh tai
Khoan 3 Dieu 42 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020.

*  Han ché chuyén nhwong: s6 lugng ¢b phiéu 1é va cb phiéu khéng phan phéi hét dugc phén phdi cho
cac nha dau tu néu trén s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 (mét) nam ké tir ngay két thic dot
chao ban.

* Thoi gian ndp tién cua nha dau tr duge phan phéi cb phiéu 1& va cé phiéu khong phan phdi hét: ti
ngay 08/05/2026 dén ngay 15/05/2026.

»  Néu hét thoi gian ndp tién quy dinh tai Diéu nay, ma van con c6 phiéu chua phan Qhéi hét, thi s6 ¢d
phiéu con lai chua phén phéi hét s& bi huy va dot chao ban cb phiéu két thic. Vén diéu 1¢ ciia Cong ty
s& dugc diéu chinh theo s6 ¢6 phiéu thuc té phat hanh.

~ Nghj quyét cua Hoi dong quan tri S(‘? 21/NQ-HDQT ngay 14 thang 5 nam 2026 thong qua két qua
phét hanh c6 phiéu ra cong ching cho ¢6 dong hién hitu theo Nghi quyét PHDCD bit thudng ngay 30
thdng 9 ndm 2025. Chi tiét nhu sau:

Thong qua két qua chdo ban thém cd phiéu ra céng ching cho cb dong hién hitu cia Cong ty c¢b phan
Dau tu Phat triéen Cong nghiép — Thuong mai Cu Chi theo Nghi quyét sb 04/2025/NQ-DHDC1:) ngay
30/09/2025 cua Pai hoi dong co dong bat thuong va Giay ching nhén dang ky chao ban thém c6 phicu
ra cong ching s6 49/GCN-UBCK do Uy ban Ching khoan Nha nuéc cap ngay 13/03/2026, nhu sau:

+ 86 lugng cb phiéu dang ky chao béan cho ¢b déng hién hitu: 5.847.035 ¢b phiéu.

+ 86 lugng cb phiéu duge phén phéi va da ndp tién mua cd phiéu: 5.847.035 cb phiéu. Trong do:

Sé lugng ¢ phiéu dugc cé dong ndp tién mua theo phuong thic thuc hién quyén va chuyén
nhuong quyén mua: 5.806.482 cb phiéu.

Thoi gian thyc hién: tir ngay 02/04/2026 dén ngay 22/04/2026

. S6 lugng ¢b phiéu ndp tién mua theo phuong 4n xir 1y ¢b phiéu chua phén phdi hét tai Nghi quyét
s0 18/NQ-HPQT ngay 08/05/2026 ctia Hoi ddng quén tri: 40.553 ¢ phieu.

Thoi gian thye hign: tir ngay 08/05/2026 dén ngay 13/05/2026.
+  Tong sb lugng ¢b phiéu sau dot chao bén: 23.590.900 cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Thuyét minh vé von diéu l¢ da gop (tiép theo)
Cho giai doan tir ngéy 01 thing 01 ndm 2026 dén ngéy 16 thdng 6 nam 2026

+ Vén diéu lé cuia Coéng ty sau dot chao ban: 235.909.000.000 ddng (Hai tram ba muoi lam ty chin
tram lé chin triéu dong).

— Coéng vin sb 4275/UBCK-QLCB ngay 20 thang 5 ndm 2026 cua Uy ban Chirng khoan Nha nudéc,
vé viéc két qua chao ban thém c6 phiéu ra cong ching ctia Cong ty.

+ Theo Béo céo két qua, tong s6 cb phiéu Cong ty da phan phéi dé chao ban thém cb phlcu ra cong
ching la 5.847.035 cb phiéu theo noi dung tai Gidy chimg nhin dang ky chio ban thém c¢d phiéu ra
cong ching sb 49/GCNUBCK ngay 13/3/2026.

+ UBCKNN d& nghj Cong ty llen hé vi Tong Cong ty luu ky va bu trir chirmg khoan Viét Nam va So
Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hd Chi Minh dé hoan thién thu tuc ding ky, luu ky va niém yét ¢d
phiéu b sung theo quy dinh.

— Nghi quyét HBQT s6 22/NQ-HDQT ngay 21 thang 5 ndm 2026 vé viéc thong qua thay d01 vén
Diéu 1¢ va stra ddi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty sau dot chao ban thém cb phiéu ra céng chiing cho ¢6 dong
hién hitu theo Ngh; quyét PHPCD bt thuong ngay 30 thang 9 nam 2025.

+ Tang von diéu 1¢ ciia Cong ty (von diéu I¢ da ding ky) tir 177.438.650.000 dong (Béng chir: Mot
trdm bay muoi bay ty bon trdm ba muoi tdm triéu sdu trim ndm muoi ngan dong) lén 235.909.000.000
dong (Bing chit: Hai trim ba muoi lim ty chin tram 1& chin tri¢u ddng);

+ T?mg s6 von diéu 1& cua Céng ty dugc chia thanh 23.590.900 ¢b phan voi ménhgia 10.000 dong/1
cd phén. Toan b sb lugng cb phan néu trén 1a ¢d phan phé thong;

+ Hinh thirc ting vén: Céng ty phat hanh thém ¢ phiéu dé chao ban cho ¢ déng hién hitu theo quy
dinh ctua Luat chirng khoan;

+ Thoi diém thay dbi vn: 13/05/2026.

+ H¢i dong quan trj s& béo céo Dai Hoi Dong Co Déng vé ndi dung thay dbi von dieu 1¢ nay tai ky
hop gén nhét.

~ Diéu 1¢ Cong ty ngay 21 thang 5 nim 2026, trong d6 vén diéu 1é dugc ghi trong Diéu I¢ la
235.909.000.000;

~  Théng bao sb 59/TB-CTY ngay 21 thang 5 ndm 2026 guri Uy ban Chung khoan Nha nudc, S¢ Giao
dich Chimng khoan Tp.HCM vé viéc thay ddi s6 lugng cb phiéu c6 quyén biéu quyét. Chi tiét nhu sau:

+ Vén diéu Ié trude thay ddi: 177.438.650.000 VND;

+ Thay ddi: 58.470.350.000 VND;

+ Vbn diéu 1& sau thay dbi: 235.909.000.000 VND;

+ Tong sb ¢b phiéu trudc thay dbi: 7.743.865 cb phiéu;

+ Thay dbi: 5.847.035 ¢ phiéu;

+ Tbng s6 cb phiéu sau thay dbi: 23.590.900 cd phiéu;

+ 86 lugng cb phiéu quy: 202.760 cd phiéu;

+ S6 lugng b phiéu c6 quyén bidu quyét trudc thay dbi: 17.541.105 ¢ phiéu;
+ 86 lugng cb phiéu cé quyén bidu quyét sau thay ddi: 23.388.140 ¢d phiéu.

Cong vin s 3204/CNVSD-DK.NV ngay 27 thang 5 nam 2026 cua Tong Cong ty Luu ky va Bu trir
Chung khoan Viét Nam — CN Tp.HCM vé viéc diéu chinh théng tin sé lugng ching khoan ding ky —
ma ching khoan CCI. Chi tiét nhu sau:

+ S lugng chimg khoan diéu chinh tang: 5.847.035 ¢6 phiéu;
+ S0 lugng ching khoan ding ky sau khi diéu chinh: 23.590.900 cb phiéu;
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7.2

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI

Thuyét minh vé vén diéu I¢ da gép (tiép theo)
Cho giai doan tic ngay 01 thdng 01 ndm 2026 dén ngay 16 thdng 6 nam 2026

+ Ly do diéu chinh ting: Chao ban cb phiéu ra cong ching.

- Glay chung nhén dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan, ma sb doanh nghlep 0302704764 dang ky
thay d6i lan 14 ngay 16 thang 06 nim 2026 cta S& Tai chinh Tp.HCM, vé viée ting vén Diéu Ié.

+ Voén biéu 1€: 235.909.000.000 VND;
+ Tbng s6 c¢b phin: 23.590.900 c¢b phin.

Tong hop két qua chao bdn cé phiéu

—  Tbng s6 ¢6 phiéu da phat hanh:

—  Gi4 phét hanh

~  Tbng s6 tién thu vé tir viéc ban cb phiéu @
— Téng gi4 tri phat hanh theo ménh gia @

—  Thing du v6n cb phian @=1-@

~  Téng chi phi (gdm VAT) @

+ Phi cap Gidy chimg nhdn chao bdn chimg khodn ra cong chung
cua Uy ban Chimg khodn Nha nudce

+ Phi tw van phdt hanh
+ Phi chot danh sdch cé dong thuc hién quyén
+ Phi chuyén tién tir VSDC vé tai khodn phong tod
+ Phi céng bo théng tin (ddng bdo)
+ Phi kiém todn
+ Phi diéu chinh théng tin VSD
~  Téng thu nhap rong tir dot chao ban = -®

£ . g - -
86 du cudi ky bdo cdo

5.847.035
10.000 ddng/cd phiéu.
58.470.350.000
58.470.350.000

(263.104.900)

10.000.000
176.000.000
3.850.000
1.100.000
1.854.900
64.800.000
5.500.000
58.207.245.100

Vén diéu 1¢ da gop tai ngay 16 thang 6 nam 2026 1a 235.909.000.000 ddng.

Thing du von

S6 du dau nam
Tang trong ky
Giam trong ky

42.348.674.000

(263.104.900)

S6 dur tai ngay 16/6/2026

42.085.569.100
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7.3

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI
Thuyét minh vé von diéu 1¢ da gép (tiep theo)
Cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 16 thang 6 nam 2026

Cic sy kién sau ngay két thic ky bio cio

Hién nay, Cong ty dang lam thu tuc vé dang ky, lwu ky, niém yét c¢b phiéu bd sung theo quy dinh.

Tp.HCM, ngay 18 thdang 6 nam 2026.

Nguoi lip biéu Ké todn trudmg

i

NGUYEN THUY TRA MY LIEU MINH HIEN POAN MINH DUY
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