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KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023
VA KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024

Kinh trinh: Pai hi dong C6 dong thwong nién nim 2024

- Can cir Nghi quyét sé6 01INQ- DHPCD ngay 19 thang 04 nam 2023 ciia Dai Héi dong
Co ddng thirong nién 2023 CONg ty €6 phdan Pau tw Phat trién Cong nghiép Thirong mai
Cu Chi;

- Can cir vao két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Cong
nghiép Thuong mai Cu Chi nam 2023.

Nay Ban Tong giam ddc kinh bao cao dén Pai hoi dong C6 dong thudng nién naim 2024
vé két qua kinh doanh nim 2023 va Ké hoach kinh doanh nim 2024 nhu sau:

PHAN A: KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH NAM 2023

I Boi canh kinh té nim 2023:
% Kinh té thé gii
Nam 2023, kinh té thé gioi tiép tuc gip nhiéu kho khin, thach thire. V6i nhidu dién
bién va sy kién phét sinh ngoai du bao, cic to chirc qudc té nhu Lién minh chau Au, Quy
Tién t& qudc té (IMF), Ngan hang Thé giéi da phai lién tuc diéu chinh giam du béo téc do
tang truong kinh té todn ciu trong nam 2023 trude khi tong két toc do tang trudng kinh té
toan cau ca nam wdc dat 2,7%?, thip hon muc ting trudng binh quan 3,3% cua nim 2022.
% Ting truwéng kinh té trong nwéc
Kinh té trong nudc bj anh hudng boi cac bién dong chung cua bdi canh thé gisi, cong
hudng véi nhitng kho khdn ndi tai riéng cia Viét Nam, cac nganh va linh vyc déu chiu tac

1 Lién hiép quéc (Thang 1/2024), “Tinh hinh va trién vong kinh té thé gi¢i 2024,

https://desapublications.un.org/publications/world-economic-situation-and-prospects-2024, truy cap ngay 10/01/2024.

EU (Théang 11/2023), “Du bdo kinh té miia thu 2023 : Si phuc hoi khiém ton phia trude sau mot nam day thach thire”,
https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/en/ip_23 5743, truy cép ngay 21/12/2023.

IMF (Théng 10/2023), “Bdo cdo trién vong kinh té thé gici: Pieu hirdng s khdc biét todn cau”,
https:/mwvww.imf.org/en/PublicationsAWEQ/Issues/2023/10/10/world-economic-outlook-october-2023, truy cap ngay 21/12/2023.

WB (Théng 10/2023), “Cp nhit kinh té Pong A va Théi Binh Duong: Dich vu cho pht trién”,
https://openknowledge.worldbank.org/entities/publication/c3357c51-fda8-4b5e-a320-ee2db085d976, truy cép ngay 21/12/2023.
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d6ng ning né. Theo bao cdo ciia Tong cuc thdng ke

- GDP Viét Nam nim 2023 wdc ting 5,05% so véi nam trude, thip hon muc 8,12%
ctia nim 2022 va chi cao hon tdc do ting trudng ciia cac nam 2020 - 2021 trong giai doan
2011-2023.

- Lam phat co ban & mtrc 4,16%.

- Khu vuc cong nghiép va xay dung: tong gia tri ting thém nim 2023 ting 3,74%;
trong d6, gia tri tang thém toan nganh cong nghiép tang 3,02% so v&i nam trude, la mire tang
thap nhat ctia cac ndm trong giai doan 2011-2023.

Trong bdi canh khé khin chung, trong nim 2023 tong dién tich dat cho thué (dy 4n thu
hut méi va diéu chinh) tai cac khu cdng nghiép, khu ché xuat trén dia ban TP.HO6 Chi Minh
dat 16,86 ha, gidm 68,66% so v&1 nam 2022 (53,8 ha), dién tich nha xudng cho thué dat
130.740 m?, gidm 8,43% so v4i nim 2022 (142.781 m?). Lgi nhudn va dong gop ngan sach
niam 2023 cia cac doanh nghiép Khu cong nghiép, Khu ché xuit TP.H6 Chi Minh uéc giam
5,25% so v&i ndm 20223,

Il. Tong quan két qua hoat dong kinh doanh:
PVT: triéu dong

K¢ hoach Thue hi¢n Ty 1& % Ty 1& %
Chi tiéu 2023 2023 | TH/KH 2023 | TH 2023/ 2022
Doanh thu 519.779 457.199 88% 91%
Gia von 437.437 378.506 87% 90%
Loi nhuén gop 82.342 78.693 96% 97%
Chi phi 48.034 46.959 98% 93%
Loi nhuén trudc thué 34.308 31.735 93% 103%
Loi nhuan sau thué 27.446 25.155 92% 101%

Danh gia két qua:

Nam 2023, doanh thu thyc hién duoc 457,20 ty dé)ng, dat 88% ké hoach nim va giam
9% so v&i nam 2022. Loi nhuan sau thué thue hién duoc 25,16 ty dé)ng dat 92% so voi ké
hoach va tang 1% so v&i nam 2022.

Trong co cAu doanh thu, doanh thu tir linh vyc dich vu chiém 3% tuong dwong 15,96 ty
d6ng, doanh thu tir kinh doanh ha ting khu cong nghiép chiém 6% twong dwong 27,13 ty
d6ng, doanh thu tir linh virc tai chinh chiém 7% twong duong 32,05 ty dong va doanh thu tir
[inh vuc thuong mai c6 ty trong 16n nhét 1a 84% tuong duong 382,06 ty dong.

2 Tc @6 tang GDP cac nam 2011-2023 1an luogt 1a: 6,41%; 5,5%; 5,55%; 6,42%:; 6,99%; 6,69%; 6,94%; 7,47%; 7,36%;
2,87%; 2,55%; 8,12%:; 5,05%. Ngudn: Tong cuc théng ké (Thang 12/2023), “Bdo cdo Tinh hinh kinh té - xi héi Quy
IV va nam 2023”, https://www.gs0.gov.vn/bai-top/2023/12/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-va-nam-2023/,
truy cap ngay 10/01/2024.

3 HEPZA (Théng 1/2024), “Bdo cdo tinh hinh hoat dong khu ché xudt, khu cong nghiép nam 2023 va nhiém vu, gidi
phap nam 2024
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Két qua kinh doanh nim 2023 tirng linh vire nhwr sau:

Co ciu doanh thu Doanh thu theo linh vie (triéu dong)

Dich vg; 3% KCN: 6%
]

" 382,062

Tai chinh; 7%

Thuweng mai;

84% 15,959 27,128 32,050
— [ I
Dich vu KCN Tai chinh  Thwong mai

I11. Két qua theo linh vue hoat djng:
1. Linh vuc thwong mai:

Tai thoi diém 31/12/2023, hé thong kinh doanh xing dau ciia cong ty gom 15 cira hang
ban 1¢ va 11 dai Iy lién két dang hoat dong.

Vi hé théng trén, san lugng ban 1¢é xang dau trong 2023 thuc hién duoc 12.937 m® dat
103% ké hoach ndm, ting 3% so v&i nim 2022. San luong xing dau ban qua hé thong dai Iy
thuc hién 5.658 m® dat 111% ké hoach nim va tang 11% so voi ndm 2022. Tuy nhién, san
lugng ban hém bia trong nam 2023 chi thuc hién dugc 3.784 tan, dat 47% ké hoach nim va
giam 52% so v&i nim 2022 (tir ngdy 01/07/2023 ngudn cung tir mot nha may bia di tam
ngung do don vi ndy trién khai du 4n nodi bd tu chiét xuét protein tir ba héem bia; do d6 san
lwong va doanh thu mang kinh doanh hém bia chi dat 47% so véi ké hoach xay dung tir dau
nidm). San luong gas trong nim 2023 thyc hién duge 317 m® dat 106% ké hoach ndam va tang
10% so v&i nam 2022. San lugng ban budn dau D.O trong 2023 thuc hién dugc 84 m® dat
162% ké hoach nam va ting 105% so v&i nim 2022.

V61 san lugng ban nhu trén, doanh thu nam 2023 linh vyc thuong mai thuc hién dugc
382,06 ty déng dat 86% ké hoach nam va giam 9% so voi nam 2022; lgi nhudn trude thué
nim 2023 4m 2,46 ty ddng, khong dat ké hoach dé ra, giam 16 23% so v&i nim 2022.

Hoat dong kinh doanh xing dau phu thudc nhiéu vao cac quy dinh va chinh sach diéu
hanh cta nha nudc. Trong mot sd truomg hop thi lao xiang dau thip khong du bu dap chi phi
van hanh d3 bo ra cho hoat dong kinh doanh. Mic du san lugng kinh doanh vuot ké hoach dé
ra nhung doanh thu va lgi nhuan khong dat ké hoach do anh hudng tur bién dong gia va chinh
sach thu lao xang dau. Trong ndm 2023 binh quan chi s6 gi4 xdng dau trong nudc giam
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11,02% so voi ndm trudc, gia gas giam 6,94%*, bién d6 dao dong gia xang trong ndm 1én dén
22% (gia xang RON 95-III cao nhét 25.740 ddng, thip nhat 21.000 dong),.
2. Linh vuc kinh doanh ha ting khu cong nghiép va dich vu:

Nam 2023, doanh thu linh vuc kinh doanh ha tﬁng khu cong nghiép va dich vu thuc
hién duoc 43,09 ty dong, dat 93% ké hoach nam, giam 6% so v&i nam 2022. Trong d6, doanh
thu tir dich vu cho thué mat bang 7,88 ty dong, doanh thu tir dich xtr Iy nude thai 8,08 ty dong,
doanh thu tir cho thué dat, ha ting khu cong nghiép 27,13 ty ddng. Loi nhun trude thué nim
2023 1a 14,12 ty déng, dat 76% ké hoach nam, giam 35% so voi nam 2022.

Két qua kinh doanh niam 2023 linh vuc kinh doanh ha tang khu cong nghiép va dich
vu chua dat ky vong nhu ké hoach xay dung. Nguyén nhan chi yéu 1a do tinh hinh kinh té
kho khan, mot s6 don vi d3 chdm dut di 4n ddu tu, gidn tién do thanh toan, mot sé khu dat da
kéu goi dau tu dang trong qué trinh hoan thién thu tuc chua ghi nhan vao két qua nam 2023;
trong khi d6, chi phi phat sinh & linh vuc nay chil yéu 1 chi phi ¢6 dinh. Dy ciing 14 bbi canh
tinh hinh chung ctia cac khu ché xuat, khu cong nghiép trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh
khi tong dién tich dat cho thué méi va diéu chinh trong ndm 2023 dat 16,86 ha, giam 68,66%
so v&i nim 2022 (53,8 ha), dién tich nha xudng cho thué dat 130.740 m?, giam 8,43% so véi
ndm 2022 (142.781 m?)®,

Hoat dong quan Iv moi trweong Khu cong nghiép (KCN):

Tram xir Iy nudc thai tap trung hién hitu c6 cong suat thiét ké 3.000 m®/ngay dém, van
hanh lién tuc 24/24h, chat lugng nudc thai sau xua ly dat chuan cot A (QCVN
40:2011/BTNMT). Trong nam 2023 da xu ly 816.337 m® khoi luong nude thai dat 94% ké
hoach nam, giam 8% so v&i nam 2022. Trong Quy 1V-2023 Cong ty da khoi dong du an cai
tao, nang cp tram xir Iy nudc thai tip trung v6i cong suit nang cap tir 3.000 m*/ngay dém
Ién 5.000 m?/ngay dém nham hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat khu cong nghiép.

Dbi voi viée quan 1y chit thai rdn sinh hoat: Hang ngay déu t6 chtrc thu gom rac trén
cac tuyén duong trong KCN; Ddi véi viée quan 1y chat thai nguy hai: Ky hop dong véi dbi
tac thuc hién, trién khai va giam sat thuc hién theo diing quy dinh cua phap luat.

Hoat dong quan tric moi truong chung KCN: da thuc hién béo cédo quan tric tir nim
2020, thyc hién quan tric moi truong theo dung quy dinh, két qua cac chi tiéu do dac déu dat
tiéu chuan.

Hoat dong chiam soc cAy xanh va vé sinh KCN: T6 chirc quan 1y, giam sat viéc chim
soc cay xanh tham co, v¢é sinh KCN dat yéu cau.

3. Linh vuc hoat dong tai chinh:

Nam 2023, doanh thu linh vuc tai chinh thyuc hién dugc 32,05 ty dong, dat 114% ké

hoach ndm va gidm 14% so v&éi nam 2022.

4 Toéng cuc théng ké (Thang 12/2023), “Bdo cdo Tinh hinh kinh té - xd héi Quy IV va nam 2023”,
https://www.gso.gov.vn/bai-top/2023/12/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-va-nam-2023/, truy cdp ngay
10/01/2024.

5 HEPZA (Théng 1/2024), “Bdo cdo tinh hinh hoat dong khu ché xudt, khu cong nghiép nam 2023 va nhiém vu, gidi
phap nam 2024
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Loi nhudn trude thué linh vuc tai chinh thuc hién duge 20,07 ty dong, dat 142% ké
hoach nam va tang 65% so v&i nam 2022.

Chi tiét tirng hoat dong tai chinh nhu sau:

Cic khodn diu tw lién doanh — lién két:

Pau tu tai chinh tai Cong ty co phan Ché Bién Thuc Pham Hoc Méon: 30 ty dong -
chiém ty 16 20% trén von diéu 1¢ cua cong ty ndy.

Pau tu tai chinh tai Cong ty c6 phan Xay Dung Phat Trién Ty Bac: 2,45 ty dong —
chiém ty 1& 18,42% trén von dicu 1& cua cong ty nay.

Hién cong ty dang nam giir 202.760 co phiéu quy vdi von dau tu 4,12 ty dong, khong
thay d6i so voi thoi diém 31/12/2022.

Khodn ddu tw ¢6 phiéu Ngin hang TMCP Viét A (VAB):

Tinh dén ngay 31/12/2023, CIDICO dang s& hitu 7.622.519 ¢6 phiéu VAB, tuong
duong 1,41% c6 phan ctia ngan hang nay. Khoan dau tu tai VAB ¢0 gia von dau tu theo sd
sach ké toan 1a 88,83 ty dong.

Gi4 déng cira c6 phiéu VAB phién giao dich ngay 29/12/2023 (phién giao dich cubi
clng cta ndm 2023) 1a 7.200 ddng/cd phiéu, CIDICO phai trich 1ap thém du phong giam gia
cb phiéu dau tr VAB trong ndm 2023 14 10,67 ty dong.

Trong ndm 2023, Cong ty khong phat sinh hoat dong mua/ban cd phiéu VAB.

4. Cong tac t6 chirc nhén sw, lao dong tién lwong:

S6 lao dong binh quan nim 2023 1a 93 lao dong, co ban dap ung yéu cau hoat dong
kinh doanh. Cong ty thuc hién day du cac ché do, chinh sach ddi voi ngudi lao dong. Thu
nhap binh quén trong nim cia nguoi lao dong dat 14,64 triéu dong/thang.

5. Cong tac bao v¢ an ninh trat tw — Phong chay chira chay:

Khu cong nghiép dugc trang bi hé thong bao gdm 12 camera an ninh giam sat. Cong ty
tiép tuc duy tri va thyc hién tot cong tac tuan tra canh gac, phdi hop chat ché véi luc lwong
chuyén trach, ddm bao an ninh trat ty trong dia ban khu cong nghi€¢p. CIDICO ludén quén triét
chap hanh dang quy dinh v& PCCC trong quan 1y Khu Cong nghiép, tai Cong ty va toan bd
hé thong cira hang xing dau truc thudc, khong dé xay ra su cb anh hudng dén tai san Cong
ty. Trong ndm khong phat sinh su c¢b an ninh, an toan trt tu va phong chdy chita chdy trong
khu cong nghiép va cac cira hang kinh doanh xang dau.

6. Cong tac xa hoi:

Tiép tuc phat huy cong tac dén on dap nghia cho gia dinh chinh sach va can bd huu tri,
cling nhu hd trg mot sb cong tac xa hdi khac. Ban Piéu hanh luon tao diéu kién dé Cong doan
co s& va Chi doan thuc hién tot cac chuyén dé, cac chuong trinh hanh dong phu hop véi tinh
hinh thue té tai Cong ty.

IV. Tinh hinh thyc hi€n cac du an va chi tiéu phi tai chinh trong nam 2023:

Theo Nghi quyét s6 s6 01/NQ- PHPCD ngay 19 thang 04 ndm 2023 ctia Pai Hoi dong
cd dong thudong nién 2023 Cong ty ¢6 phan Pau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu
Chi, trong ndm 2023 Ban Piéu hanh trién khai thuc hién 08 nhém cong viée, trong d6 ¢ 03
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nhém cong viéc vé hé thdng kinh doanh xing ddu va 05 nhém cong viée thyuc hién dy an. Két
qua thuc hién nhu sau:

Nhom , Muc tiéu
A Du an
cong | STT | . ° Cpac E a X .
vide /cong viéc NQ Dai hgi co dong Két qua thwe hién nam 2023
Nang cao
hiéu qua Tiép tuc ning cao hiéu qua
hoat do hoat dong Hé thong Cira ha
g | hoatdong | hoat dong HE thong Cua hang 1\ 3 50 pono o6 1oi nhuan am.
H¢ thong xang dau. Phan dau khong phat
- Cura hang sinh cura hang c6 loi nhuan am.
Ve hé n
théng hién tai.
: Phat trié » . .
kinh s ihérrllen Phat trién ting 02 dai 1§ khi o
doanh | 2 T % diéu kién thich hop va c6 hiéu | Phat trién duoc 2 dai 1y.
¥ Dai ly xdng . o
xang A qua kinh doanh lau dai.
diu dau
Phat trién Tam hoan thuc hién viéc mua cira
hé thong Phat trién hé thong cira hang. hang. Pi trién khai cong tac tiép
3 | cua hang Ul tién theo thir tu khi ¢6 didu | thi, tuy nhién qua khao sat dénh gia
kinh doanh | ki¢n thich hgp: Thué; Mua. chua tim dugc ctra hang thich hop
xing dau dé thué.
Khu dat
4 trung tdm Trién khai cho thué theo Di ky hop déng Nguyén tic voi
dich vu phuong an HDQT thdng nhit. | d6i tac ngay 26/08/2023.
1,70ha
. . Di ¢ nhiéu van ban giri UBND
, Ti€p tuc theo ddi cac co quan a C? ) 1euq Van‘ an g:n L
Du an khu N . TP va cac sé nganh dé nghi hudng
. ban nganh lién quanva UBND | , , . L
5 | Tai dinh cu Thanh vhé dé duoe chép thuan dan, t6 chuc cudc hop, thio g&
3,38ha . tm};n oo PHMAN | hitng kho khan khi thue hién du
e THong Cat - an T4i Dinh Cu.
Tiép tuc cong tac hoan thién RA s0dt bhan ¢ va cip nhat
) 5 v u
Thuc Du an thu tuc dau tu; gia han va diéu ) ~p ,p vy , 'p7 .o auy
en A , X , o dinh. B2 ¢6 van ban giri UBND TP
hién KCN Tay chinh Giay chirng nhan dau tu. . . n 2
L L . .2 : , , va cac S Nganh lién quan dé
cac 6 | Bac Cu Chi | Trién khai dy 4n trong Quy 1 . AN
i . . , . cung thdo gd kho khan va diéu
dy an morong | va Quy2 nam2023 theo chinh tién d6 du 4n KCN TBCC
173,26 ha | phuong an da dugc HDQT A T
% % mo rong.
thong nhat.
Ra soat phap 1y va cap nhat
Dyannha | . . D e A
A Ti€p tuc danh gia thuc trang dinh. Ngay 22/05/2023, da c6 van
O xa hoi e A4 en ey <A A iAoz
7 duon phép 1y, tinh kha thi vé hi¢u ban giri S¢& Xay dung ve viéc Bao
. 8 X qua kinh té du an c4o xin duoc 1am chu dau tu Dy 4n
Dinh Kién NPy
nha & xa hoi.
Khu dittai | Pinh hudng khai thac kinh | D3 xac dinh quy hoach va dang
8 |x4Tan doanh, thu hat dau tu khi c6 | thuc hién cong tac tiép thi, thu hat
Thong Hoi | diéu kién phu hop dau tu khi ¢ diéu kién phu hop.
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V. Danh gia hi¢éu qua kinh doanh:

PVT: triéu dong

. Ké hoach | Thuec hién Ty 18 % Ty 1¢ %

2023 2023 | TH/KH 2023 | TH 2023/ 2022

Doanh thu 519.779 457.199 88% 91%
Loi nhudn gop 82.342 78.693 96% 97%
Loi nhuan trude thué 34.308 31.735 93% 103%
Loi nhuan sau thué 27.446 25.155 92% 101%

Tong thé két qua kinh doanh nam 2023 dugc danh gia trén céc chi tiéu tai chinh:

- Doanh thu 457,20 ty dong, dat 88% ké hoach ndm va giam 9% so v&i nim 2022.

- Loinhuén gdp 78,69 ty déng, dat 96% ké hoach nim va giam 3% so v&inam 2022.

- Loi nhudn sau thué 25,16 ty dong, dat 92% ké hoach nim va ting 1% so v&i nim
2022.

Nhin dinh chung:

Loi nhuan sau thué chua dat ké hoach, cha yéu do céc yéu tb sau:

- Dbi voi linh vue thuong mai: do tinh hinh bién dong lién tuc cua gia xing dau thé
giéi va trong nude, cing voi chinh sach diéu tiét gid va thu lao xing dau cua cac co quan nha
nuée di tac dong 16n dén hiéu qua kinh doanh cua cong ty. Gid xing dau nim 2023 binh quin
giam 11% so véi 2022, anh hudng 16n dén doanh thu du kién (doanh thu linh vuc thuong mai
chiém 84% doanh thu toan cong ty). Viéc diéu hanh gia xang dau trong mot sd truong hop
phat sinh thu lao thip khong di bu dip chi phi vAn hanh d3 bo ra cho hoat dong kinh doanh
xang dau, dan dén loi nhuan trudc thué & linh vyc thuong mai 4m 2,46 ty dong.

- Pbi véi linh vye dich vy va kinh doanh ha ting khu cong nghiép: tinh hinh kinh té
kho khan, cac doanh nghiép (nha dau tu thir cap) trong khu cong nghiép thu hep quy mé san
Xudt, trong d6 co trudng hop chdm dut dy 4n dau tu. Loi nhudn tir dich vu xt Iy nudce thai chi
dat 50% so voi ké hoach di xay dung. Loi nhudn trude thué ndm 2023 thyc hién dugc 14,12
ty dong, dat 76% ké hoach nam.

- Pbi v6i linh vuc tai chinh: 14i sudt thi truong thuan loi dan dén két qua dat duoc
kha quan hon ké hoach xay dung, loi nhuan trude thué vuot 42% so véiké hoach. Trong nam
Cong ty trich 1ap thém du phong cho khoan dau tu c¢d phiéu VAB 10,67 ty dong.

Bbi canh kinh té vi mo6 c¢6 nhiéu dién bién khong thuan loi nim ngoai du bao cua cac
cac to chire nghién ciru va du béo kinh té; GDP ca nudc va toan nganh coéng nghiép déu &
murc ting trudng thip nhat trong giai doan 2011-2023. Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
CIDICO ciing d phai d6i mat voi nhiéu khé khian chung trong nim 2023, tuy nhién véi nhiéu
cb gang nd lyc cua tap thé CBNV va cac chinh sach tiét giam chi phi dugc chu trong thuc
hién, chi tiéu loi nhuan sau thué thue hién duge & mic 25,16 ty déng, dat 92% ké hoach nim
va ting 1% so voindm 2022. Chi tiéu c6 tic duy tri & mirc 13%, cao hon nhiéu so véi 13i sudt
tién giri ngan hang, dam bao loi ich tdi da cho c6 dong.

PHAN B: KE HOACH HOAT DPONG KINH DOANH NAM 2024
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I. Dy bio tinh hinh Kinh té - xa hdi nim 2024:

Nam 2024 cac rui ro tiém an tir mdi trudng kinh té thé giGi van con hién hitu va tiép
tuc tac dong tiéu cuc 1én trién vong phuc hoi ting trudng kinh té cta Viét Nam.

Lién hiép qudc du bao toc do ting trudng kinh té toan cau s& tiép tuc giam tir mirc
2,7% trong nim 2023 xubng con 2,4% trong nam 2024°, Ngan hang Thé gioi (WB) du bao
tang truong toan ciu s& cham lai trong nim tht ba lién tiép, tir 2,6% nam ngoai xudng 2,4%
vao nam 2024. Cac nén kinh té dang phat trién duogc du doan chi ting truong 3,9%, yéu hon
du kién trude day’.

Trong nudc, nam 2024 dy bao kinh té Viét Nam van phai d6i mat vai nhiéu kho khan,
thach thirc, it nhat trong nira ddu nam 2024. Nghi quyét sé 103/2023/QH15 ngay 09/11/2023
cua Quéc hoi vé Ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi ndm 2024 dé ra mot s6 chi tiéu sau:

e Tdc d6 ting trudng tong san pham trong nude (GDP): tir 6,0 - 6,5%.
e GDP binh quin dau ngudi dat khoang 4.700 - 4.730 d6 la My (USD).
e Tdc d6 tang chi sé gid tiéu dung (CPI) binh quan 4,0 - 4,5%.

Cic thong tin tic dong dén linh v Kinh doanh ciia CIDICO:

Linh vwe kinh doanh xding dau:

Ngay 17/11/2023, Chinh phu d3 ban hanh Nghi dinh s6 80/2023/ND-CP stra dbi, bd
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 95/2021/ND-CP va Nghi dinh s6 83/2014/ND-CP cuia
Chinh phu vé kinh doanh xing dau, theo d6:

e Rt ngan thoi gian diéu hanh gia xang dau tir 10 ngay xudng 7 ngay: cap nhat
gia kip thoi, tiém can xu hudng gia xang dau trong nudc vai thi truong thé gidi.
Tuy nhién, quy dinh nay ciing doi hoi Cong ty phai c6 chinh sach quan 1y ton
kho linh hoat va quyét dinh nhanh chéng, tranh anh hudng tir bién dong ddo
chiu lién tuc khi co quan quén 1y rit ngén ky di€u hanh gié.

e Dai Iy kinh doanh xing diu duoc 1iy xiang dau tir t6i da 3 ngudn: quy dinh nay
c6 kha ning s& dan dén viéc giam san luong cung tng tir Cong ty cho céac dai
Iy hién hitru (tdng tinh canh tranh).

Trong thang 12/2023, Thu tudng Chinh phi 6 Cong dién sb 1284/CH-TTg va Tong
cuc Thué ban hanh Cong van s6 5468/TCT-DNL vé viéc xuit hoa don dién tir theo tung lan
ban hang dbi véi hoat dong kinh doanh ban 1¢ xing dau. Trong ndm 2024 Cong ty s& trién
khai thuc hién quy dinh nay, theo d6 phat sinh thém chi phi dau tu va chi phi xuat héa don.

Linh vwe kinh doanh hg ting:
Cac KCN c¢6 thé phai d6i mat voi mot s6 khé khan trong nam 2024 nhu thué tdi thiéu
toan cau (ap dung tir ngay 1/1/2024) s& 1am giam cac vu dai thué hap dan danh cho khach

6 Lién hiép qudc (Thang 1/2024), “Tinh hinh va trién vong kinh té thé giGi 2024,
https://desapublications.un.org/publications/world-economic-situation-and-prospects-2024, truy cap ngay 10/01/2024.
7WB (Théng 1/2024), “Kinh té toan cau xdc ldp nira thip ky phat trién yéu nhat trong vong 30 nam”,
https://www.worldbank.org/en/news/press-release/2024/01/09/global-economic-prospects-january-2024-press-release,
truy cap 10/01/2024.
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thué trong KCN; loi thé canh tranh vé gia thué tai cac KCN tai TP. H6 Chi Minh va khu vuc
chiu A dang giam dan®; chi phi dau tu cho cac KCN mdi s& cao hon do gia dét ting cao va
qua trinh thu hoi dat kéo dai.

Hién quy dat “sin sang cho thué” tai cac khu cong nghiép TP. HO6 Chi Minh con han
ché, nim rai rac, manh man & nhiéu quan, huyén, quy dat tir cic KCN dang trién khai thi phat
sinh vudng mic chua dugc thao g& (KCN Hiép Phudc GP3; KCN Tay Bic Cu Chi mé rong).
Do d6, TP. HO Chi Minh dang phai canh tranh manh mé v&i cac tinh thanh khac trong viéc
thu hiit cac du an dau tw FDI 16n.

Linh vwe hoat dong tai chinh:

Cuc Dy béo Théng ké (Ngan hang Nha nuée Viét Nam) vira cong bd két qua ctiia Cude
diéu tra xu huéng kinh doanh?®, theo d6 cac to churc tin dung du bio mit bang ldi suat huy
dong — cho vay c6 thé tiép tuc giam nhe, binh quan ky vong giam 0,3-0,4% trong Quy 1/2024
va giam 0,2% trong ca ndm 2024.

Trién vong cua thi truong chirng khoan va c6 phiéu nhém nganh ngan hang trong nim
2024 duogc danh gid & mirc “trung lap”, khong cé co sé ky vong ting truedng manh?f,

Il. Cac chi tiéu tai chinh trong nam 2024:

Trén co sé nhan dinh bdi canh tinh hinh chung vé kinh t& vi mé va cac thong tin vé nganh,
két hop véi thuc té hoat dong kinh doanh tai Cong ty, Ban diéu hanh dé xuat cac chi tiéu ké
hoach tai chinh nam 2024 nhu sau:

PVT: triéu dong

Ty 1§ %
Chi tiéu TH2023| KH2024| Ting/giam | KH2024/ TH2023
Doanh thu 457.199 472.608 15.409 103%
Loi nhuan truge thué 31.735 33.187 1.452 105%
Loi nhuan sau thué 25.155 26.550 1.395 106%
Ty 1é chia c6 tirc >13% >13%

Chi tiét ké hoach tirng linh vuc nhu sau:
PVT: triéu dong
Ty 16 KH2024/
Chi tiéu TH 2023 KH 2024 TH2023
Doanh thu 457.199 472.608 103%

8 Vtv.vn (Thang 12/2023), “Gid thué dat cong nghiép ¢ khu vue ngoai thanh Bangkok (Thdi Lan) hién ¢ mirc 82 - 164
USD/m2/thoi han thué, thcfp hon hdin so véi ngoai thanh Ha Ngi (80 - 250 USD/m2/thoi han thué) va ngoai thanh TP
Hé6 Chi Minh (95 - 280 USD/m2/thoi han thué)” - https://vtv.vn/Kinh-te/thi-truong-bat-dong-san-cong-nghiep-co-nhieu-
tiem-nang-tang-truong-
20231223134815449.htm#:~:text=C%C3%B3%20th%E 1%BB%83%20th%E1%B A%A5y%20r%C3%B5%20%C4%9
1i%E1%BB%81u,m2%2Fth%E1%BB%9Di%20h%E1%BA%A1n%20thu%C3%AA), truy cap ngdy 10/01/2024.

9 Ngén hang nha nudc Viét Nam (Thang 1/2024), “Bdo cdo diéu tra xu hwdng kinh doanh ciia cdc t6 chirc tin dung Quy
I'nam 2024,

https://www.sbv.gov.vn/webcenter/portal/m/menu/trangchu/tk/dttk/kgdkdttk/kgdkdttk chitiet?centerWidth=100%25&d
DocName=SBV586621&leftWidth=0%25&rightWidth=0%25&showFooter=false&showHeader=false& _adf.ctrl-
state=hm5f8m2Iw_72& afrL.oop=41389314741943023, truy cap ngay 10/01/2024.

10 Cong ty ¢6 phan Chung khoan Tién Phong (Thang 1/2024), “Kinh t& vi mé va thi truong ching khoan 1/2024”,
https://s.cafef.vn/report/kinh-te-vi-mo-va-thi-truong-chung-khoan-12024-ors-65a4da2bd780246ff0663ff1.chn, truy cap
ngay 15/01/2024.
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Ty 1€ KH2024/
Chi tiéu TH 2023 KH 2024 TH2023
Khu cong nghiép 43.087 41.872 97%
Tai chinh 32.050 22.200 69%
Thuong mai 382.062 408.535 107%
Loi nhuén truéc thué 31.735 33.187 105%
Khu cong nghiép 14.119 12.164 86%
Tai chinh 20.073 19.147 95%
Thuong mai (2.457) 1.876
Loi nhuin sau thué 25.155 26.550 106%

Trong diéu kién kinh té kho khin, cac doanh nghiép dau tu trong KCN thu hep dan
quy md san xuit, thi trudng xing dau va thi trudng ching khoan con nhiéu bién dong, dic
biét 1a su bién dong cua cd phiéu VAB, Ban Diéu hanh 1udn theo ddi, bam sat viéc trién khai
thuc hién ké hoach, danh gia muc dd kha thi va tinh hinh du bao ri€ng cho ting linh vuc hoat
d6ng kinh doanh nhidm diéu chinh pht hop va phdn ddu hoan thanh ké hoach di lap.

Co s& xay dung chi tiéu ké hoach nim 2024:

- Phu hgp tinh hinh vi mé va cic du bao ting trudéng trong nim 2024:

o Ty I¢ tang trudng ké hoach Lgi nhuan sau thué nim 2024 13 6%, trong bdi canh
hau hét cac dy bao kinh té thé giéi va khu vure nim 2024 sé tiép tuc giam toc S0 voi ndm 2023.

o Mit bang lai suat ¢ xu hudng giam trong nim 2024.

o Hoat dong kinh doanh xing dau con phy thudc nhiéu vao cac chinh sach diéu hanh
clia co quan quan ly, khung phap 1y va co ché gidm sat dang trong qua trinh hoan thién.

- Phu hgp tinh hinh kinh doanh néi tai ciia CIDICO:

o Dam bao loi ich cd ddng cong ty: ¢b tirc tir mirc 13% trd 1én, cao hon lai suit ngan
hang trong xu hudng Chinh pht mudn ha nhiét 1i suit huy dong;

o Tinh trang mdt s6 doanh nghiép dau tu trong khu coéng nghiép Tay Bic Cu Chi
dang gip nhiéu khé khin, phai thu hep quy mé san xuit;

o Tac dong ctia khoan dau tur VAB c6 kha ning tiép tuc anh huong dén két qua kinh
doanh chung cta cong ty;

o  Mirc thu lao kinh doanh xang dau hién tai chua du bu dép chi phi van hanh cho
hoat dong kinh doanh xang dau.

I11. Cac chi tiéu phi tai chinh trong nam 2024:

Khi xay dung cac chi tiéu ké hoach phi tai chinh, Ban Diéu hanh cha trong va quan
triét quan tri rui ro trong tung dy an, hang muc cong viéc s€ thyc hi¢n trong ndm 2024.

Can ctr tinh hinh thuc hién cac hang muc cong viéc trong nam 2023, Ban Piéu hanh
d3 xay dung cac chi tiéu ké hoach phi tai chinh nim 2024 nhu sau:

STT Du 4n /cong viée Pé xuit Nghi quyét PHCPD nim 2024
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Nang cao hiéu qua hoat | Tiép tuc ning cao hiéu qua hoat dong Hé thong Cira
1 |dong Hé thdng cira hang | hang xing dau.
hién tai Phan dau khong phat sinh ctra hang c6 loi nhuan am.
, | Phit trién hé thong Dai 1y | Phét trién ting 03 dai Iy, khi c6 diéu kién thich hop va
xang dau ¢6 hidu qua kinh doanh 1au dai.
3 Phat trién hé thong Cua | Phat trién 01 ctra hang thong qua viéc thué Cira hang
hang KDXD trén co s& tham dinh kinh doanh c6 hiéu qua.
Tiép tuc trién khai cho thué theo phwong 4n HDQT
4 Khu d4t Trung tdim dich vu | thong nhét tai Nghi quyét s6 33/NQ-HPQT ngay
1,70ha 28/10/2022 vé viéc day nhanh thu tuc hanh chinh cua
du an.
.. Tiép tuc theo ddi cac co quan ban nganh lién quan va
Dy an Khu tdidinh cu (3,38 . L s ) . .
5 ha‘; anKhu taidinh cu (3,38 | 1 Thanh phé Hd Chi Minh dé duge chép thuan
chu truong dau tu.
Tiép tuc cong tac hoan thién thu tuc dau tu; diéu chinh
Dy an KCN Tiy Béic Cu | gidy chirng nhan ding ky dau tu;
6 | Chi giai doan m¢& rong Tiép tuc trién khai dy an theo phuong an da dugc Hoi
(173,26 ha) dong quan tri thong nhat thong qua tai Nghi quyét s6
30/NQ-HDbQT ngay 17/05/2022.
7 Dy 4an Nha ¢ x3 hoi duong | Tiép tuc danh gia lai thuc trang phép 1y, tinh kha thi
Pinh Kién vé hiéu qua kinh té du an.
3 Khu dt tai xd Tan Thong | Dinh hudng khai thac kinh doanh dua hodc thu hut
hoi dau tu khi c6 diéu kién phu hop.
Trién khai thyc hién Du 4n nang cp tram xur Iy nudc
9 Dy 4n nang cdp tram xur 1y | thai pht hop véi quy dinh hién hanh va theo phuong
nudc thai an da duoc Hoi dong quan tri thdng nhét thong qua tai
Nghi quyét s6 05/NQ-HPQT ngay 26/10/2023.

IV.Bién phap té chirc thuc hién:

Vé quan tri diéu hanh: tiép tuc phin cong Quyén han va Trach nhiém cu thé ddi véi
tirng thanh vién trong Ban Diéu hanh dbi v6i viée thyc hién cac chi tiéu tai chinh va phi tai
chinh, ddm bao danh gia chinh xac hiéu qua hoat dong, kip thoi dua ra giai phap diéu hanh

phu hop.

Veé hoat ddng kinh doanh: hoan thién co cu t6 chtrc Nhan su; cing ¢ Tai san (hitu
hinh va vo hinh): ho so phéap 1y, quyén sé hitu; ra soat hoat dong kinh doanh hién tai; cai thién,
nang cao hiéu qua hoat dong hién tai; mé rong hoat dong kinh doanh.
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Vé dinh hwéng trién khai cac dw an: tap trung ddy nhanh tién d6 thuc hién thu tuc
dau tu cac du 4n c6 tinh kha thi cao, dy dinh dem lai hiéu qua tai chinh trong thoi gian som
nham tap trung nguodn lyc dam bao hoan thanh chi tiéu hoat dong san kinh doanh.

Trén ddy 13 B4o céo két qua hoat dong kinh doanh nim 2023 va Ké hoach hoat dong
kinh doanh nam 2024. Tap thé CB.CNV Cong ty quyét tim phan du thuc hién hoan thanh
chi tiéu ké hoach da dé ra.

Tran trong kinh trinh!

TONG GIAM POC
(da ky)
Poan Minh Duy
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