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BAO CAO THUONG NIEN

NAM 2017
=X (F e

I. Thong tin chung:
1/. Thong tin khdi qudt:
- Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP -
THUONG MAI CU CHI.

- Tén giao dich: CUCHI COMMERCIAL AND INDUSTRIAL DEVELOPING INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY.

- Tén viét tit Cong ty: CIDICO

- G1ay Chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0302704764 do S& K& Hoach Dau Tu TP.
HCM cép lan diu ngay 27 thang 08 ndm 2002; Dang ky thay di 1an thir 9 ngay 29 thang 02
nam 2016.

- Vén diéu 1¢ (tinh dén ngay 31/12/2016): 177.438.650.000 dong (Mot trim bay muoi
bay ty bon trim ba muwoi tdm triéu sdu trim nim muoi ngan dong).

- Dia chi tru so: Ap Bau Tre 2, x4 Tan An Héi, Huyén Cu Chi, TP.HCM.
- Dién thoai: 08.38920587

- Fax: 08. 38921008

- Website: http://www.cidico.com.vn

- Email: cuchiiz@cidico.com.vn
- Ma s thué: 0302704764,
- Ma ching khoan: CCI.
2/. Qud trinh hinh thanh va phdt trién:
a/. Thanh ldp:

Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghi¢p — Thuong Mai Cu Chi (Cong ty
Cidico), tién than 1a Céng Ty Thuong Mai Cu Chi dugc thanh lép theo Quyét dinh s6 21/QD
— UB ngay 29/09/1992 cua UBND Tp.HCM trén co s& hgp nhat hai Cong ty: Cong Ty Vit tu
va Cong Ty Thuong nghiép Téng hop va hoat dong dudi hinh thirc Doanh nghi¢p Nha nudec.

Nam 1997 Cong Ty Thuong Mai Cu Chi duge Thu tuéng Chinh  phu giao nhi¢m vu la
chu dau tr dy 4n xay dung va kinh doanh két cau ha ting KCN Tay Béc Cu Chi. Luong dat
quy hoach KCN nay cé khoang 50% dat cong, la diéu kién thuén lgi cho Cong ty trong cong
tac dén bu giai toa, thu h01 mit bang. Pdng thoi, véi gia ca cho thué dit hop ly, cao d¢ nén
dat twong ddi cao nén rat thuan lgi cho cac nha dau tu va véi sy hd trg xin glay phep dau tu
mét cach nhanh chéng cho cac nha dau tu vao KCN, Cong ty da cho thué lip day dién tich

dit.
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b/. Cé phan héa:

Ngay 27/8/2002, Cong ty Thuong Mai Ci Chi chinh thirc chuyen sang hoat dong
duéi hinh thire Cong ty ¢ phan vGi tén goi Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi véi vén diéu 1¢ ban dau 1a 15 ty dong.

c/. Niém yét:

Cong Ty C6 Phan Dau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi 1a Cong ty
thir 248 duogc phép ni@m yét tr’én thi truong chirng khoan Thanh pho H6 Chi Minh vao ngay
15/04/2010, theo Quyét dinh s6 69/QD — SGDHCM ngay 07/4/2010 cua S¢ Giao dich Chuing
khoan Tp. H6 Chi Minh cap.

d/. Qud trinh tdng von diéu Ié:

+ Vén diéu 16 nam 2002 sau khi ¢é phan héa 1a 15.000.000.000 dong.

+ Nam 2006 Cong ty ting von diéu 1é 1én 30.000.000.000 dong.

+ Nam 2007 Céng ty ting von didu 1é 1én 60.000.000.000 dong.

+ Nam 2009 Céng ty ting von diéu 1& 1én 90.000.000.000 dong.

+ Nam 2012 Céng ty ting von didu 18 1én 133.986.200.000 dong.

+ Niam 2016 Céng ty ting vén didu 16 1én 177.438.650.000 dong.

e/. Cac su kién khac:

Trong nam 2017 Cong ty dugc UBND Huyén Cu Chi cong nhan la doanh nghiép co
thanh tich xuét sic trong coéng tac phong chay va chita chay trén dia ban Huyén Cu Chi nim
2017.

3/. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh:

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chua s& hitu, chi sir dung hodc di
thué, chi tiét kinh doanh dia dc: xdy dung nha xwong, kho, nha ban va cho thué, chuyén
nhuong bat dong san. Kinh doanh nha hang trong khu coéng nghiép, dau tu xay dung va kinh
doanh cong trinh co s& ha ting khu cong nghiép.

Ban 1¢ nhién liéu dong co trong cic cira hang chuyén doanh, chi tiét: kinh doanh Xuét
nhap khéu vt tr nguyén nhién liéu, khi dau mo hoa long (LPG) (dbi v6i xang dau, khi dau
mo hoa 1ong (LPG), chi hoat dong khi dugc cip gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh
theo quy dinh cua phap luat).

Ban budn vt lidu, thiét bj 1ip dat khac trong xdy dung, chi tiét: kinh doanh xuét nhép
khau vat liéu xay dung.

Ban budn ndng, lam san nguyén li¢u (trir g0, tre, ntra) va dong vat song, chi tiét: thu
mua, kinh doanh xuit nhdp khiu cic mit hang néng san (thyc hién theo Quyét dinh
64/2009/Qb — UBND ngay 31/07/2009 vé Quyét dinh 79/2009/QD — UBND ngay
17/10/2009 cia UBND TP.HCM vé phé duyét quy hoach kinh doanh nong san, thuc pham
trén dia ban TP.HCM).
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Ché bién va bao quan rau qua, chi tiét: Ché bién cac mit hang thuc pham.

Ban budn thuc phém, chi tiét: Thu mua, kinh doanh xuét nhap khau thuc phém, mua
ban thuy hai san, mua ban xuong sic vat (thuc hién theo Quyét dinh 64/2009/Qb — UBND
ngay 31/07/2009 va Quyét dinh 79/2009/QP — UBND ngay 17/10/2009 ciia UBND TP.HCM
vé phé duyét quy hoach kinh doanh néng san, thyc pham trén dia ban TP.HCM).

Ché bién, bao quéan thit va céc san pham tir thit, chi tiét: Ché bién cac mét hang nong
san, kinh doanh giét mo heo, trau, bo (khong gi€t mo trong khu dan cu tap trung tai Thanh
pho HO Chi Minh).

Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may khéc, chi tiét: kinh doanh xuit nhap
khau cac mat hang kim khi dién may, thi€t bi, vat tu, nguyén li€u cac loai.

Ban budn chuyén doanh khac chwa duogc phan vao dau, chi tiét: kinh doanh xuét nhap
khau cong nghé pham, mua ban hang tiéu thu cong nghi€p, hang trang tri ndi that va hang tiéu
dung cao cap. Mua ban phe li¢u (khong hoat ddng tai tru s&), nude sinh hoat.

Ban buén d6 dung khac cho gia dinh, chi tiét: mua ban vin phong pham.
Ban buén vai, hing may sin, giay dép, chi tiét: mua ban hang may mic.

Nha hang va cac dich vu dn uéng phuc vu luu dong, chi tiét: kinh doanh nha hang
trong khu cong nghiép.

Hoat dong cua cac trung tam, dai Iy tu van, gidi thiéu va méi gidi lao dong, viéc lam,
chi tiét: dich vu lao dong.

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc, chi tiét: xdy dung cac cong trinh cong
nghi€p, dan dung.

Xay dung cong trinh dudng sét va dudmg b, chi tiét: xay dung cong trinh cau duong.

Chuén bi mat bang, chi tiét: san 1ip mit bang.

Dich vu luu tréi ngdn ngay, chi tiét: Kinh doanh khach san (khong hoat dong tai tru
s&)

Quang cdo, chi tiét: quang cdo throng mai.

Dich vu hanh chénh van phong tong hop, chi tiét: Dich vu I8 tan.

Khai thac, xir Iy va cung cip nude, chi tiét: mua ban nude sinh hoat.

V¢ sinh nha cira va cac cong trinh khac, chi tiét: Dich vu vé sinh cong nghiép.

Dich vu chdm sdc va duy tri canh quan, chi tiét: Dich vu tréng va cham sdc cay xanh.

Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai, chi tiét: Dich vu giao nhan hang
hoa xuat nhap khau.

Ban budn db udng, chi tiét: Ban budn dd udng c6 con, khong con (khong kinh doanh
dich vu an uong).

- Dia diém kinh doanh:

Cong ty tap trung phat trién kinh doanh tai Tru s& va céc cira hang kinh doanh xing
dau trén dia ban Huyén Cua Chi, TP.HCM.
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4/. Théng tin vé mé hinh quan tri, té chirc kinh doanh va by mdy qudn Iy:
4.1/. M6 hinh quan tri:

Cong ty dugc td chirc theo mé hinh Cong ty c¢d phan, dimg dau 1 Pai hoi dong cd
dong, Ban kiém soat, Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh dtmg dAu 1a Tdng giam déc Cong ty,
céc Pho Téng giam ddc va K& toan trudng.

e Dai hoi dong c6 dong 1a co quan quyet dinh cao nhét cua Cong ty. Dai hoi dong cd
déng bau ra Hoi dong quan tri gom 05 thanh vién, 1a td chirc quan ly cao nhét cua Cong ty,
dimg dau 1a Chu tich Hoi ddng quan tri, nguoi chiu trach nhiém trude phap lujt vé moi hoat
dong san xuat — kinh doanh cia Céng ty. Hoi dong quén tri la co quan dua ra nhitng dinh
hudng hoat dong san xuét — kinh doanh ciia Cong ty, quyet dinh bé may diéu hanh ctia Cong
ty bao gom Téng glam dbc, cac Pho Tong giam dbc, K& toan truong va doi ngii can bd quéan
ly bao gom Giam dbc, Phé Giam dbc cac Phong, Ban Cong ty. Hoi dong quan tri Cong ty
hién nay c6 2/5 thanh vién hoat dong khong diéu hanh.

> Tong giam dbc 1a ngudi chiu trach nhiém trude Hoi dong quan tri vé viée t6 chiic,
quan ly, diéu hanh moi hoat dong trong Cong ty, st dung hiéu qua cac ngudn luc cua Cong ty
va td chirc thuc hién cac Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri theo nhiém vy va quyén han dugc

giao.

e Céac Pho Téng giam dbc 1a nhitng ngudi gitip Téng giam dbc trong quan ly va diéu
hanh cac hoat dong kinh doanh cua Coéng ty, chiu tridch nhiém trude Téng gidm doc vé céc

nhi¢ém vu dugc phan cong.

e Ké toan truong la ngudi tham muu cho Tong giam doc vé cong tac quan ly tai chinh
— ké toan tai don vi, chiu trach nhiém trude Téng giam dbc vé cac van dé co lién quan dén
cong tac tai chinh — ké toan, quyet toan tai chinh, thué va tinh hinh thyc hién ché d6 quan ly

tai chinh cua Cong ty va cac don vi truc thudc.
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4.2/. Co cdu bo may quan Iy:

Cong ty Cidico
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\ 4
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4.3/. Céc céng ty lién két:

kinh doanh

Cong Ty CP S6 1, Puong | Kinh  doanh | 4.900.000.000 Cong ty
Xay Dung Phat | N;,, KCN Tay b4t dong san, lién két
Trién Tay Bic |Bic Cu Chi, | xdy dung va

Ap Bau Tre 2, | dich vu.

Xa Tan An

Ho6i, Huyén

Cu Chi,

TP.HCM.
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Cong Ty Cb
Phan Ché Bién
Thuc Pham
Hoc Mon

14/7A
Nguyén Thi
Séc, Ap My
Hoa, Xa Xuan
Théi  Dong,
Huyén  Hoc
Mon,
TP.HCM

Ché  bién,
bao quan thit
va céac san
pham tir thit
chi tiét: giét
mé gia sic
(khong hoat
dong tai tru
s&); Ban
budn thuc
pham chi tiét:
ban buon thit
va cac san
phém tur thit;
Ban 1¢ thuc
phdm trong
cac cura hang
chuyén
doanh chi
tiét: ban 1é
thit va cac
san phdm tir
thit; Van tai
hang héa
biang duong
bd

24.000.000.000

20%

Cong ty
lién ket

b i Pha e G AL

5/. Dinh hwéng phdt trién:

5.1/. Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

- Du an KCN Tay Béc Cu Chi giai doan m& rong (173,24 ha).

- Du an Khu tai dinh cu (34,2 ha).
- Du 4n Khu dan cu Tan Phu Trung (43 ha).
- Dy 4n Khu tai dinh cu dudng Pinh Kiép (4.422 m?).

- Dy 4n m& rong hé thong kinh doanh xing dau.

5.2/. Chién lwge phit trién trung va dai han:

Cong ty tiép tuc dAu tu tai chinh dai han vao Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Viét A.

+ V& thé manh va lgi thé.

- Cp lanh dao c6 tAm nhin chién lyc trong viéc chuyén huéng hoat dong cia Cong ty

dung luc, kip thoi;
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- Kha ning huy déng von: La Doanh nghi¢p niém yet trén HoSE, Cong ty c6 kha
ning va thuan lgi trong viéc huy dong vdn dap tmg cho yéu cau dau tu;

- C6 méi quan hé tdt, dang tin cdy vdi cac dbi tac kinh doanh, céc nha cung cép;

- Doi ngii CB.CNV cam két gén b6, ¢6 y thirc trédch nhi¢m va phat huy tinh than vin
hoéa tap the, ....

5.3/. Cdc muc tiéu ddi véi moi trwong, xi hoi va cong dong ciia Cong ty:

Bén canh céac hoat dong kinh doanh, Cong ty da quan tam dén viéc van hanh lién tuc
tram xu ly nudce thai tap trung, hoan thanh quy ché bao vé moi truong KCN. Phéi hop cung
co quan chirc ning kiém tra, nhic nhd viéc thuc hién quy dinh vé bao vé mo1 truong tai cac
doanh nghiép KCN. Két qué trong nam cac doanh nghiép déu thuc hién t6t cac quy dinh vé
phap ludt bao vé méi trudng, qua kiém tra clia cac co quan chirc ning khong c6 doanh nghiép
nao vi pham. Song song d6, Cong ty con dong gop tich cuc cho hoat dong xa hoi, dén on dap

nghia nhu: cip dudng cho Me Viét Nam anh Hung — Me Liét s¥, ung hd qua tét cho ngudi
nghéo va céu lac bo huu tri nganh thuong nghiép, hd trg qua khen thuéng hoc sinh gioi, .

6/. Cac rui ro:

- Rii ro thi trwong 13 rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong
lai cia cong cu tai chinh s& bién ddng theo nhitng thay d6i cia gia thi truong.

Rui ro thi truong d6i v6i hoat dong clia Cong ty bao gdm: rii ro ngoai té, rii ro li
suit va rai ro vé gia.

- Riii ro ngoai té 13 riii ro ma gi tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia
cdng cu tai chinh s& bién ddng theo nhitng thay doi cia ty gia hoi doai.

Cong ty khong thuc hién phan tich d6 nhay d6i véi ngoai té vi rii ro do thay doi ty
gia hoi doai tai ngay lap bao cao la khong dang ké

- Rii ro ldi sudt 1 rui ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai clia
cong cu tai chinh s& bién dong theo nhimng thay doi cla 14i suat thi truong.

Rui ro 13i suit cua cong ty cha yéu lién quan dén cac khoan tién gt ngin han va
cac khoan vay.

Céac khoan vay cia Coéng ty C6 phan Pau tu Phat trién Cong nghiép Thuong
mai Cu Chi dugc Ngan sach hd trg 100% ldi vay theo Quyét dinh 1016/QD-UBND
ngay 07/03/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nén khong chiu nhiéu anh
hudng cia bieén dong ve 1ai suat.

- Riii ro vé gid khdc 13 rii ro ma gia tri hgp ly hodc céc ludng tién trong tuwong
lai ciia cdng cu tai chinh s& bién dong theo nhiing thay doi cua gia thi trudng ngoai thay
doi cua lai suat va ty gia hoi doai.

Cong ty c6 rai ro vé gia ca nguyen vat liéu xay dung do thyc hién cac cong trinh

xdy dung. Cong ty quan ly rii ro vé gia nguyén vat liéu thong qua viéc theo ddi chit ch&
céc thong tin va tinh hinh ¢6 lién quan cia thi trudng nhiam quan ly thoi diém.

- Riii ro tin dung la rui ro ma mot bén tham gia trong hop dong khong c6 kha
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