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Cong ty Cé phin Péu tw Phdt trién Cong nghigp Thuong mai Cii Chi
Bdo cdo cua Hgi dong quan tri
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Pau tr Phét trién Cong nghiép Thuong mai Ci Chi (sau day goi tat la
“Cong ty”) dé trinh Béo céo nay cling v&i Bao céo tai chinh cho nam tai chinh tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2018 da duogc kiém toan cua Cong ty.

Khai quat chung vé cong ty

Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi la Cong ty Cb phén, duoc chuyén tir
doanh nghiép Nha nude la Cong ty Thuong mai Cu Chi theo Quyét dinh s6 2302/QD-UB ngay 31 thang
05 nam 2002 ciia Uy ban Nhan dén thanh ph H6 Chi Minh.

Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi dugc thanh 1ap theo G1ay chimg

nhan ding ky kinh doanh s6 4103001163 do S& Ké hoach va PAu tu thanh phd Hd Chi Minh cép ngay 27
thang 08 nam 2002 va da trai qua cac 14n thay d6i sau:

~ Ping ky thay ddi lan tha nhét do S& K& hoach va Piu tu thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 12 thang
06 nam 2003 vé viéc bo sung nganh, nghé kinh doanh;

— Ding k}'f thay dbi l?m,thl’r hai do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Hd Chi Minh cép ngay 16 thang 03
nam 2006 vé viéc ting von diéu I¢;

~  Dang ky thay dbi lan thir ba do S& K& hoach va Dau tu thanh phé HS Chi Minh cdp ngay 07 thang 08
nidm 2007 vé viéc ting von dicu 1§;

- Dang ky thay d6i 14n thu tu do S& K& hoach va Pau tur thanh phd Hb Chi Minh cp ngay 17 thang 10
nam 2008 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh;

- Dang ky thay d6i 14n th& nam do S& K& hoach va Pau tu thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 23 thang
10 ndm 2009 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh;

~  Dang ky thay d6i ln thir sau do S¢ K& hoach va Dau tu thanh phd Hb Chi Minh cip ngay 4 thang 11
nam 2010 vé viéc bo sung nganh, nghé kinh doanh;

—  Pang ky thay ddi 1in thtt bay do S& K& hoach va Pau tu thanh phd HS Chi Minh cap ngay 4 thang 7

nam 2011 v& viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh.

~  Ding ky thay dbi 1in thit tém do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Hd Chi Minh cdp ngay 10 thang 9
nam 2012 vé viéc thay doi von diéu 1&.

~ Ding ky thay dbi lan th{ chin do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cip ngiy 29 thang
02 nam 2016 vé viéc thay d6i von diéu €.

Hién nay Cong ty dang niém yét c6 phiéu tai S& Giao dich chiing khoéan thanh phd Hb Chi Minh. -
Ma chung khoan = CEL

Vén diéu 1¢ : 177.438.650.000 ddng.
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Cong ty C6 phan Piu tw Phdt trién Cong nghiép Thwong mai Cii Chi

Bdo cdo cia Hpi dong quan tri (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2018

Tru s& chinh hoat dong
Pia chi

Pién thoai

Fax

Céiu tric Cong ty

£ +84 (28) 3892 1008

: +84 (28) 3892 0504 — 3892 1737

Cong ty c6 hai (02) Cong ty lién doanh, lién két. Chi tiét nhu sau:

STT

Tén Cong ty

Pia chi tru sé chinh

Hoat dgng kinh Tylé Ty Ié quyén

. &p Bau Tre 2, xa Tan An Hoi, huyén Ct Chi, thanh phd H6 Chi Minh.

Ty 18

doanh chinh vén gép biéu quyét phin sé hiru

Cong ty C6 phin Pudng N4, KCN Tay Bic
1 Xay dung Phat Cu Chi, huyén Cu Chi,

trién Tay Bic thanh phd H5 Chi Minh

X4ay dung, dich 49%
vu

Céng ty C6 phan S8 179Ap 1, xa Xuan Théi Ché bién, bao 20%

Mobn

Nganh nghé kinh doanh

Péu tu xay dung va kinh doanh cong trinh co s& ha tang khu cong nghiép;

Thuc phém Hoéc Thuc_rqg, huyén Hoéc Mon,
Tp. H6 Chi Minh.

quan thit va céac
san pham tu
thit...

49%

20%

49%

20%

Kinh doanh dia c: x4y dung nha xudng, kho, nha ban va cho thué, chuyén nhuong bat dong san,;

Kinh doanh nha hang trong khu cong nghiép;

Dich vu lao dong;

Xay dung cac cong trinh cong nghiép, dan dung;

San lép mat béng;

Dich vu vé sinh cong nghiép; Dich vu trong va cham séc cdy xanh.

Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ban Diéu hanh

Hoi

Hoi ddng quan tri cia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap Béo cdo ndy bao gdm:

ddng quan tri

Ho va tén

Phan Van Té1
Doan Minh Duy
Nguyén Vin Tam
Phan Hoang Tuén
Tran Viét Anh

Chirc vu
Chu tich

Pho Chu tich
Uy vién

Uy Viéﬁ

Uy vién
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Céng ty C6 phin Pau tw Phit trién Cong nghiép Thwong mai Ci Chi
Bdo cdo cua Hji dong quan tri (tiép theo)
Cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31 thdng 12 nam 2018

Ban kiém soat

Ban kiém soat ctia Cong ty trong ndm va cho dén thdi diém ldp Béo cdo nay bao gom:

Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyén Vin Hau Trudng ban
Ong Nguyén Thanh Nhut Uy vién

Ong Nguyén Ngoc Piang Khoa Uy vién
Ban Piéu hanh

Ban Piéu hanh cua Céng ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap Béo céo nay bao gdm:

Ho va tén Chirc vu

Ong Phan Vin Téi Tbng Giam ddc
Ong Nguyén Vin Tam Phé Tdng Giam dbc
Ong Tran Hitu Nghia Phé Tdng Giam dbc
Ba  Pham Tra My Hanh Ké toan truong

Dai dién phap luat
Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap bdo cdo nay la Ong Phan
Van T6i - Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong gidm doc.

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31

th4ng 12 nam 2018 duoc thé hién trong Bao céo tai chinh tir trang 08 dén trang 47.
Sw kién sau ngay két thic nién do

Theo ¥ kién ctia Ban Diéu hanh, Béo céo tai chinh nim 2018 ctia Cong ty két thiic ngay 31 thang 12 nim
2018 s& khong bi anh huong nghiém trong boi bat ky khoan muc, nghiép vu ‘hay su kién quan trong hodc

c¢6 ban chét bat thuorng nao phat sinh tir ngay két thic nam tai chinh cho dén ngay 1ap Béo céo ndy can

thiét phai c6 cac diéu chinh s liéu hoic cong b6 trong Béo c4o tai chinh.
Kiém toan vién

Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chuin Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thuc hién kiém toan Béo
céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018 cua Cong ty. Cong ty TNHH Kiém

toan va Tu vAn Chuln Viét - VIETVALUES bay to nguyén vong tiép tuc duoc chi dinh 1a kiém toan vién

déc lap cua Cong ty.

Trich nhiém ciia Ban Piéu hanh

Ban Diéu hanh chiu trach nhiém lap Béo céo tai chinh dé phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién té ctia Cong ty trong nam. Trong vi¢c 14p Béo cao

tai chinh nay, Ban Diéu hanh da:

— Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich ndy mét cach nhét quén. -
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Céng ty C6 phin Pau tw Phdt trién Cong nghiép Thwong mai Cii Chi
Bdo cdo cua Hpi dong quan tri (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018

— Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mot cach hop ly va thén trong.

— Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tudn thi hay khong va tat ca cac sai léch-

trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh.

— Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong lién tuc.

— Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé mdt cach hiru hiéu nhdm han ché rui ro c6 sai sét
trong yéu do gian 14n hodc nham lan trong viéc 14p va trinh bay Béao céo tai chinh.

Ban Diéu hanh dam bao cac sb ké toan c6 lién quan dwoc luu giir diy du dé phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat déng ciia Cong ty v&i mitc d6 chinh x4c hop 1y tai bt ky thoi diém nao va cac s ké toan
tuan thu ché d6 ké toan ap dung. Ban Piéu hanh cling chiu trach nhiém quan ly céc tai san cua Cong ty va
do d6 da thuc hién cac bién phép thich hop d& ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va cc qui dinh
phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Diéu hanh cam két da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh.

Phé duyét cac Bao cao tai chinh

Hoi déng quan trj phé duyét Bio c4o tai chinh dinh kém. Bao c4o tai chinh da phan anh trung thuce va hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2018, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va cac luong Iwu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi cac chuin
muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Bao cdo tai chinh.

/ .‘-f , ngay 12 thang 3 nam 2019.
‘- an tri

PHAN VAN TOI
Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam doc
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP
THUONG MAI CU CHI

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo cua Cong ty Cb phan Pu tu Phat trién Cong nghiép
Thuong mai Cu Chi (sau day goi tit 1a “Cong ty”), dugc lap ngay 12 thang 3 nam 2019, tir trang 08 dén
trang 47, bao gdm Bang can 601 ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh, Bo céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai
chinh.

Trach nhiém cia Ban Diéu hanh

Ban Piéu hanh Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc, hO’p ly Béo cdo tai chinh cua
Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly 6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh, chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban diéu hanh
xéc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do
gian 1an hoac nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh duva trén két qua cia cude kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung t6i tuan thu chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyuc hién cuge
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh c6 con sai sét trong yéu hay
khong.

Cong viéc kiém toan bao gdbm thuc hién cac thu tuc nham thu thap céc bang chimg kiém toan vé cac 56 ligu
va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thu tuc klem toan duoc lua chon dya trén xét doan cuia kiém
toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Bio c4o tai chinh do gian 1an hodc nham lan.
Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cua Cong ty lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thlet ké cac thu tuc kiém toan phu hop
v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soét ngi bo cua
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan duoc ap
dung va tinh hop ly cia cac ude tinh ké toan ctiia Ban Diéu hanh ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong
thé Bao céo tai chinh.

Chiing tdi tin tuéng rdng cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 14 day du va thich hop
lam co s& cho y kien kiém toan cua ching toi.

VIETVALUES - Mang tri thirc phuc vu khdch hang - VIETVALUES® - Bring Knowledge to Clients




Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

Y kién cua Kiém toan vién

Theo ¥ kién cua ching ti, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cic khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctua Céng ty Cé phan Pau tu Pau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi
tai ngay 31 thang 12 nam 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phit hop voi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y c¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Vin dé khac

S6 liéu trén Béo céo tai chinh kém theo chi phan anh tinh hinh tai chinh hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty Co phan Dau tu Pau tu Phat trien Cong nghiép Thuong mai Ct Chi khéng bao gom ket qua hoat dong
ctia duy tu va stra chira khu Cong nghiép. Hoat dong duy tu va stra chira khu Cong nghi¢p duoc trinh bay

trong mot bao cao tai chinh riéng can ctr theo quyét dinh sé 43/2008/QD-BTC ngay 25 thang 06 nim
2008 cua B Tai chinh.

-

Nguyén Thi Ngoc Nga - Kiém to4n vién

D5 Thi Huong — Phé Téong Gidm déc u 7 ,
Gidy CNDKHN kiém todn s6 0967-2018-071-1 Gidy CNPKHN kiém todn s6 0351-2018-071-1
Chir ky duoc uy quyén

Noi nhin:

© Nhue trén.
. Luwu VIETCVALUES .
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Céng ty C6 phin Piu tw Phit trién Céng nghiép Thuwong mai Cii Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xd Tan An Hpi, huyén Ci Chi, thanh phé Ho Chi Minh
Bang cin dbi ké toan

Tai ngay 31 thdang 12 nam 2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2018
PVT: VND
M s TAI SAN Lharyst $6 codi nkm S dAu nim
minh
1 2 3 4 5
100 | A- TAI SAN NGAN HAN 287.953.042.026 286.183.170.817
110 | L Tién va cic khoin twong duong tién V.1 93.035.787.479 93.707.668.504
111 | 1. Tién 6.641.749.286 3.686.616.111
112 | 2. Céc khoan twong duong tién 86.394.038.193 90.021.052.393
120 | IL. Céc khoén diu tw tai chinh ngin han 166.780.000.000 161.480.000.000
123 | 1. Déu tu ndm giira dén ngay ddo han V.2a 166.780.000.000 161.480.000.000
130 |IIL Cic khoan phai thu ngin han 23.512.488.495 20.535.824.975
131 | 1. Phai thu ngén han cta khach hang V.3 8.673.410.225 6.206.899.786
132 | 2. Tra truéc cho ngudi ban ngin han V.4 241.196.395 167.867.995
136 | 3. Phai thu ngén han khéc V.5a 15.142.700.456 14.653.387.055
137 | 4. Du phong phai thu ngén han khé doi V.6 (544.818.581) (492.329.861)
140 | IV. Hang tdn kho 4.624.766.052 10.459.677.338
141 | 1. Hang tdn kho V.7 4.624.766.052 10.459.677.338
150 | V. Taisan ngin han khic - -
200 | B- TAI SAN DAI HAN 400.300.542.188 398.860.626.269
210 | I Cic khoan phai thu dai han 1.734.147.088 1.442.647.088
216 | 1. Phai thu dai han khac V.5b 1.734.147.088 1.442.647.088
220 | II. Taiséan cb dinh 23.900.502.929 25.939.265.119
221 | 1. Taisan cb dinh hitu hinh V.9 19.850.971.623 21.772.902.017
222 - Nguyén gid 53.941.331.227 53.397.296.719
223 - Gid tri hao mon lity ké (34.090.359.604) (31.624.394.702)
224 | 2. Taisan cb dinh thué tai chinh - : -
227 | 3. Taisan c6 dinh v6 hinh V.10 4.049.531.306 4.166.363.102
228 - Nguyén gid 5.121.518.692 5.121.518.692
229 - Gid tri hao mon liiy ké (1.071.987.386) (955.155.590)
230 | III. Bét dong san ddu tw V.11 161.977.494.422 169.551.477.267
231 - Nguyén gid 265.970.763.332 263.829.463.742
232 - Gid tri hao mon liy ké (103.993.268.910) (94.277.986.475)
240 |IV. Taisan dé dang dai han 33.207.705.388 28.645.759.634
242 | 1. Chi phi xay dung co ban dé dang V.12 33.207.705.388 28.645.759.634
250 | IV. Céc khoéan diu tu tai chinh dai han V.2b 172.908.052.413 167.825.969.716
251 | 1. Dau tu vao cong ty con ' = =
252 | 2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 34.900.000.000 28.900.000.000
253 | 3. Dau tu gop vén vao don vi khac 139.834.800.000 139.834.800.000
254 | 4. Du phong dau tu tai chinh dai han (1.826.747.587) (908.830.284)
260 | V. Taisan dai han khic 6.572.639.948 5.455.507.445
261 | 1. Chi phi tra truéc dai han V.8 6.572.639.948 5.455.507.445
270 TONG CONG TAI SAN 688.253.584.214 685.043.797.086
Bdo cdo nay duoc doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 8
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Céng ty Cé phin Pau tie Phit trién Cong nghiép Thuwong mai Cii Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xd Tan An Hpi, huyén Ci Chi, thanh phé Hé Chi Minh

Bang can dbi ké toan (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Thuyét

Mi sb NGUON VON 3 S6 cudi nim S6 diu nim
minh
1 2 3 4 5
300 | A- NQ PHAI TRA 417.662.789.728 416.286.694.418
310 | I No ngin han 24.408.714.503 23.839.099.379
311 | 1. Phai tra ngudi ban ngén han V.13 2.942.373.199 1.576.253.180
312 | 2. Nguoimua tra tién trudc ngén han V.14 276.126.010 552.073.910
313 | 3. Thué va cic khoan phai nép Nha nuéc V.15 2.743.710.443 2.684.962.930
315 | 4. Chi phi phai tra ngén han V.16 411.667.822 697.953.726
318 | 5. Doanh thu chua thuc hién ngin han V.17a 16.831.592.734 16.864.838.698
319 | 6. Phaitra ngén han khic V.18a 1.046.240.265 968.973.526
322 | 7. Quy khen thuéng, phuc loi V.19 157.004.030 494.043.409
330 | IL. No dai han 393.254.075.225 392.447.595.039
336 | 1. Doanh thu chua thuc hién dai han V.17b 390.543.124.377 388.095.662.640
337 | 2. Phai tra dai han khéac V.18b 2.710.950.848 4.351.932.399
400 | B- NGUON VON CHU SO HU'U 270.590.794.486 268.757.102.668
410 | L Vén chii sé hiru V.20 270.590.794.486 268.757.102.668
411 | 1. Vbn gép cia chi s& hitu 177.438.650.000 177.438.650.000
4l1a - C3 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét 177.438.650.000 177.438.650.000
411b - C6 phiéu wu dai - -
412 | 2. Thang du vén cd phin 42.348.674.000 42.348.674.000
415 | 3. Cb phiéu quy (4.118.929.325) (4.118.929.325)
418 | 4. Quy dAu tu phat trién 24.071.844.229 22.653.413.758
421 | 5. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 30.850.555.582 30.435.294.235
421a - LNST chua phdn phdi lity ké dén cudi ky trude 1.597.970.643 1.706.519.611
421b - LNST chua phdn phéi ky nay 29.252.584.939 28.728.774.624
430 | IL Ngu("in kinh phi va quy khac - =
440 TONG CONG NGUON VON 688.253.584.214 685.043.797.086
Tp. Hé Ch U2 ecing 3 nam 2019.
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