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Thanh pho Ho Chi Minh, ngd_\'@ thang (f nam 2026

BAO CAO

Kinh trinh: Pai hoi dong C6 dong thwong nién nim 2026

Ban kiém sodt bdo cdo vé cdng tic giam sat hoat dong cua Cong Ty C6 Phan Pau Tu
Phit Trién Céng Nghiép Thuong Mai Cu Chi (sau ddy goi la Céng ty) trong nam 2025 nhu
sau:
1. Tinh hinh hoat déng chung ciia Ban kiém soat:

Trong nam 2025, Ban kiém soat da thuc hién cac cong viéc sau:

- Thuc hién nhiém vu theo ndi dung quy ché cua Ban kiém soat, ludn theo doi viéc
thuc hién Nghi quyét Pai hoi dong C6 dong.

- Kiém tra giam sét tinh hop 1y, hop phép trong quan ly diéu hanh hoat dong san xuat
kinh doanh cta Cong ty.

- Tham du déy du céac cudc hop dinh kv cua Héi df“)ng quan tri.

- Lap bédo cdo hoat dong cia Ban kiém soat nam 2024 trinh Dai hoi dong C6 dong
thudng nién nam 2025.

- Lap t& trinh vé viéc ay quyen cho Hoi dong quan tri chon cong ty kiém toan doc
lap.

- Xem xét Bao cdo tai chinh dinh ky hang quy, nam cua Céng ty, phén tich danh gia
tinh hinh tai chinh, hi¢u qua hoat dong kinh doanh.

1. Dénh gia két qua giam st tinh hinh hoat djng kinh doanh ciia Céng ty:

1. Giam sat hoat déng ciia Hgi ddng quin tri va Ban diéu hanh:

i Ky ludt — Chuyén nghiép — Nhan van




- Hoi ddng quan trj da thyc hién tt vai tro gidm sat hoat dong cia Ban didu hanh, da
td chire hop dé kip thoi chi dao va ho trg Ban diéu hanh trong viée thuce hién Nghi quyét Dai
hoi dong C6 dong.

- Héi ddng quan tri, Ban di¢u hanh da tudn tha céc quy dinh cta phép luat trong quan
ly diéu hanh. Thanh vién Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh va cin bd quan I¥ da thuc hién
dang chirc nang, nhi¢m vu dugce giao theo quy dinh cta Piéu 1¢ Cong ty. Ngodi ra, Ban diéu
hanh da thyc hién tét cac ché do chinh sach cia Nha nuéce, quan tdm dén chinh sach nhin Su,
dam bao viéc lam va 6n dinh thu nhdp cua ngudi lao dong.

- Trong k¥, Céng ty khong phat sinh bét cir van dé tranh chip nao lién quan dén hoat
dong san xudt kinh doanh, khong phat sinh giao két cling nhu xung dot loi ich voi nhirng
ngudi ¢o lién quan.

2. Danh gia Bio cdo tai chinh va tinh hinh hoat djng kinh doanh nam 2025:
2.1. Vé Bio cio tai chinh nim 2025:

Qua xem xét, tham dijnh Bdo cdo tai chinh nim 2025 da duge Céng Ty TNHH Kiém
todn va Tu van Chudn Viét thuc hién kiém toan, Ban kiém sodt thdng nhit Bao cdo tai chinh
da phan énh trung thuc va hgp Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty
tai thoi diém 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién
t¢ cho nam tai chinh két thic cung ngay. phit hop vdi chudn muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh.

2.2. Vé thue hién chi tiéu ké hoach sin xudt kinh doanh nim 2025:

Don vi: Triéu d(jng

Ké hoach | Thuec hién LK LK TH/Cung ky
STT Chi tiéu 2025 2025 TH/KH (%)
(1) 2 =@ )
1 | Téng doanh thu 472,068 | 428,481 91% 96%
Linh viee thwong mai . 403,704 332,065 82% 87%
Kinh doanh ha tdng | 43,916 | 53.399 122% 133%
Hoat déng tai chinh ; 24, 448 43,017 | 176% 201%
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2 | LN truéc thué _ 41,567| 65724 158% 159%
3 | LN sau thué 33,253 50,351 | 151% 153%

3. Dédnh gis chung hoat djng sin xuit kinh doanh:
3.1. Vé két qua hoat djng sin xudt kinh doanh
- Chi tiéu doanh thu: Lily ké nam thuc hién 428,481 triéu ddng. dat 91% so véi ké
hoach nam 2025 va giam 4% so véi cung ky ndm trude.
- Chi tiéu lgi nhudn sau thué: Lay ké nam thuc hién 50,351 triéu déng, dat 151% so
v6i ké hoach nam 2025 va tang 53% so voi cung ky nam trude.
3.2. Két qua hoat djng cia tirng linh virc:
a. Linh vuc thurong mai:
- Tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty ¢6 13 cira hang ban 1é va 14 dai Iy lién két dang
hoat dong. Ly ké nam dat 6/13 ctra hang c6 lgi nhuén.
- Chi tiéu doanh thu: Lily ké nam thyuc hién 332,065 triéu dong. dat 82% so véi ké
hoach nam.
- Chi tiéu lgi nhudn trude thué: Lity ké nam thyc hién 941 trigu dong, dat 91% so v6i
ké hoach niam.
b. Linh vyec kinh doanh ha tang khu cong nghiép va dich vu:
- Chi tiéu doanh thu: Liiy ké nam thyc hién 53.399 triéu dong, dat 122% so véi ké
hoach nam.
- Chi tiéu lgi nhudn truée thué: Liy ké nim thyc hién 14,194 triéu ddng, dat 121% so
véi ké hoach nam.
c. Linh vure hoat dong tai chinh:
- Chi tiéu doanh thu: Lily ké nim thyc hién 43.017 triéu dong. dat 176% so véi ké
hoach ndm.
- Chi tiéu loi nhudn trude thué: Liy ké nam thuc hién 50,588 triéu ddng, dat 176% so

vo1 ké hoach nam.
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d. Tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025:

Ponvi: Triéu déng

STT Chi tiéu ‘ S6 tién _! Ty trong |
A | Taisin ngin han 823,810 75.30% |
; - Tién va cdc khoan twong dwong tién 61,061 3.58% |
E - Dau tu tai chinh ngdn han 730,426 66.77%
- Cdc khoan phai thu ngdn han 27,198 2.49%
- Hang tén kho 4,944 0.45%
B | Taisin dai han 270,184 24.70%
- Tai san co dinh 19,183 1.75%
- Bat dong san dau 113,973 10.42%
- Tai san do dang dai han 98,459 9.00%
- Ddu tir tai chinh dai han 32,450 2.97%
Tong Tai sin 1,093,994 100%
C | No phai tra 803,903 73.48%
- N ngdn han 44,104 4.03%
- No dai han 759,888 69.46%
D | Vén chii s& hiru 290,091 26.52%
- Von diéu Ié 177,439 16.22%
- Théing die von cé phdn 42,349 3.87%
- Quy dau tu phdt trién 24,072 2.20%
- Loi nhudn sau thué chua phan phéi 30,351 4.60%
Tong Ngudn von 1,093,994 100%

e. Danh gid khoin diu tw gép vén vao NH Viét A (VAB):

- Tinh dén ngay 31/12/2025, s lugng cd phiéu con ndm giir: 8,160,206 ¢b

phiéu. (Trong Quy 3/2025 Cong ty khong thuc hién thodi von, tuy nhién da nhan thém
2,762,887 cb phiéu thudmg tir VAB trong thang 8/2025).

- Gid von ddu tu tai VAB (ghi nhin theo sb sich ké toan) 1 62,895,548.185 dong.

chiém 5.75% tOng tai san va 35.45% vén diéu I¢ ctia Cong Ty.
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- Cong ty khong trich 1dp hay hoan nhdp du phong lién quan dén ¢ phiéu VAB. Lay
ké nam da hoan nhdp 13.46 ty déng => Sé tién trich 1ap dy phong VAB con lai: 0 déng.

Pé chu ddng trong viéc quan tri tai chinh, giam thiéu tac ddng tiéu cuc cua khoan diu tr VAB
dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, dé nghi Cong ty tiép tuc theo ddi chat ché tinh hinh cta
VAB va gia giao dich cia VAB dé kip thai ¢6 quyét dinh phu hgp.

4. Vé thye hi¢n Nghi quyét ciia Dai hoi ddng ¢b déong:

Vige thyc hign Nghi quyét Dai hoi dong cé dong thudomg nién nam 2025 da c6 két qua
sau:

- Cong ty da ky hop dong va cong bd thong tin vé viéc lua chon don vi kiém toan Béo
cdo tai chinh cho nién d nam 2025: Cong Ty TNHH Kiém toan va Tu vén Chudn Viét.

- Cong ty da thyc hién chi tra ¢d tire ndm 2024 13 16%.

5. Sy phoi hep, hoat djng ciia Ban kiém sodt déi véi Hoi ddng quin tri, Ban
diéu hanh va cic can bd quan ly:

- Ban kiém soat phdi hop chat ché vai Hoi déng quan trj, Ban diéu hanh nhung vin
duy tri su doc ldp cia minh. Cac cudc hop dinh ky hang quy cia Hoi df)ng quan trj va Ban
diéu hanh ¢6 Ban kiém sodt tham dy nhim ning cao chit lugng ciing nhu tinh doc lap cta
hoat dong kiém soat.

- Hoi ddng quan trj da cung cép kip thai, diy du céc Nghi quyét, Quyét dinh ctia minh
cho Ban kiém soat, Ban diéu hanh di tao didu kién cho Ban kiém sodt trong viéc thu thap
thong tin, tai liéu lién quan dén hoat dong san xuit kinh doanh cua Cong ty khi ¢6 yéu cau.

- Hoi dong quan trj da diy manh céng tic giam sat hoat dong cia Ban diéu hanh va
céc b) phan quan ly nham dém bao thyc hién trién khai ding theo cic Nghj quyét cita Dai hoi
dong CH dong, ctia Hoi dong quan tri va tudn tha dung quy dinh cua phap luét.

6. Pinh gia hoat djng cia Ban kiém soit:

- Ban kiém soat thuc hién nhiém vu theo ding Diéu 18 té chie va hoat dong Cong ty,
cac quy dinh cua phap luat.

- Ban kiém soat da thure hién dé_v du trich nhiém ma cac cd dong da tin tudng bau chon

dé thyuc hién viéc giam sat hoat dong kinh doanh cua Cong ty.
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- Cac kiém sodt vién déu nghién ciru va nim bt hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, tir
d6 ¢6 ¥ kién phan bién va gop v kip thoi dén Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh.

- Két qua hoat dong cua Ban kiém soat dat duge ngoai s nd luc cia mdi thanh vién
con ¢o s hd tro, gitp d& cia Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh, cic Phong - Ban, cac anh chi
can bg nghiép vu caa Cong tv.

7. Phuwong hwéng hoat djng ciia Ban kiém soat trong nim 2026:

- Tiép tyc thuc hi¢n nhiém vy cta Ban kiém soat: gidm sat hoat dong cia HDQT, Ban
Diéu hanh Cong ty trong viée chip hanh Diéu 1§, Nghi quyét cia Dai hoi ddng Cé dong va
cac quy dinh hién hanh.

- Bam st hoat dong cua Cong ty dé ¢6 ¥ kién dong gop ¥ cho Hoi dong quan tri, Ban
Diéu hanh trong céng tic quan tri. diéu hanh hoat dong Céng ty dat duge cic chi tiéu da dé
ra.

- Céc kiém soat vién nd lirc hoan thanh nhiém vu trong nam 2026.

8. P& xuit don vi kiém toan Bdo cio tai chinh nim 2026:

Cén cir vao tiéu chi tuyén chon Cong ty kiém toan, Ban kiém soat kinh dé nghi Dai
hoi déng Co déng uy quyén cho Hoi Péng Quan Tri chon 1 trong cac Cong ty Kiém toan
duge néu sau diy la don vi thyc hién nhiém vy kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2026 cho
Cong Ty C6 Phin Piu Tu Phat Trién Codng Nghiép Thuong Mai Cu Chi:

DANH SACH DOANH NGHIEP KIEM TOAN DUQC CHAP THUAN THY'C
HIEN KIEM TOAN CHO PON VI CO LQ1 iCH CONG CHUNG NAM 2026

(Kém theo Quyét dinh 56 902/QD-UBCK ngay 19/11/2025 ctia Chii tich Uy ban
Chitng khodn Nha nirde)
STT Tén td chirc kiém todn Dia chi try s

R ) - . Tang 46, Keangnam Landmark 72, duong
I Congty INHHKPMG (KPMG) oo Hing, Phuong M& Tri, TP. Ha Noi

Cong ty TNHH Hang Kiém todn ~ S6 1, Pho Lé Phung Hiéu, Phuong Trang
~  AASC (AASC) Tién. TP. Ha Noi
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Cong ty TNHH Kiém todn va Tu

vin A&C (A&C)

Céng ty TNHH Kiém todn va Dich
vu Tin hoe MOORE AISC
(MOORE AISC)

Cong ty TNHH PWC (Viét Nam)
(PWC)

Cong ty TNHH Grant Thornton Viét
Nam (GT)

Céng ty TNHH Kiém toan va Ké
toan AAC (AACQC)

Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai
chinh Ké todn va Kiém todn phia
Nam (AASCS)

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu
van PKF-TTG (PKF-TTG)

Céng ty TNHH Kiém todn & Tu
van RSM Viét Nam (RSM)

Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh
gia Viét Nam (VAE)

Céng ty TNHH Kiém toin BDO
(BDO)

Céng ty TNHH Kiém toan Deloitte
Viét Nam (Deloitte)

Cong ty TNHH Kiém toén va Tu
van Chuan Viét (VIETVALUES)

Cong ty TNHH Kiém todn Quéc té
(ICPA)

02 Trqimg Son, Phuong 2, Quén Tén Binh,
TP. H6 Chi Minh

SH 389A Di¢n Bién Phu. Phudng V& Thj
Sau, TP. Ho Chi Minh

S§ 29, duong Lé Duén, Phuong Bén Nghé,
TP. Ho Chi Minh

Tang 18, Thip Quédc té Hoa Binh, 106
Hoang Quoc Viét, Phudng Nghia Do, TP. Ha
Noi

218 duong 3074, Phuong Hoa Cudng Bic,
TP. Pa Ning

29 V6 Thi Sau. Phuong Da Kao, Quan 1, TP.
Ho Chi Minh

86 22 Lé Trong Tén, Phuémg Dinh Céng.
TP. Ha Noi

140-142 Bis Hai Ba Trung, Phudmg Da Kao,
TP. H6 Chi Minh

"lang 11, Toa nha Séng Da, ngd 165 Ciu
Giay, Phudng Dich Vong, TP. Ha Noi

Tang 20, Toa nha ICON 4, Sé 243A Pé La
Thanh, Phuong Lang Thuong, TP. Ha Nbi

Téng 12, toa nha Diamond Park Plaza, 16
Lang Ha, Phuong Giang Vo, TP. Ha Noi

33 Phan Van Khoe, Phuong 13, Quién 5, TP.
Ho Chi Minh

Tang 15 Toa nha Center Building - Hapulico
Complex, $6 01 Nguyén Huy Tuéng, TP. Ha
Noi
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25

26

27

Cong ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam (E&Y)

Cong ty TNHH Kiém todn va Tur
van UHY (UHY)

Cong ty TNHH Kiém todn Nhén
Tam Viét (NTV)

Coéng ty TNHH Kiém todn AFC
Viét Nam (AFC) |

Coéng ty TNHH Kiém toan VACO
(VACO)

Céng ty TNHH Kiém toén - Tham
dinh gid va Tu vin ECOVIS AFA
VIET NAM (ECOVIS AFA)

Cong ty TNHH Hang Kiém toan va
Dinh gia ASCO (ASCO)

Cong ty TNHH Kiém toan NVA
(NVA)

Cong ty TNHH Kiém todn An Viét
(An Viét)

Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh
gia Quoc té (IVA)

Cong ty TNHH Kiém todn va Thim
dinh gia Viét Nam (AVA)

Céng ty TNHH Kiém todn CPA
VIETNAM (CPA VN)

Céng ty TNHH Kiém toan FAC
(FAC)

S6 2, duong Hai Triéu. Phudng Bén Nghé,
TP. H Chi Minh

Tang 5. Toa B2, Roman Plaza, duéng Té
Hiru, Phuong Bai Mo, TP. Ha Noi

Tang 2. tda nha Platium Residences. s6 06
Nguyén Cong Hoan, TP. Ha Néi

Tang 2. s6 09 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong
Pa Kao. TP. Ho Chi Minh

Téng 12A. Toa nha Tong cong ty 319. sb 63
LLé Van Luong, TP. Ha Néi

S6 142 duémg X6 Viét Nghé Tinh, Quan
Hai Chéau, TP. Ba Nang

S6 2 ngd 308 Lé Trong Tén, Phudng Dinh
Cong, TP. Ha Noi

54/3 Nguyén Binh Khiém, Phuéng Da Kao,
Quan 1, TP. H6 Chi Minh

Téng 12, Toa nha s6 167 Phd Bui Thi Xuan,
Phudmg Nguyen Du, TP. Ha Noi

A-TT5-3 Khu nha & Him Lam Van Phuc.
Qudan Ha Bong, TP. Ha Noi

Téng 14 tda nha Sudico, dudng M@ Tri,
Quén Nam Tur Liém, TP. Ha N§i

Téang 8, Cao ¢ Van phong VG Building. s6
235 Nguyén Trai, TP. Ha Ngi

64/4 Duong DHT 21. Phudng Déng Hung
Thuan, TP. H6 Chi Minh
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Trén day la Béo cdo hoat dong cta Ban kiém soat trong nim 2025 va phuong huéng
hoat dong trong nam 2026./.
Noi nhan:

- Nhur trén;

- Hi ddng quén u TM.BAN KIEM SOAT
- Luu Cong Ty, BKS. TRU'O’NG BAN

PHAM VAN HAU
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