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&iao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Giao dich phit sinh véi céc cbng ty con va cong ty lién doanh, lién két d3 duoc trinh bay & thuyét minh
s V.2c. '

Céc giao dich phat sinh gifta Cong ty véi cac bén lién quan khac khéng phii la cong ty con va cong ty
lién doanh, lién két nhu sau:

Nim truéce

Chi tiét . Nam nay

Ngén hing TMCP Viéi A

Ban cb phiéu 11.148.570.000 .

Cung cdp hing hda, dich vu

Thu tién cho thué mit bing 475.200.000 475.200.000
Céng ty Co phan Xdy dung Phit trién Tdy Bic ‘

Cung cdp héng hda, dich vu

Thu tién b__eaﬁ hang - 185.529.039 156.177.140
Thu tién cho thué mit bang 120.000.000 180.000.000
Mua hang’ :

Phéi tra 1nﬁa hang, dich vu 88.128.000 88.944.000
P4 tra tién mua hang, dic_h vu 88.128.000 88.944.000

Cam két bdo lanh

Cong ty khéng ding tai san cé dinh, hing tdn kho.... d@& bao dam cho khoan vay cua cac bén lién quan
khéc.

Ngoai ra, khéng c6 cc bén lién quan khéac nao ding quyén sir dung dét thudc s& hiru ciia minh dé bao
dam cho khoan vay cia Cong ty.

S6 dur voi cdc bén lién quan:
Céng no véi cac bén lién‘quan khac dugc trinh bay trong céc thuyét minh & Muc V.
Cac khodn c6ng ng phai thu cdc bén lién quan khéc khong c6 bao dam va s& dugc thanh todn bing tién.

Khéng cé khoan dy phong phai thu khé doi nao dugc lap cho cac khoan no phai thu cac bén lién quan
khac. ’ ‘

Chi phi ldi vay von ho4
Trong nim, Cong ty khong phét sinh chi phi 1ai vay vén hoa.
Bio cdo theo b phin

Céng ty lwa chon cdc bd phén theo linh vue kinh doanh la bd phan béo céo chinh yéu vi riii ro va ty suét
sinh 1&i ctia Céng ty bi tac dong chu yéu boi nhilng khac biét v& san pham va dich vu do Cong ty cung
clp. Chc bd phén theo khu vuc dia ly 1a b§ phén béo cao thir yéu. C4c hoat dong kinh doanh cia Cong
ty duoc td chirc va quan 1y theo tl'nl'l chét ctia san phim va dich vu do Céng ty cung chp v6i m&i mdt bd

phan 12 mét don vi kinh doanh chién lugc cung cAp cac san phim khac nhau va phuc vu céc thi trudng
khac nhau.

Bdn thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 50
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Céng ty Co ph&n Péu tr Pht trién Céng nghiép Thuong mai Cil Chi
Dia chi: dp Bau Tre 2, xa Tdn An Hgi, huyén Ci Chi, thanh phé Ho Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Theo linh vie kinh doanh

Chi tiét
Niam nay

Doanh thu thudn vé ban
hang va cung cap dich vu

Gi4 vén hang ban

Loi nhufn gép yé bén
hang va cung cip dich vu
Nim trude

Doanh thu thuén vé bén
hang va cung cap dich vu

Gi4 vén hang ban

Lgi nhudn gop vé ban
~ - X .
hang va cung cap dich vu

" Theo khu vuc dia Iy

Hoat dong
thwong mai

Hoat ddng
cho thué KCN

Hoat dong
khic

Cong

383.552.984.511

23.336.658.414

10.744.876.173

16.860.257.482

3.057.493.426

423.749.900.407

382.841.801.891

o 369.039.432.292

: 14.513.552.219

12.591.782.241

13.802.764.056

40.908.098.516

382.040.062.767

368.521.619.555

27.128.127.276

9.983.890.019

15.958.573.637

,\\
425.126.763.680)
=

378.505.509.574 f

13.518.443.212

17.144.237.257

15.958.573.637

8

46.621.254.106,,

. Trong niam, hoat ddng ctia Cong ty todn bd thwe hién trén Ianh thd Viét Nam.

7 Tai san dam bao S\}
Céng ty khéng cdé tai san tai chinh thé chép cho céc don vi khéc ciing nhu nhén tai san thé chép tir cac ’?“ ;
don vi khac tai ngay 31 thang 12 nim 2024. ‘

8. Khi niing hoat djng [ié.n-tl.lc
Tai thoi diém lap Béo c4o tai chinh khéng c6 yéu té nao cho thdy c6 thé anh hudéng dén kha nang hoat
dong lién tuc cua Cong ty. Do"vay, Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim -
2024 dugc lap dya trén gia thiet Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc.

9, Cic sy kién phat sinh sau ngay két thiic nién d§
Theo ¥ kién cua Ban Diéu hanh, Béo céo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 nim 2024 s& khlﬁ_ng bi anh hudng nghiém trong boi bét ky khoén muc, nghiép vu hay sy kién
quan trong-hodc ¢6 ban chét bét thudng nao phat sinh tir ngay két thiic ndm ti chinh cho dén ngay lap

- . 3 A <A ys g ¥ + A : A qra - a A . I 3 ’
Béo cdo nay cén thiét phai cé cac diéu chinh s6 liéu hodc cong bo trong Bao cao tai chinh.

Ngwdi lap biéu

Jo

PO THI THANH LE

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phdi duge doc cung véi Bdo cdo tai chinh
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CONG T¥ CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP THUGNG MAI CU CHI

BAN SAQ

MUC LUC

Noi dung

B4o cdo ctia Hél déng quan tri
Bao c4o kiém todn doc lép
Bang cn d8i ké toan tai ngdy 31 thing 12 ndm 2023

Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh ,
cho nam tii chinh két thic ngiy 31 thang 12 ndm 2023

Bao cao lwu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 nam 2023

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh
cho nim t3j chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

CONG CHUNG
NGUYENZHTDUYEN

Trang

02-05
06 - 07
08 - 09
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Céngty Cé ph&n Padu tir Phdt trién Céong nghiép Thuang mai Cii Chi
Bdo cdo cua Hoi dong qudn tri ‘
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Thuong mai Ca Chi (sau diy goi_tét la
im tai chinh két thic ngay 31 thédng 12

Piu tr Phat trién Cong nghiép

Hoi déng quan tri Cong ty Cb phin
g voi Bdo cdo tai chinh cho n

“Cong ty”) dé trinh Bao c4o nay cun
nam 2023 da duoc kiém todn cua Coéngty.

Kh4di quat chung vé cong ty
1 Chi la Cong ty C4 phin, duoc chuyén tur

Céng ty ch phén Diu tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai C
D-UB ngay 31 thing 05

doanh nghiép Nha nudc 1a Céng ty Thuong mai Cu Chi theo Quyét dinh s 2302/Q
nim 2002 cia Uy ban Nhén dén thanh phé Ho Chi Minh.
g mai Cu Chi duoc thinh 14p theo Qiéy chimg nhén

Céng ty Cb phin Péu tw Phét trién Céng nghiép Thuong m ¢ th
ding ky kinh doanh sb 4103001163 do So & hoach va Dau tu thanh phd H6 Chi Minh cap ngiy 27 thing

08 nam 2002 va ¢ trai qua cac |in thay doi sau:

«  Diang ky thay ddi an tht nhit do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh chp ngay 12 thing 06
ndm 2003 vé viéc bé sung nganh, nghé kinh doanh;

. Ding ky thay dbi lan tht hai do 6 K4 hoach va Ddu tu thanh phd Hb Chi Minh chp ngay 16 thang 03
nam 2006 vé viéc ting von diéu lé;

. Ding ky thay ddi 1&n thi ba do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé Hb Chi Minh cip ngay 07 thang 08
nam 2007 vé viéc ting von diéu 1¢;

» Ding ky thay abi 151“91 tha tu do S¢ Ké hoach va Péu tu thanh
nim 2008 vé viée bd sung nganh, nghé kinh doanh;

+  Ding ky thay d6i lan thir nam do S& K¢ hoach va Piu tr thanh phé Hb Chi Minh chp ngay 23 thang 10
niam 2009 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh; .

«  Dang ky thay ddi lan thy séu do S& Ké hoach va Piu tu thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 4 théng 11
nam 2010 vé viéc bé sung nganh, nghé kinh doanh;

& biy do S& Ké hoach va Diu tu thinh phé Hd Chi Minh cdp ngdy 4 thang 7

phé Hb Chi Minh cép ngay 17 thng 10

» Ding ky thay i lr:i‘n th <
nam 2011 vé viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh.

- Ding ky thay doi I4n thir tam do S& Ké hoach v Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cip.ngay 10 thang 9
nam 2012 vé viéc thay 461 von diéu [€.

«  Dang ky thay ddi lan tht chin do S& Ké hoach va Diu tu thanh phd 13 Chi Minh cip ngay 29 thang 02

nam 2016 vé viée thay dbi vén didu Jé.
«  Ding ky thay ddi 1an thy mudi do S& Ké hoach va Du tu thinh phé H& Chi Minh cép ngiy 07 thang 3
nim 2019 vé viée thay doi ngudi dai dién phap ludt.
. Ping ky thay ddi lan thi mudi mot do do S& K& hoach va Péau tu thanh phb H6 Chi Minh chp ngay 01
thang 6 nam 2022 vé viéc thay ddi théng tin ciia nguoi dai dién phap ludt. :

Hién nay, Cong ty dang niém yét cb phiéu tai S& Giao dich ching khoan thanh phé Hb Chi Minh.

M3 chung khoén “BCIL
vén diéu lé - 177.438.650.000 VND.

2. Trus& chinh hoat dong

huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi - 4p Bau Tre 2, xa Tan An Hoi,

J
Dién thoai . +84 (028) 3892 0504 —3892 1737
Fax - +84 (028) 3892 1008
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Céng ty Cé phin Déu tir Phdt trién Cong ng

hiép Thueong mai Ci Chi

Bdo cdo cua Héi déng qudn tri (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2023

Ciu tric Cong ty

Céng ty c6 mét (01) C

ong ty lién két. Chi tiét nhu sau:
Ty 1é quyén bigu

, Ty 1€ s¢ hitu Ty 1€ loi ich quyét
Hoat déng o
‘Pijachitrusd  kinh doanh Séoudi Sédiu  Sbcudi S6dau Sé cudi S dau
Tén cong ty chinh chinh nam nam nam nam nam nam

Congty Co .
phin Ché bién Xlua“ Thc}” A
Thyephlh sl SOV
Hé;: Mén H@c Maén, Tp.
Hb Chi Minh.

86179 Ap I, X& cpg pin, bao

quén thit v 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
cac san pham _

tir thit...

Nganh nghé kinh doanh

doanh cong trinh co s& ha ting khu cong nghiép;

Piu tu xdy dung va kinh
kho, nha ban va cho thué, chuyén nhuong bit dong san;

Kinh doanh dia bc: xay dung nha xudng,
Kinh doanh nha hang trong khu cong nghiép;
Dich vu lao déng;

X4y dung cdc cong trinh céng nghiép, din dung;
San lap mit bing;

D_icli yu vé sinh céng nghiép;

Dich vu trong va chim séc ciy xanh.

5. Hbi dong quin tri va Ban Piéu hanh

S:l.

Ho1

dong quan tri

g nam va cho dén thoi diém lap Bdo cdo ndy bao gom:

Héi ddng quan trj cua Cong ty tron

Ho va tén Chite vu Bé nhiémy/ Tdi bo nhigm  Mién nhiém
Ong Phan Vin T¢i Chu tich 19/4/2023

Ong Nguyén Viét Trudng An Phé Cht tich 19/4/2023

Ong Doan Minh Duy Phé Chu tich 19/4/2023
Ong Doan Minh Duy Thanh vién 19/4/2023

Ong Pham Hong Diép Théanh vién 19/4/2023

Ong Phan Hoang Tuén Théanh vién 19/4/2023

Ong Trin Viét Anh | Thanh vién 19/4/2023
Ong Nguyén Vin Tém Thénh vién 19/4/2023
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5.2.

8.3,

Céng ty Cé phin Péu tir Phdt trién Cong nghiép Thurong mai Cit Chi

Bdo cdo cua Hol déng quan tri (tiép theo)
Cho ndm tai chink két thic ngdy 31 thdng 12 nam 2023

Ban kiém soat

Ban kiém soat ciia Céng ty trong nam vi cho dén thoi diém 1ap Béo céo nay bao gbm:

Hop vi tén Chikc vu B4 nhiém/ Tdi bé nhiém Mién nhiém
Ong Pham Vﬁn Hau Truéng ban 19/4/2023
Ong Nguyén Ngoc Dang Khoa Thanh vién 119/4/2023
Bia Ng6 Thi Bich Tram Thinh vién 19/4/2023
Ong Nguyén Thanh Nhut Thénh vién 19/4/2023

Ban Piéu hanh

Ban Piéu hanh cua Cong ty trong him va cho dén thoi diém lap Béo céo ndy bao gom:
Ho va tén Chikc vu Bé nhiém/ Tdi b6 nhi¢m Mién nhiém

Ong Doan Minh Duy ‘Téng Giam dbe 23/4/2023

Ong Nguyén Vin Tdm Phé Tdng Giam dbe

Ong Trin Hiu Nghia Phé Téng Giam doc

Ba LiéuMinh Hién Ké toan truong

Pai dién phdp luat
Ngudi dai dién theo phép luét cia Cong ty trong nam vi cho dén thoi diém lap béo cdo ndy la Ong Poan

Minh Duy — Téng Giam d6¢ Céng ty

DPénh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia Céng ty cho nim tai chinh két thic n
12 nam 2023 dugc theé hién trong Bio cdo tai chinh tir trang 08 dén trang 51:

gay 31 thang

Su kién sau ngay két thiic nién d¢
Theo y kién cta Héi ddng quén tri, Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2023 s€ khéng bj anh hudéng nghiém trong boi bt ky khoan muc, nghiép vu hay su kién quan trong
hodc co ban chat bét thuong nao phat sinh tir ngay ket thic nam tai chinh cho dén ngay ldp Bao cdo nay cén
thiét phai c6 cac diéu chinh s6 liéu hodc céng bé trong Béo céo tai chinh.

Kiém toan vién

VIETVALUES duoc chi dinh thue hién kiém todn Bio
12 nam 2023 cua Cong ty. Céng ty TNHH Kiém
ng tiép tuc dugc chi dinh 12 kiém todn vién déc

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chuén Viét -
c4o tai chinh cho nam tai chinh ket thic ngdy 31 thing
to4n va Tu vin Chudn Viét - VIETUALUES bay td nguyén vo

lap cua Cong ty.




Céng 1y Cé ph&n Pédu tw Phdt trién Cong nghiép Thuwong mai Cii Chi

Bdo cdo cua Héi déng qudn tri (tiép theo)
Cho nan tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

10. Trach nhiém cia Ban Piéu hanh

nh &é phén 4nh trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh,

Ban Didu hanh chiu trach nhiém 18p Béo cdo i chi
Trong viéc lap Bao céao tai

két qud hoat déng kinh doanh va lwvu chuyén tién té cia Cong ty trong ndm.
chinh ny, Ban Diéu hénh da:
&t cach nhét quén.

—  Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach ndy m

—  Thuyec hién céc xét doén va cac udc tinh mét cach hop ly va thén trong.

_ Néu r5 cac chudn muc ké todn ap dung cho Cong ty c6 dugc tudn thu hay khéng va tit ca cac sai léch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Biéo céo tai chinh.

— Liap Bao céo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép

tuc hoat ddng lién tuc.

_  Thiét lap va thyc hién hé théng kiém soat ndi bg mét cach hiru higu nhim han ché rui ro cd sai sot rong
yéu do gian ldn hodc nham lin trong viéc lap va trinh by Bdo cdo tai chinh.

Ban Didu hanh dam bio cac s6 Ié todn c6 lién quan dugc luu git diy ¢ ¢é phan 4nh tinh hinh tai chinh,
finh binh hoat dong cua Céng ty véi muc do chinh x4c hop 1y tai bt ky thoi didm nao vi cac s6 ké todn
tuin thu ché do ké toan ap dung. Ban Piéu hanh ciling chiu trach nhiém quan ly cdc tai san cua Céng ty va
do d6 da thuc hién cac bién phdp thich hop ¢é ngin chén va phat hién céc hanh vi gian l4n va cdc qui dinh

phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bio cao tai chinh.

N

: Ban Piéu hanh cam két d3 tudn thu cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Bao cao tai chinh.

\—E;y'
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11. Phé duyét cic Bdo cdo tai chinh

Hoi ddng quén tri phé duyét Bao cao tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh di phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
va cac ludng luu chuyén tién té cho nam t4i chinh két thuc cung ngay, ddng thodi phu hop véi cac Chudn
muc, Ché ¢6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap

v trinh bay Béo céo tai chinh.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 08 thdang 3 nam 2024.

~H6i:dong quan tri
L Boipne guan

0/ CONG |
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Céng ty TNHH Kiém toin va Tu vin Chuin Viét ( VIETVALUES') A
Céng ty thanh vién cita JPA International I I l I £

Try & chinh : 33 Phan Vin Khoe, phutng 13, quin 5, Tp HCM VIETVALUES M
Tel : +84 (28) 3859 4168 Fax : +84 (28) 3859 2289 J |=

Email : contact@vietvalues.com Website : www.vietvalues.com I I | |
- INTERNATIONAL

Sé: ek /24/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP
THUONG MAI CU CHI

Kinh gri:

Chiing t6i di kiém todn bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty C4 phin Dau tu Phat trién Cong nghiép
Thuong mai Ci Chi (sau day goi tat la “Céng ty”), dugc lap ngay 08 thang 3 ndim 2024, tur trang 08 den
trang 51, bao gdm Bang cén d6i ké toan tai ngay 31 thdng 12 ndam 2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh

doanh, Bdo céo luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai

chinh.
Trach nhiém cia Ban Diéu hanh

Ban Piéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thye, hop ly Bao cdo tai chinh cua
Céng ty theo chudn muc ké todn, ché do 1é todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy co lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh, chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban diéu hanh
xc dinh 1 cin thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bdy Béo cdo tai chinh khéng cé sai st trong yéu do

gian ldn hodc nhim l4n.
Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i la dua ra y kién v& Bdo céo tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém todn.

Chung to1 da tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cau
ching téi tudn thu chuén muc va céc quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, l4p ké hoach va thuc hién cufc kiém
toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viée liéu Béo céo tai chinh c¢6 con sai sOt trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip céc bang ching kidm toén vé céc s6 lidu
va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugce lya chon dya trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gém danh gi4 rui ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1dn hodc nhim 1an. Khi
thire hién danh gia cic rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké c4c thi tuc kiém todn phi hop voi
tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dvaray kién vé hiéu qua cua kiém soét ndi bd cua Cong
ty. Cong viée kiém to4n ciling bao gdm danh gid tinh thich hop cia céc chinh sach ké toan dugc ap dung va
tinh hop ly ctia cac udc tinh Ié todn ctia Ban Didu hanh ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé Béo cdo
tai chinh.

Chung t6i tin tudng ring céc bing chimg kidm toan ma ching ti da thu thdp duoc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toén cua chiing t6i.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cta ching tdi, Bao céo tai chinh da phan &nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Cong ty C& phin Diu t Phat trién Cong nghiép Thuong mai CU Chi tai ngay 31
thdng 12 nadm 2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thiic cing ngdy, phtt hop véi chuén mue ké toan, ché @6 ké todn doanh nghiép Viét Nam hi¢n

r

hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

VIETVAIUES - Mane tri thite phuc vu khdch hang - VIETVALUES - Bring Knowledge to Clients
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

Van dé khac

S lidu trén Bao cdo tai chinh kém theo chi phan &nh tinh hinh tai chinh hoat ddng kinh doanh cia Cong ty
C4 phén Pu tu Phét trién Cong nghiép Thuong mai Ct Chi khong bao gdm két qua hoat dong ctia duy tu va
stra chita khu Cong nghiép. Hoat dong duy tu va sira chira khu Céng nghiép dugc trinh bay trong mot bao
céo tai chinh riéng can ctr theo quyét dinh s6 43/2008/QP-BTC ngay 25 thang 6 nam 2008 cua B4 Tai chinh.
Hién nay, chua cé co so phap Iy méi thay thé Quyét dinh s6 43/2008/QD-BTC ngay 25 thang 6 nam 2008
cua Bo Tai chinh nén hoat dong duy tu va stra chita khu Cong nghiép Cong ty tam thoi thuc hién theo Quyét
dinh nay.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 08 thdng 3 ndm 2024.
Cong ty TNHH Kiém_toén va Tu vén Chuin Viét (VIETVALUES)

o TRACH NHIEM DU
Z | KIEM TOAN VASW

@‘.

Ths. Huynh Tric Lim — Phé Téng Gidm doc Nguyén Thi Bich Diém- Kiém todn vién
Gidy CNPKHN s6 1523-2023-071-1 Gidy CNPKHN s6 4721-2024-071-1

Chit ky dugc 1y quyén

Noinhin:

= Nhu trén.

. Luu VIETVALUES .
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Céngty Cé phc’in Péu tw Phdt trién

Pia chi; d'p Bau Tre 2, xd Tan An HoL huyén Cu Chi,

Bang can ddi ké todn

Céng nghiép Thicong mai Ci Chi
thanh phé Ho Chi Minh

Tai ngéay 31 thdng ]2 ndm 2023

BANG CANDPOIKE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2023
PVT: VND
Mi s TAI SAN Thlfyﬁ S6 cudi nim Sh ddu nim
minh
1 2 3 4 5

100 | A- TAISAN NGAN HAN 481.357.846.342 529.486.501.063
110 | T Tién va cic khodn twong duong tién V.1 36.357.405.508 45.468.770.960
111 | 1. Tién 17.008.992.115 12.123.785.067
112 | 2. Céc khoan tuong duong tién 19.348.413.393 13.344.985.893
120 | II. Cic khodn diu tu tai chinh ngin han 418.182.136.800 456.593.663.400
121 | 1. Chung khoén kinh doanh V.2a 88.826.046.980 §8.826.046.980
122 | 2. Du phong gidm gia chimg khoén kinh doanh V.2a (33.943.910.180) (23.272.383.580)
123 | 3. Déu tr nim gitta dén ngdy ddo han V.2b 363.300.000.000 391.040.000.000
130 | IIL. Cic khodn phdi thu ngin han 19.353.905.306 19.940.544.954
131 | 1. Phai thu ngén han cia khéch hang V.3 12.197.450.130 9.790.162.365
132 | 2. Tratnwéc cho ngudi bin nghn han V.4 777.108.992 1.059.124.938
136 | 3. Phai thu ngén hao khic V.52 8.808.139.827 10.244.034.231
137 | 4. Dy phong phii thu ngén han kho doi V.6 (2.428.793.643) (1.152.776.580)
140 | IV. Hang ton kho 7.339.138.203 7.468.097.333
141 | 1. Hangtdn kho V.7 7.339.138.203 7.468.097.333
150 | V. Taisinngin han khic 125.260.525 15.424.416
151 | 1. Chiphitra truéc ngan han V.8a 125.260.525 15.424.416
200 | B- TAISAN DAI HAN 302.165.757.244 248.825.514.416
210 | 1. Céc khodn phai thu dai han 580.200.000 347.590.000
216 | 1. Phaijthu daj han khéc V.5b 580.200.000 347.590.000
220 | II Taisan ¢ dinh 21.545.473.445 13.380.804.751
221 | 1. Taisan cb dinh hiu hinh V.9 16.313.892.002 17.886.825.560
333 - Nguyén gid 58.810.873.657 58.609.069.769
223 - Gid tri hao mon lay ké (42.496.981.655) (40.722.244.209)
227 | 2. Tai san c6 dinh v8 hinh V.10 5.231.581.443 5.493.979.191
228 - Nguyén gid 7.394.446.550 7.394.446.550
229 - Gid tri hao mon liy ké (2.162.865.107) (1.900.467.353)
230 | III. Bitddng sin déu tu V.11 127.216.580.209 137.200.470.228
231 - Nguyén gid 278.770.476.400 278.851.076.400
232 - Gid tri hao mon lity ké (151.553.896.191)|  (141.650.606.1 72)
240 |IV. Taisin dé dang dai han 105.958.309.778 41.417.997.396
242 | 1. Chi phi xdy dung co ban dd dang V.12 105.958.309.778 41.417.997.396
250 | TV. Céc khodn diu tur tai chinh dai han V.2c 32.450.000.000 32.450.000.000
252 | 1. Déhutu vao cong ty lién doanh, lién két 30.000.000.000 30.000.000.000
253 | 2. Dautr gop von vao don vi khic 2.450.000.000 2.450.000.000
260 | V. Taisin dai han khac 14.415.193.812 14.028.652.041
261 | 1. Chi phi tra truéc dai han V.8b 14.334.000.492 14.028.652.04]
262 | 2. Taisan thué thu nhap hodn lai V.13 81.193.320 -
270 TONG CONG TAI SAN 783.523.603.586 778.312.015.479
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Céngty Cé phan Déu tu Phit trién Cong nghiép Thwong mai Cit Chi
Chi, thanh phd Hé Chi Minh

Pia chi: ap Béu Tre 2, xa Tdn An HE1, huyén Cu
Bang cin dbi ké todn (tiép theo)

Tai ngay 3] thdng 12 ndm 2023

Mi sb NGUON VON Thuyet S6 cudi nam S6 diu nim
minh

1 2 5 4 5 3
300 | A- NO PH.;XI TRA 518.627.937.710 513.657.819.905
310 I. No ncau han 34.344.075.766 33.842.638.791
311 1. Phaitra ngumban ngéin han V.14 1.231.054.157 6.541.714.479
312§ 2 Ngum mua tra tién truéce ngin han V.15 248.943.778 6.766.888
313 | 3. Thué va céc khoan phaindp Wha nude V.16 1.740.846.929 2.004.030.727
314 | 4. Phaitrangudilao dong V.17 1.948.020.048 192.436.907
315 | 5. Chi phi phai trd ngén han V.18 154.631.865 -
318 | 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han V.19a 22.632.578.324 21.396.100.655
319 | 7. Pbaitra ngén han khéc V.20a 5.448.583.854 3.014.071.528
322 | 8. Quy khen thuéng, phic lgi V.22 939.416.811 687.517.607
330 | II. Ng daihan 484.283.861.944 479.815.181.114
336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han V.19b 482.732.491.95] 478.230.713.22]
337 | 2. Phaitra dai han khac V.20b 1.145.403.393 1.584.467.893
342 | 3. Du phong pha1 tra dai han V.21 405.966.600 -
400 | B- NGUON VvON CHU SO HUU 264.895.665.876 264.654.195.574
410 | I. Véncha s hdu V.23 264.895.665.876 264.654.195.574
411 1. Vén gop cia chi sd hu 177.438.650.000 177.438.650.000
4]lla - C4 phiéu pho rhong c6 quyén bzeu quyét 177.438.650.000 177.438.650.000
412 | 2. Thiangdu vén cb phan 42.348.674.000 42.348.674.000
415 | 3. Cb phJeu quy (4.118.929.325) (4.118.929.325)
418 | 4. Quy déu tu phat trién 24.071.844.229 24.071.844.229
421 | 5. Loi nhuén sau thué chua phén phcn 25.155.426.972 24.913.956.670
42]a - LNST chuwa phdn phm liy ké dén cuéi ky trwdc - -
4215 - LNST chua phdn phéi ky ndy 25.155.426.972 24.913.956.670
430 | II. Ngudn kinh phi va quy khic - z
440 TONG CONG NGUON VON 783.523.603.586 778.312.015.479

Ngudi 1ip bitu
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Céng nghiép Thuong mai Ci Chi

Céng ty Cé ph&n Péu ne Phdt trién
i huyén Cit Chi, thanh phé Hé Chi Minh

Pia chi: d'p Bau Tre 2, xd Tan An HS
Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh

Cho ndm tai chinh lkét thic ngdy 3] thdng 12 ndm 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2023

DVT: VND
Mjé ‘ cHI TIEU T:::;t Nim nay Nim trudec

1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vy VI1 425.126.763.680 474.168.351.094
03 2. Céc khodan gidm trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thudn vé bin hang va cung cip dich vu 425.126.763.680 474.168.351.094 e
11 4. Gia vén hang ban V12 378.505.509.574 420.922.349.968 010
20 5. Loinhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 46.621.254.106 53.246.001.126
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh V13 312.021.999.487 27.916.568.925 ‘ﬂ”"'
22 7. Chi phi tai chinh V14 10.671.526.600 23.325.340.540 3 Cl
23 - Trong dd: Chi phi ldi vay 2 = JC
24 8. Chi phi ban hing VL5 18.965.659.570 15.657.202.684 —
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép VL6 17.311.683.733 11.516.930292|| =—
30 | 10. Lgi nhudn thuin tir hoat ddng kinh doanh 31.694.383.690 30.663.096.535| L
31 | 11. Thunhap khic V1.7 49.900.108 64.498.174 n
32 | 12. Chi phi khic VL8 8.871.494 13.694.103 :‘3
40 | 13. Loinhufn khic 41.028.614 50.804.071
50 | 14. Téng loi nhudn ké todn trude thué 31.735.412.304 30.713.900.606 V.
s1 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién banh VL9 6.661.178.652 5.799.943.936] B
52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai VL.10 (81.193.320) - =
60 17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 25.155.426.972 24,913.956.670
70 | 18. Lai co ban trén cd phiéu VL1l 1.222 1.210
71 19. Lai suy gidm trén cb phiéu VL12 1.222 1.210

Ngudi lap biéu Ké toan trudng

PO THI THANH LE m/MmH;N

BAn ~dn mins duoe doc kém voi Thupét minh Bdo cdo 1ai chinh
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Céng ty C§ phin Dau tur Phdt trién Céng nghigp Thiwong mai Ci Chi
Dia chi: dp Béu Tre 2, xd Tén An HGi, huyén Cu Chi, thanh phd Ho Chi

Minh

Baa cdo luu chuyén tién té

Cho ném tai chinh ké1 thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp truc tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

DVT: VND
= e
Mf Chi tiéu Thl,lyﬂ Nim nay Nim trudec
50 minh
1 2 3 4 5
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1. Titn thu tir bén hing, cung cép dich vu va doanh thu khac 428.694.743.229 609.924.321.622
02 |2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa, dich vu (385.551.555.346) (439.057.700.605)
03 |3. Tién tra cho ngudi lac dong ‘ (12.041.526.940) (12.954.161.869)
04 |4. Tién chi tra 3 vay . -
05 |5. Tin chi nép thué thu nhip doanh nghiép V.16 (6.670.713.394) (5.967.905.569)
06 |6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 49.931.404,943 63.260.189.557
07 |7. Ti&n chi khac cho hoat déng kinh doanh (56.569.938.912) (72.880.608.473)
20 |Zuwu chuyén tién thudn tir hoat &dng kinh doanh 17.792.413.580 142.324.134.663
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAUTU
21 |1. Tién chi ¢é mua skm TSCD, XD TSCD va céc tai san dai han khac (65.260.973.449) (26.924.890.976)
22 |2. Tién thu o thanh ly, nhugng banTSCP va cic tai san dai han khdc 27.500.909 -
23 |3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ctia cac dom vi khic V.2b (376.300.000.000) (509.385.000.000)
24 |4, Tién thu héi cho vay, bén lai cic cdng cu ng cia don vi khdc V.2b 404.040.000.000 432.212.000.000
25 |5. Tikn chi ¢du tu gép vén vao don vi khéc - -
26 |6. Tién thu hdi ddu tr gép vdn vao don vi khic - -
27 |7. Tién thu 13i cho vay, ¢6 tire va lgi nhudn duge chia VI3 31.681.246.544 20.955.945.674
30 |Lieu chuyén tién thuan tic hoat dong ddu twe (5.812.225.996) (83.141.945.302)
ITL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 |1, Tidn thu tir phét hanh cb phiéy, nhan vén gop cla chi so hifu .
32 |2. Tién chi trd von gop cho cac chu s hitu, mua lai ¢b phiéu - =
ctia doanh nghiép da phat hanh
33 |3. Tién vay ngén han, dai han nhin dugec - -
34 |4. Tién tra ng gbe vay - -
35 |5. Tién tra ng thué tai chinh - -
36 |6. C trc, loi nhudn d tra cho chi 5§ hiru V.23 (21.091.553.036) (34.389.413.950)
40 |Liu chuyén tién thudn tr hoat &ong tai chinh (21.091.553.036) (34.389.413.950)
50 |Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) (9.111.365.452) 24.792.775.411
60 |Tikn va twong dwong tién ddu ky 45.468.770.960 20.675.995.549
61 |Anh huong cta thay déi ty gia hoi dodi quy &éi ngoai té - a
70 |Tidn va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) V.1 36:357:405.508 45.468.770.960
——“‘—W =

-

Ngudilap biéu Ké todn trudng
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hdt trién Céng nghiép Thieong mai Cd Chi

Céng ty Ccfphc’in DPiu e P $ Cu
i, huyén Cu Chi, thanh pho Hé Chi Minh

Dia chi: dp Bau Tre 2, xa Tdn An Ho
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2023

o cio tii chinh cho nam tai

Ban thuyét minh nay la mét bd phén hop thanh va phai dugc doc cung voi Bd
éng nghiép Thuong mai Cu

chinh két thac ngay 31 thang 12 ném 2023 cia Cong ty CP Déu tu Phit trién C
Chi (sau ddy goi tit 14 “Céng ty”)-

PAC DIEM HOAT PONG
Hinh thirc s& hitu von
LaCéngty Cd phin.

Linh vue kinh doanh

Thuong mai, dich vy, xay dung.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat d6ng kinh doanh cia Cong ty la:

Kinh doanh cic mat hing xang du, gaz, khi hda 1ong;

Diu tu xdy dung va kinh doanh céng trinh co so ha ting khu cdng nghiép;
X4y dung nha xudng, kho, nha ban va cho thug;

Dich vu vé sinh cdng nghiép;

Dich vu trf“)ﬁg va cham so6c cdy xanh;

B4n budn db udng cé cdn, khéng cdn (khong kinh doanh dich vu an uéng).

Chu ky sin xuat, kinh doanh théng throng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudéng cua Céng ty khong qud 12 thang.

DPéi vai hoat déng cho thué At khu cong nghiép, Cong ty nhin trudc tién thué dit cho nhiéu nim.

Dic diém hoat dong cua Céng ty trong nim c6 inh hwéng dén Bdo cdo tai chinh

Doanh thu ndm nay giam 10% nhung Joi nhuén truoc thué ting 3% do anh hudng cua cic dac diém hoat

dong sau:
Céng ty lap du phong khoin dau tr ching khodn kinh doanh - C phiéu Ngan hang TMCP Viét A (mi
00 VND (nim trudc véi so tién 23.272.383.580 VND) va cong ty chua nhén

VAB) véi s tién 10.671.526.6 | :
duoc thong bao chia cd tic tu khoan ddu tu Céng ty Co phén Ché bién Thuc phdm Hoéc Mén (ndm trudc

v6i sb tién 2.400.000.000VND);
Lai tir tién giri ngan hang voi o6 tidn 31.988.996.272 VND (nim trude vdi sé tién 1a 20.452.268.357
VND) do cac hop dong tien glri ¢4 ky han chu yéu ¢ ngay gui vao cudi nam trudrc;
- Doanh thu giam do nim nay khong phat sinh doanh thu tr chuyén nhuong quyén st dung dit (ndm
trudc voi sb tién 9.260.464.454 VND). Déng thoi doanh thu tir hoat déng thuong mai giam do gia bdn giam
so v&i nam trude. Tuy nhién ty 1€ 191 nhuin gdp ndm nay.khong bién d6ng so v&i nam trude do ty 1€ loi
nhun gdp cia hoat dong thuong mai ting, Cong ty mua xing diu tai thoi diém gid thz":.p va ban ra tai thol

diém gid cao homn.

Ban thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh va phdi diwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 12
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Thieong mai Cd Chi

Céng ry Cé ph&n Péu te Phdr trién Céng nghiép ]
{ 6 Hé Chi Minh

Dia chi: dp Béu Tre 2, x@ Tdn An Hgi, huyén Cii Chi, thanh ph
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ném tai chink két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

6. Ciu triic Cong ty

Céng ty c6 mét (01) Céng ty lién doanh, lién két. Chi tiét nhu sau:
Ty lé quyén biéu

Ty 1 s¢ hitu Ty 1€ loi ich qiyét
Hoat déng
Piachitrusd  kinh doanh Séoubi Sédhu  Sécudi Sédhu Sbcudi SO dhu
Tén cong ty chinh chinh nam nam nam nam nim niam

Céng ty Cd $6 179 Ap L, X2 & bién, bio
hiy O bl 20 LHO! uén thit va
phan Che bien 1y /ono huyen 0o, s 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
Thyuc pham ; = céac san phidm
Hoc Mén Hoe Mo, Tp. 4y gyt
Hé Chi Minh. o

20,00% 20,00%

i Nhin vién
S4 lvong cong nhén vién dén ngay 31 thang 12 nam 2023 12 94 ngudl (sb d¢du nim la 94 ngudi).

I NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nim tai chinh
Nign d6 ké toan bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thing 12 bang nam.
Bio céo tai chinh nay duoc ldp cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2023.
2 Don vi tién té st dung trong ghi chép ké todn

Don vi tién té duge sir dung dé 1ap bdo céo 12 Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu dugc thuc

hién bang don vi tién t& VND.
oI. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

3 Chuén muec va ché dd ké todn dp dung
Coéng ty ap dung Luat K& todn, Chudn muec ké todn, ché d6 ké toin Doanh nghiép Viét Nam theo Théng tv
o4 20072014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014, céc thong tu stra ddi, bd sung Théng tu 200/2014/TT-
BTC va céc théng tr hudng din thuc hién chuin muc ké toin Céng ty cua B Tai chinh trong viéc 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh.
doanh, bio cdo luu chuyén tién té va cac
thuyét minh bdo cdo tai chinh nam duoc trinh bay kém theo va viéc sir dung céc bao cdo ndy khong danh
cho cac déi tuong khong duoc cung cép cac théng tin vé cac thu tuc va nguyén tic va thong 1€ ké toan tai
Viét Nam vi hon nita khdéng duoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
Juu chuyén tién té theo cac-nguyén tic va théng lé ké toan duoc chip nhan rong rai & cac nuéc va lanh thd

khac ngoai Viét Nam

Theo do, bang cin ddi ké todn, bio cdo két qua hoat déng kinh

6 vé viéc tuin thi chuin muc ké todn va ché do ké toan

cua cac chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét
014/TT-BTC ngiy 22 thang 12 nim 2014, cdc thong tU stra ddi,
nhu céc théng tu huéng dan thuc hién chuén muc ké toan cua

B Tuyén b
Ban Didu hinh dam bio ¢ tuan thu yéu cau
I\{am duoc ban hanh theo Théng tur s6 200/2
bé sung Théng tu 200/2014/TT-BTC, ciing
B Tai chinh trong viéc 1ip Bdo cdo tai chinh.

Ban rhuyér mink nay la mot bg phdn hop thanh va phai dugc doc cung »l'é'iBa"o cdo tai chinh
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Céng ty Cé phdn Déu ti Phdt trién Cong nghigp Thuwong mai Cid Chi

Dia chi: afp Bau Tre 2, xa Tdn An Hdi, huyén Cu Chi, thanh ph5 Hé Chi Minh
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2023

Hinh thite ké todn 4p dung: nhét ky chung.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ip béo cdo tai chinh

duoc lap trén co sO 1cé toan dén tich (trir cc thong tin lién quan d@én cac ludng tién).

fr Phét trién Céng nghiép Thuong mai Ci Chi khong
khu Céng nghiép. Hoat dong duy tu va stra chita khu
Céng nghiép duoc trinh bay trong mét bao céo tai chinh riéng can ot theo quyét dinh sd 43{200 8/'QB—BT(;
ngiy 25 thang 06 nim 2008 cua B Tai chinh. Hién nay, chwa 6 co s¢ phap ly mai thay thé Quyét dinh s
43/2008/QD-BTC ngay 25 thang 06 nam 2008 cua Bo Tai chinh nén hoat déng duy tu va stra chira khu
Céng nghiép cbng ty tam thoi thue hién theo Quyét dinh nay.

Béo cdo tai chinh
Bio céo tii chinh nay 14 ciia Céng ty C& phin Déu
bao gdm bao cdo cla hoat dong duy tu va sua chira

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién gui ngin hang khong ¢6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.

Céc khoin tuong duong tién 12 cac khoan dau ngén han cd thdi han thu h3i khong qué 3 thang ké tir ngdy
ddu tu (cd thoi han goc khéng qua ba thing), co kha ning chuyén doi dé dang thanh mot luong tién xac
dinh va khéng cé rui ro trong viéc chuyén déi thinh tién tai thoi diém béo cdo.

Cic Khoan diu tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoan diu tu duoc phan loai 12 ching khodn kinh doanh khi ném git vi muc dich mua bin dé kiém 1i.
Chtmg khoén kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gid gbc. Gia gbc cua chimg khodn kinh doanh dugc xac
dinh theo gia tri hop ly cla cac Khoin thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién
quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

oan ching khoan kinh doanh 1a thdi diém cdng ty c6 quyén s& hity, cu thé nhu

Théi diém ghi nhén céc kh
sau:

- Dé&i voi chimg khoan niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép lénh (T+0).

- DPéi véi chimg khoan chua niém yét: duge ghi nhin tai thoi diém chinh thic cé quyén sd hitu theo quy

dinh cua phép luét.

Tién i, ¢d tirc va loi nhudn cua céc ky trude khli chimg ‘khoén kinh doanh duoc mua dugc hach todn giam
gia tri cia chinh chimg khoan kinh doanh d6. Tién lai, c6 tuc va loi nhudn cta cac ky sau khi ching khoan
kinh'do:zmh q‘uro'c mua dugc ghi nhén doanh thu. Cé trc dwoc nhin bang cd phiéu chi dugc theo dai sé
luong cb phiéu ting thém, khong ghi nhan gié tri ¢ phiéu nhan duoc theo ménh gia.

Du phong giam gia chung kh,oén kinh dog.nh duoc lap cho timg loai ching khoén dugc mua ban trén thi
truong v cé gia tri hop ly thap hon gia géc. Gid trj hop ly cua ching khodn kinh doanh niém yét trén thi
trudng chimg Jg.hoén hoic duoc giao dich trén san UPCOM la gia ddng cira tai ngay két thic nim. Truong
hop tai ngay két thuc nim thi truong ching khodn hay san UPCOM khéng giao dich thi gi tri hop ly cia
ching khoén 14 gia déng cta phién giao dich trude lién ké véi ngay ket thic ky ké toan. '

Ting, giam s6 du phong gidm gid chimg khoan kinh doanh cén phai trich 14p tai ngay két thuc ky ké toan
duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Ban Ihuyé'r minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dugc doc ciing v61 Bdo cdo tai chinh. 14
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Cong ty Co ph&n Déu tir Phat trién Cang nghiép Thieong mai Cd Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xa Tdn An Hoi, huyén Cii Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Cdc khodn dau trr ndm giiz dén ngay ddo han
Khoan diu tr duoc phan loai la nim gitt dén ngay ddo han khi Cong ty c6 y dinh va kha ning gi® dén ngly
d40 han. Cac khoan dau tr ndm gitt dén ngay déo han bao gom: céc khoan tién giri ngin hang co ky han
(bao gom ca cic loai tin phiéu, ky phiéu).

Cac khoan ddu tu ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhin ban ddu theo gia gbc bao gc‘S‘m gid mua va cac
chi phi lién quan dén giao dich mua cac Khoan d4u tu. Sau ghi nhén ban dau, chc khoan dau tu ndy dugc ghi
nhin theo gid tri cd thé thu hdi. Thu nhap lai tir cdc khoan diu tu nam gi® dén ngay dao han sau ngay mua
duoc ghi nhédn trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh trén co s¢ du thu. Lii duge hudng trudc khi

Céng ty nim gir duoc ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

hodc toin bd khoan déu tu cd thé khong thu héi duoc

Khi cé cac bing ching chic chin cho thdy mot phén 1
thi tdn thit dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong

va sb tbn thit duoc xac dinh mét cach dang tin cdy
nAm va gidm trir truc tiep gid tri dau .

Céng ty lién doanh, lién két
Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty ¢ anh hudng déng ké nhung khong ¢6 quyén kidm soat ddi
v&i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng ding ké thé hién & quyén tham gia vao vige duara
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhén dau tu nhung khéng kiém soat

cac chinh sach nay.
Céc khoin diu tu vao cdng ty lién doanh, lién két duoc ghi nhén ban dau theo gid gbc, bao gdm gia mua
hoidc khoan gép von cong céc chi phi lién quan truc tiép &én viéc ddu tu. Trudng hop dau tu bang tii san
phi tién té, gia phi khoan du tu duwoc ghi nhin theo gi4 trj hop 1y cia tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh.
am trude khi khodn d4u fur duoc mua dugc hach todn giam gia tri cta chinh
Ichi khoan dau tu dugc mua duoc ghi nhén doanh thu.
luong co phiéu ting thém, khong ghi nhin gia tri ¢

Cé tirc va loi nhuén cia céc n
Khoan diu fr do. C4 tirc va loi nhudn cba céc ky sau
Cé tire duoc nhén b?mg cb phiéu chi duoc theo déi sé
phiéu nhén duoc.

Du phong tdn thét cho cac khodn diu tr vio cong ty lién doanh, lién két duoc trich lap khi cdng ty lién
doanh, lién két bi 18 vai mue trich 13p bing chénh léch gitta von gop thuc té cua cac bén tai, cong ty lién
doanh, lién két va vén chu s¢ hiu thuc c6 nhén (x) véi ty 1& gop vén cua Cong ty sO véi tong sb vén gop
thure té cia cac bén tai cong ty lién doanh, lién 1it. Néu cong ty lién doanh, lién két 1a b1 tuong 1ap Bao
c40 tai chinh hop nhét thi can cir dé xdc dinh du phong t4n thit 1a Bao cdo tai chinh hop nhit.

Ting, gidm sb du phong tén thét diu tur vio cong ty lién doanh, lién két cAn phai trich lp tai ngdy két thic

nam tai chinh duwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Céc khoan phai thu
h bay theo gia tri ghi s& trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Cac khoan no phai thu duoc trin
hach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo nguyén tic

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu kI
sau:
- Phaj thu cia khach hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
cé tinh chat mua — ban gita Cong ty va ngudi mua 14 don vi déc 1ap véi Cong ty, bao gbm ca cac khoan
phai thu ve tién ban hang xuit khau Uy thac cho don vi khac.

Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khéng ¢ tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich

mua — ban.

Ban thuyét mink ndy la mot b6 phdn hop thanh va phdi dupc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 15
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wong mai Ci Chi

Céngty Cé phzin DPéu tie Phadt trién Cing nghiép Th ' Cu
thanh phd Ha Chi Minh

Dia chi: dp Béu Tre 2, xa Tan An Hol, huyén Cu CHi,
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2023

Chi phi stra chiza
Li chi phi sua chifa cac cua hé;ng xing diu da dua vao sur dung dugc phin bé vao chi phi theo phuong phap

dudng thang voi thoi gian phén bd khong qua 03 nam.

Chi pht tw véan va chi phi mét gidi

La khoan phi tu van diu tu va phi mdi gidi lién quan dén tién cho
L6 C3, dudng D4, D6, tai KCN Tay Bac Cu Chi, huyén Cu Chi,
28/9/2022 dén ngay 30/12/2048.

thus dht cia 33.000 m? dt, ky hiéu 16 dat
Tp. HCM. Thoi han cho thué dat tir ngay

Tai san c6 dinh hitu hinh
Tii sin c& dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon 10y ké. Nguyén gid tai san ¢6 dinh hiu
hinh bao gdm toan bd cac chi phi mi Cong ty phai bo ra dé cé duoc tai sin cé dinh tinh dén thoi diém dua
tai san do vao trang thai sin sang su dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhédn ban diu chi duoc ghi tang
‘nguyén gid tai san b dinh néu céc chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do s dun
t3i sin d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man didu kién trén duoc ghi nhan 1a chi phi sin xuat, kir

doanh trong ky.

Khi tai san cd dinh htu hinh duogc bén hay thanh mon 1y ké duoc xda sd va

ly, nguyén gia va gia tri hao

I3i, 15 phat sinh do thanh ly duge ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong k.

Tai san cé dinh khdu hao theo phuong phép dudng thing dé trr din nguyéﬁ gia tai san ¢b dinh theo thd \C i
gian hiu dung udc tinh. Sé nam khiu hao cua céc loai tai san ¢ dinh hitu hinh nhu sau: e

- Nha cira, vit kién tric 0S - 41 nam JJ:T :
- May mbc, thiét bj 07 - 08 nim S
. Phuong tién vin tai 08 - 10 nim ..< j
. Thiét bji dung cu quan ly 03 - 08 ndm Z

05 - 10 ndm

- Tai san khac

Tai san ¢b dinh vd hinh
h v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon ldy Ké.

sn cb dinh v6 hinh bao gdm toan b6 céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc tai san cb
dinh tinh dén thoi diém dua t4; san d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi lién quan den tai san cd dinh
vd hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhéan la chi phi san xuit, kinh doanh trong ky trir khi
céc chi phi ndy gan lién Vo1 mat tai san c6 dinh vo hinh cu thé va lam ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.
nguyén gia v gid tri hao mon 10y ké duoc xoba sb va 1di,

Tai san c6 din

Nguyén gia tais

K__hi tai san cé dinh vé hinh duoc béan hay thanh ly,
16 phét sinh do thanh ly dwoc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.
T4i sian cb dinh v6 hinh cia Céng ty:

Quyéu sir dung dit

ngén st dung dat dugc Nha nudc giao c6 thu
thing dua trén thoi gian giao ¢4t (20-50 ndm), qu

ti%n str dung dét: dugc khiu hao theo phuong phép dudng
yén sir dung dat khdng théi han khong duge tinh khau hao.

Chiwong trinh phén mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mé
cimg co lién quan duoc vén hod. Nguyén gid cia p
chi ra tinh @én thoi diém dua phan mém vio sir dung. Chuon
phap dudng thang trong 08 nam.

m may tinh khong phii 12 mot b6 phan gén két véi phin
hin mém may tinh 14 todn bg cdc chi phi ma Céng ty da
g trinh phan mém dugc khiu hao theo phuong

Badn rhuyér minh nay 1@ mgt bg phan hop thanh va phdi duwge doc cing voi Bdo cdo tai chinh 17



10.

11,

du tir Phdt trién Cong nghigp Thieong mai Cid Chi

Cﬁngchﬁphﬁn.B ' Cu
' i, huyén Cit Chi, thanh phd H Chi Minh

Dia chi: ap Bau Tre 2, xd Tdn An Hd
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

BAt dong san diu tu
Bét dong san dau tu 12 quyén sir dung ¢4t va co s¢ ha ting thude so hitu ctia Cong ty duge s dung nhé;:n
muc dich thu loi tr viée cho thué. Bit déng sin dau tu duoc thé hién theo nguyén gia trr hao mon ldy ké.
Nguyén gia cua bat dong san ddu tr l4 toan bg cac chi phi ma Céng ty phai bo ra hoic gi4 trj hop ly cua cac
khoan dwa ra dé trao d6i nham ¢4 duoc bit ddng san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xiy dung hoan
thanh.

Cic chi phi lién quan dén bit déng nhin ban diu duoc ghi nhan vao chi phi, trl

sin dAu tr phat sinh sau ghi :
khi chi phi ndy c0 kha ning chéc chén lam cho bit déng sdn diu tir tao ra loi ich kinh té trong tuong lai
nhidu hon mtrc hoat déng dugc danh gia ban d4u thi duoc ghi ting nguyén gid.
Khi bit déng sén &iu tr duoc ban, nguyén gid va khiu hao 0y ké duoc xéa s va lai, 16 nio phét sinh duoc
hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.
Viéc chuyén tu bit d6ng san chl s& hiu s dung hodc hang t3n kho thanh bt dong san dau tu chi khi chu
55 hifu chim dut st dung taj san dé va bit diu cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két thuc giai doan xdy
dung. Viéc chuyén tir bat ddng sén dAu tr sang bit déng sdn chu s& hiu sir dung hay hang tdn kho chi khi
chil s& hifu bit ddu sir dung tai sin nay hoac bit ddu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng
sin dAu tu sang bat dong san chi so hiu sir dung hodc hang t3n kho khong lam thay d6i nguyén gia hay gid
tri con lai cia bit dong san tai ngay chuyén dbi.

dhu tu sir dung dé cho thué duogc khiu hao theo phuong ph

Bat o‘c}hg san
nam khéu hao clia bt dong san dau tu nhu sau:

hifu dung ude tinh. SO

- Quyén sir dung dat 40 - 45 nam

- Nhai cira, vat dung kién tric 05 - 25 ndm

Chi phi xdy dung co bin d& dang
Chi phi xdy dung co ban d& dang phan 4nh cic chi phi lién quan truc tiép (bao gém ca chi phi l&i vay co
lién quan phu hop Vv&i chinh sach ké toan clia Cong ty) dén cac tai san dang trong qué trinh xay dung, may
mée thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quan ly cling n_hu‘chi phi lién quan
dén viée sira chita tai san co dinh dang thue hién. Céc tai san ndy duoc ghi nhin theo gi goc va khéng duoc

tinh khau hao.
Cic khoan no phéi tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhin cho sé tién phdi tré trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu di nhan duoc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dwa trén cic ude tinh hop ly vé s6 tién
phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra |a vay va no thué tai chinh, phai tra ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra
khéc duoc thuc hién theo nguyén tac sau: '

. Phaj tra ngudi bén phéan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tor
hing hda, dich vu, tai sin va ngudi ban l1a don vi doc 1ap voi Cong ty;

6a, dich vu dd nhén ‘duc_m tir ngudi ban hodc da
hodc chua du ho so, tai liéu ké toan va cac
khoan chi phi sin xuat, kinh doanh phai

giao dich mua

. Chi phi phai tra phan énh cac khoan phai tra cho hang h
cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don
khoan phai trd cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac
trich trudc; ,

. Phai trd khac phan anh céc khoan phai tra khéng cd tinh thuong mai, khéng Lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Bén thu_ye‘} minh nay la mét b phdn hop thanh va phdi duoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh 18
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12.

13,

14.

du tir Phdt trién Cong nghigp Thiong mai Cid Chi

Céng ty Cé phin P i Ci
; i, huyén Cit Chi, thanh phé Ho Chi Minh

Dia chi: ap Bau Tre 2, xd Tén An H¢
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2023

Doanh thu chwa thuwe hién

Doanh thu chua thyc hién phin 4nh sé tidn cua khach hang tra truge cho mot hodc nhiéu kY ké toan vé viéc
cho thué dit khu céng nghiép.
khoin doanh thu chua thyc hién tuong {mg voi phin nghia vu ma

Doanh thu chua thuc hién ngén han 12 ]
theo hoic trong mdt chu ky san xuat, kinh doanh

doanh nghiép s phai thuc hién trong vong 12 thang tiép
théng thuong tai thoi diém bao céao. ‘
dai han 12 khodn doanh thu chua thuc hién tuong ‘mg voi phén nghia vu n}é

Doanh thu chua thuc hién ;
6t chu ky sin xuat, kinh doanh théng thuong tiép

doanh nghiép s& phai thuc hién sau 12 thing hodc sau m
theo tai thoi diém béo cdo.

Dv phong tro cip théi viée

Theo ludt lao dong Viét Nam, ngudi lao dong cia Cong ty da lam viéc thuong xuyén du 12 thdng tro 1€n
duoc hudng khoan trg cap théi viéc. Thoi gian lam viéc dé tinh tro cip thdi viée 1a tong ~thé'i gian ngudi lao
dong da lam viée thuc té cho Céng ty trir di thoi gian ngudi lao déng da tham gia bao hiém thit nghiép theo

quy dinh cua phép luét va thoi gian lam viée da duge Céng ty chi tra tro cép théi viée.

i lao ddng duogc trich trudc cudi mdi ky bao céo theo ty 1& bing mdt nira muc
lam viéc. M luong binh quén thang dé tinh tro cdp thdi viée dua trén
hit tinh dén truée ngdy 14p Béo cdo tai chinh nay.

Tro cdp thoi viéc cia nguoi I:
luong binh quan thing cho moi nam
mtrc luong binh quén cua 06 thang gén n
Khoan trich truée ndy duoc st dung @& tra mot 14n khi ngudi lao déng chim dut hop ddng lao déng theo
quy dinh hién hanh.

Vén chu s hitu:

Vén gdp ctia chil s¢ hitu

Vén gop cva chi s¢ hitu dugce ghi nhén theo sb vén thuc t da gbp cua céc cb dong.
Thing du vén cé phan ,
Thing du vén c6 phan dugc ghi nhén theo sb chénh léch gitta gid phét hanh va ménh gid cb phiéu khi phét
h%mh lan ddu, phat hanh bd sung, chénh léch gifta gi4 ti phét hanh va gid trj sO sach cua cd phiéu quy vi
cdu phén vén cua trai phiéu chuyen doi Kkhi &40 han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh bd sung
cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy dugc ghi giam thang du von cd phan.

Vén khdc cia chi s¢ hizu

Vén khac duoc hinh thanh do bd sung ti két q
giva gi?. tri hop ly cta cac ta] san duoc tang, b
quan dén cac tai sin nay.

ui hoat ¢dng kinh doanh, d4nh gia lai tai sin va gid tri con lai
iéy, tai tro sau khi trir cdc khodn thué phai nép (néu ca) lién

Cé phiéu quy

Khi mua lai c¢d phiéu do Cdng ty phat h
duoc ghi nhén la c6 phiéu quy va duoc p
hinh, chénkh léch gita gié tai phat hanh va gia sd sach ciacd p

von cd phan”.

inh, khoan tién tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén giao dich
han anh 12 mot khodn gidm trir trong vén chu s¢ hiu. Khi tai phat
hidu quy dugc ghi vao khoan muc “Thang dv

Phin pho"’i loi nhuédn
Loi nhuédn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phdi cho cac cb déng sau khi di trich 1ap cac quy
theo Diéu 1é ciia Cong ty cling nhu céc qui dinh clia phap luét va di duoc Dai hdi dong cd déng phé duyét.

Ban thuyét minh nay ld mdt bg phdn hop thanh va phai duoc doc cing voi Bdo cdo tai chinh 19
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15.

Cong ty cé pltc‘ln Déu i Phdt trién Céng nghiép Thueng mai Cid Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xa Tén An Hi, huyén Ci Chi, thanh phd Hé Chi Minh
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (rl'ép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng J2 ndm 2023

cac khoan muc phi tién té nam trong loi
va kha ning chi tra co tic nhu 13i do dénh
tién t8, cic cong cu tai chinh va cac khoan

cho céc cb ddéng dwoc cidn nhic dén
héi cé thé anh hudng dén ludng tién
o dinh gid lai céc khodn muc

Viéc phan phdi loi nhufn
nhuén sau thué chua phan p
gi lai tai sin mang di gop vén, 13 d
muc phi tién té khac.

hi nhan 12 no phai tra khi duoc Dai hai dbng cb dong phé duyét.

Cé tirc duoc g
Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty ¢6 kha nang nhén duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh duoc mét
cich chic chin. Doanh thu dugc xdc dinh theo gid tri hop ly cia céc khoan di thu hodc sé thu dvoc sau khi
trir di cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gid hang ban va hiang ban bj tra lai.

Doanh thu bdn hang hod xdng,..

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man chc didu kién sau:
- Céngtyda chuyén giao phén 16n nii ro va loj ich gdn lién véi quyén s& hitu san phim hoZc hang hoa
cho nguoi mua. :
- Céng ty khong con nam gitt quyén quan ly hang h
hing hoa.

Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chan.

oc loi ich kinh té tir giao dich bén hang.

6a nhu ngudi so hitu hang hoéa hodc quyen kiém sodt

- Congty di thu duoc hodc sé thu du
. Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cc’fp dich vu xit ly niegc thdi

dich vu dugc ghi nhin khi két
vu duoc thuc hién trong nhiéu ky thi
&3 hoan thanh vio ngay ket thue
tit ca cac diéu kién sau:

qua cua giao dich d6 dwoc xac dinh mat
doanh thu dugc ghi nhén trong ky
ky ké toan. Ket qua cia giao dich

Doanh thu cua giao dich cung cip
cach dang tin cdy. Truong hop dich
duoc cin clr vao ket qua phan cong viéc
cung cap dich vu duoc x4ac dinh khi théa man
Doanh thu duoe x4c dinh twong doi chéc chin.

giao dich cung cép dich vu dé.

. C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir

gay két thuc nam tai chinh.

Xac dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh vaon
44 hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Xé4c dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi

Doanh thu cho thué dét khu céng nghiép

Doanh thu cho thué dét g3 phét trién c& s& ha ting duoc ghi nhén khi dét a3 duoc chqyén giao cho bén di
g. Dong thoi, doanh thu duoc phin bd theo thoi gian thué

5

thué va thanh toan tién theo tién d6 cua Hop ddn
trong Ung.

Doanh thu chica thiee hién _

La tién cho thué nhén trudc cua nhiéu ky duoc phén bé vao doanh thu pht hop vai thoi gian cho thué.
Tién ldi ti tién giri ngdn hang

Tidn 14} duwoc ghi nhan trén co sé don tich, duoc xdc dtinh trén sb du céc tai khoan tidn giri va 14i sudt thuc té
timg nam.

C3 ke va loi nhudn diege chia _
oc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén cb tirc hodc loi nhuén tir viée

Cé tirc va loi nhuén dugc chia du
ong cb phieu ting thém, khong ghi nhén

gop vén. Cé tirc duoc nhén bing ¢b phiéu chi dugc theo ddi s6 e
gia tri co phiéu nhén duoc.
20
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18.

17

18.

19.

20.

" Thué thu nhip hién hanh 12 khoan thué dugc tinh dua trén thu n

Céng ty Cé phdn DPéu tw Phdt trién Cing nghiép Thueong mai Cd Chi
Dia chi: dp Bau Tre 2, xd Tdn An i, huyén Cit Chi, thanh pho Hé Chi Minh
Ban thuyét mink Bdo cdo tdi chinh (tiép thea) .

Cho ndm téi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Gia von hang ban

Gi4 vén hang ban 13 tong gia von cta hang hoa, chi phi truc tiép ¢
phi khic dugc tinh vao gia von hoac ghi giam gid von hang ban.

14 chi phi Kkhéu hao ciia quyén sir dung &t va co s& ha

da khdi luong dich vu da cung cép, chi

Gia vén cua hoat déng cho thué &4t khu coéng nghiép
ting v chi phi lién quan.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 1 dy phong va hoan nhép tn that ddu tu tai chinh.

Chi phi bdn hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

hi quan ly doanh nghiép 14 toin bd cac chi phi phat sinh dén qua trinh bén san

Chi phi ban hang va chi p
; ¢ chi phi quén ly chung cua Cong ty.

phdm, hang hoa, cung cap dich vuvaca
Thué va cic khoan phai njp Nha nudc

Thué gid tri gia ting: theo phuong phap khiu trir.

Céng ty ndp thué thu nhip doanh nghiép bing 20% (hai muoi phén tram) loi nhudn thu dugc tir hoat déng

kinh doanh.

Cac loai thué khac theo quy dinh hién hanh tai thoi diém ndp thué hang nam.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm-thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhip hién hanh
hap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch
hinh cac khoan chénh léch tam thdi gida thué va ké toan, cac chi phi

so vai loi nhuédn ké toan la do didu ¢ c
khoan thu nhip khdng phai chiu thué va cac khoan 16 duoc

khéng duoc trir cling nhu didu chinh cédc
chuyén.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhép hodn lai 1a khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hoic s& duoc hoan lai do chénh
léch tam thoi gitta gid tri ghi sd clia tii san va no phdi trd cho muc dich 1dp Béo céo tai chinh va co s& tinh
thué thu nhép. Thué thu nhap hoan lai phdi tr duge ghi nhan cho tt ci cac khoén chénh léch tamn thoi chiu
thué. Tai san thué thu nhdp hoan lai chi dugc ghi nhdn khi chic chin trong twong lai s& cd lgi nhudn tinh
thué d& sir dung nhitng chénh 1éch tam thdi duoce ichdu trr nay.

Gié tri ghi sb clia tai san thué thu nhép doanh nghiép hon lai dugc xem xét lai vio ngay két thic ky ké toan
vi sé duoc ghi gidm ¢én muc dam bao chic chin cé du loi nhuén tinh thué cho phép loi ich cia mot phin
hodc toian bd tii san thué thu nhép hoin lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
chua duoc ghi nhdn trude day dwoc xem xét lai vio ngdy két thuc ky ké toan va duoc ghi nhan khi chic
chin c6 du loi nhuén tinh thué dé co thé su dung céc tai san thué thu nhip hodn lai chua ghi nhin ndy.

& thu nhap hoan lai phai tra duoc xéc dinh theo thué sudt du tinh s& 4p
dung cho nam tai san duoc thu hdi hay no phai trd duoc thanh todn dua trén cic mirc thué suét cé hiéu luc
tai ngay két thic ky ké toan. Thgé thu nhip hoan lai dwoc ghi nhén vao Bio cao két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi truc tiép vao von chu s& hiru khi khoan thué d6 lién quan &én cc khoan muc dugc ghi

thing vao von chu s& hiru.

Tai san thué thu nhip hodn lai va thu

Badn rhzgzér minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phdi duoc doc cing voi Bdo cdo tai chinh 21
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22.

23,

Céng ty C6 phin Pau tw Phdt trién Céng nghiép Thieong mai Cui Chi

Dia chi: c'z'p Bau Tre 2, xa Tan An Hoi, huyén Cu Chi, thanh ph5 Hb Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ném 2023

lai phai trd dugc bu trir khi:

+  Céng ty c6 quyén hop phép duoc bu trlr gita i san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién

hanh phéi nfp; va
«  Céc taj san thué thu nhap hodn la
doanh nghiép duoc quén ly bdi cung mdt co quan thué:

T4i san thué thu nhip hoén lai va ng thué thu nhép hoan

: va thué thu nhap hodn lai phai trd ndy lién quan dén thué thu nhép

- Péi véi cing mdt don vi chiu thué; hoic

- Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhip hién hanh trén co
s& thudn hodc thu hoi tai san déng thoi véi viée thanh todn no phai tra trong ting ky tong lai khi cac khoan
trong yéu cua thué thu nhap hodn lai phéi tra hodc tai san thué thu nhdp hoin lai dugc thanh todn hodc thu
héi.

Céc bén ¢6 lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mét bén coé kha nang kiém soat hodc co anh hudéng dang ké d6i v6i bén
kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duoc xem la bén lién quan

néu clng chiu su kiém soat chung hay chiu dnh hudéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chu trong nhiéu hon

hinh thire phép ly.

Bio cdo theo bd phin

i xic dinh riéng biét tham gia vao qud trinh sin xuat

B& phén theo Iinh vuc kinh doanh 1a mét phfm cd th
b kinh té khéc véi cc bd phén kinh doanh khac.

hodc cung cdp san phim, dich vu vd ¢6 riiro va loi ic
B4 phéan theo khu vuc dia ly 12 mdt phén ¢4 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qu
cung céap san pham, dich vu trong pham Vi mét moi trudong kinh té cu thé vi coruirov
véi cac bd phin kinh doanh trong c4c mdi truong kinh té khéc.

inh sich ké todn ap dung cho viéc lap va trinh bay

4 trinh sdn xuit hodc
i loi ich kinh té khac

Théng tin b phén dugc lap va trinh bay phu hop véi ch
Béo c4o tai chinh ndm cua Cong ty.

S6 liéu so sanh

im 2022 duoc trinh bay lai cho phd hop v6i ty |é trich 1ap

Chi tiéu Lai co ban/lai suy gidm trén cd phiéu n
udmg nién s6 01/NQ-DHPCD ngay 19/4/2023.

cac quy theo Nghi quyét Dai hoi ddng C6 déng th

B
3| 2 3 4 5=4-3
Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh
70 | Lai co ban trén c6 phiéu 1.195 1.210 15
71 | Lii suy giam trén cd phiéu 1.195 1.210 lﬂ
Bién thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dwgc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 22
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Céng 1y Cé phin Péu tw Phdt trién Céng n
Pia chi: cfp Bau Tre 2, xd Tén An Hél, huyén

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (!iép thea)
Cho ndm téi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

ghiép Thuwong mai Cd Chi
Cui Chi, thanh phdo Hé Chi Minh

V. THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG

CAN POI KE TOAN

DVT: VND)
1. Tién va cac khoan twong dwong tién
STT Chi tiéu S6 cudi nim S6 diu nim
1.1 | Tién mit 2.078.685.000 4.900.917.000
1.2 | Tién gui ngan hang 14.930.307.115 27.222.868.067
13.344.985.893

1.3

Céc khoén tuong duong tién

19.348.413.393

- Tién gurd c6 kp han tir 3 thdng tré xubng

19.348.413.393

13.344.985.893

P

Cong

36.357.405.508

45,468.770.960

===

Tai ngay 31 thang 12

nim 2023, Cong ty khéng c6 tai khoan ngén hang bi phong tba dé dam bdo ch

0 Ccac

S0 dau ndm

Du phong

Gid gbe

Gia tri hop Iy

Du phong

(33.943.910.180)

88.826.046.980

65.553.663.400

(23.272.383.580)

(33.943.910.180)

88.826.046.980

65.553.663.400

(23.272.383.580)

khoan vay.

2. Cic khoan diu tw tai chinh

2a. Chirng khodn kinh doanh
o Sé cubinim

Chi tiéu —
Gid goc Gi4 tri hop ly

Cé phiéu 88.826.046.980| 54.882.136.800
Cé phiéu VAB | 88.826.046.980 54.882.136.800
Céng 88.826.046.980| 54.882.136.800

(33.943.910.180)

§8.826.046.980

65.553.663.400

(23.272.383.580)

Co s& gid tri hop ly 1 bing Gia gbe trir dur phong.

Gia dong cua cua cd phiéu Ngin han

Chung khodn Ha Ngi tai ngay 29 thang

Tinh hinh bién déng du phong gidm gid chun

Chi tiét

S6 ddu nim

Trich 14p du phong

Hoan nhép du phong

S6 cu6i ndm

g khodn kinh doanh nhu sau.

Nim nay

¢ TMCP Viét A — VAB duoc niém ybt trén san cua 8¢ Giao dich
12 nim 2023 véi s tién 7.200 VND/cd phiéu.

Nim truwdc

(23.272.383.580)
(16.007.289.900)
5.335.763.300

(23.272.383.580)

(33.943.910.180)

(23.272.383.580)

Céng ty khéng cé Ching khoan kinh doanh dvoc st dung dé cim cb, thé chip, bao lanh.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop th

anh va phdi diege doc cung vdi Bdo cdo tai chinh
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2b.

Céng ty C3 phin Ddu tir Phat trién Cong nghiép Thieang mai Cil Chi

Dia chi: dp Béu Tre 2, xd Tan An
Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Héi, huyén Cii Chi, thanh phé Hé Chi Minh

Déu twr ndm giiza dén ngdy ddo han

S6 cudi nam

£ A -
So dau nam

Chi tiéu Gia gbe

Gi4 tri ghi sb

Gid goc

Ngdn han 363.300.000.000

Ngin hang TMCP Bén Viét
— CN Téay Sai Gon

Ngan hang TMCP An Binh

§3.680.000.000

14.000.000.000

363.300.000.000

53.680.000.000

14.000.000.000

295.620.000.000

391.040.000.000

223.500.000.000

167.140.000.000

Gis tri ghi s6

391.040.000.000

223.900.000.000

167.140.000.000

—CN Tp. HCM

Ngén hang TMCP Nam A=

CN Binh Tiy 295.620.000.000
Cong 363.300.000.000

363.300.000.000

391.040.000.000

391.040.000.000

Tai ngay 31 thiang 12

nim 2023, Céng ty khdng cé cac khodn diu tr ndm gitta dén ngay ddo han ding dé

2e.

cim cd, thé chép, bio Janh.

Pdu tw gdp vén vao don vi khdc

Chi tiéu

S6 cudi ndm S6 dau ndm

Gia gbc Gis tri hop 1 | Du phong Gii gbc Gi4 tri hop Iy") | Du phong

Déu tr vdo cong ty lién
doanh, lién két

30.000.000.000

30.000.000.000 -

30.000.000.000| 30.000.000.000

Céng ty CP Ché bién
Thue phdm Héc Mén

30.000.000.000

30.000.000.000{ 30.000.000.000 30.000.000.000

| Pau tie vao don vi kchde

2.450.000.000 2.450.000.000 -

2.450.000.000) 2.450.000.000

Tiy Bic @

Cong ty CP XD Phat trién

| 2450.000.000]  2.450.000.000

2.450.000.000{ 2.450.000.000

Cong

32.450.000.000| 32.450.000.000 -

32.450.000.000 32.450.000.000

ty C4 phin Ché bién Thuc phdm Héc Moén hoat dong theo Gidy chimng
119 do S& K& hoach va Dau tuw Tp.H6 Chi Minh cép, déng ky lan déau
1& 20,00%. Céng ty Co

M L4 khoan gép vén thanh lap Cong
nhin ding ky kinh doanh s6 0312789
ngay 21 thang 05 nim 2014, sta @i 1in tht 2 ngay 19 théang 01 nam 2018 vai ty
phin Ché bién Thuc phdm Héc Mdn hoat dong trong linh vue giét mé heo.

@ L khoan g6p von vio Cong ty Cé phén Xay dung Phit trién Tay Bic hoat déng theo Gidy ching nhéan
ding ky doanh nghiép s6 0310532364, ddng ky lin dAu ngay 21 thing 10 nim 2010 do S¢ Ké hoach va Déu
tir Tp.Hb Chi Minh cAp, ding ky thay i lin thet 6 ngiy 9 thang 12 nam 2021 véi ty 1é gép von 18,42%.
Céng ty Cd phin X4y dung Phat trién T4y Bic hoat déng trong linh vure xdy dung, dich vu.

Haij khoan diu tu ndy khéng xdc dinh dugc gia tri hop ly do khéng cé gia giao dich va Chuédn muc ké toan
Viét Nam chua c6 hudng din vé xac dinh gié tri hop 1y. Do d6, Cong ty 14y gi4 tri hop ly bing gia gbc dau
tir trir di du phong.

Tinh hinh hoat dong ciia cde cong ty lién két va don vi khdc
Céng ty Cé phin Ché bién Thuc pham Héc Mén va Céng ty Cb phin Xay dung Phit trién Tay Béc két qua
hoat déng kinh doanh ndm 2023 cd loi nhuén.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thénh va phdi dugc doc cung voi Bdo cdo tai chinh 24
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Céng ry Ci phan Déu e Phdt trién Cong nghiép Thong mai Cd Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, x Tén An Héi, huyén Ci Chi, thanh phé H3 Chi Mirh
Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

Giao dich vdi cde cbng ty con va céng ty lién ket
Cac glao dich trong yéu gitta Céng ty véi céc cong ty lien két nhur saw:

Nim nay

Nim trude

Chi tiét

Céng ty CP Ché bién Thue phim Hoe Mén
Cb tirc droc chia -
Cb tirc ¢4 nhén 1.200.000.000

Céng ty khong cd khoan diu tu gép vén vao don vi khac duge st dung & cim cd, thé chip,

Cam két gop von
Céng ty khéng c6 cam két gop vén trong tuong lai.

Phii thu ngdn han cla khédch hang

S6 cudi nam

2.400.000.000
1.200.000.000

bao lanh.

S6 dau nam

Chi tiét

Phai thu cdc bén lién quan 4.848.660

Céng ty CP Xay dung Phat trién T4y Bac 4.848.660

Phéi thu cde khdch )mg khdc 12.192.601.470
815.378.400

DNTN Xang diu Hoan Son

Céng ty CP Tép doan Tin Thanh 5.680.335.724

5.696.887.346

60.000.000
60.000.000
9.730.162.365
937.716.600
3.066.460.125
5.725.985.640

Céc khich hang khac
12.197.450.130

9.790.162.365

Céng
Céng ty khéng co6 céc khodn phai thu ngén han cia khéch hing duoc sir du

Tra trude cho ngwoi bdn ngan han

S6 cudi ndm

ng dé cim cé, thé chap, béo lanh.

S6 dau nam

Chi tiét

Trd triede cho cde bén lién quan

Trad triede cho cde khdch hang khdc 777.108.992

1.059.124.938

E izinu"_";‘% &%Na‘“ - Clong vy TIHE Rag &0 316.967.852 146.424.938

Vién Quy hoach X4y dung Thanh phé 253.000.000

Céng ty CP TV Kiém dinh XD Déng Tay 114.405.140 -

Céc nha cung cip khéc 92.736.000 912.700.000
777.108.992 1.059.124.938

Cong

Bén thuyét mink ndy la mét b phan hop thanh va phai dugc doc cung voi Bdo cdo tat chinh
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5b

Céng ty Cé phin Péu twe Phat trién Cong nghiép Thuang mai Ci Chi
} huyén Ci Chi, thanh phé Ho Chi Minh

Dia chi: ap Bau Tre 2, xa Tén An Héi,
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31 thdng ]2 ndm 2023

Phai thu khac

Phai thu ngdn han khdc

Gia tri

S6 cudi nim

Du phong

S6 dau nam

Gia tri

Dy phong

Chi tiét
Phai thu cdc bén lién quan

Céng ty CP Ché bién Thuc
pham Hoc Mén

Phai thu cdc té chite va cd
nhan khdc

Phai thu 14 tién giri ngan hang

8.808.139.827

7.397.217.738

Tam Ung 750.842.532
Nguyén Minh Viong 670.842.532
Huymh Kim Thity - 80.000.000
Ky quy, ky cuoc 162.400.000
CuTCT oF BRNGKSH Gin- 1 a0 an
Céc khdch hang khdc 42.000.000

497.679.557

Céc khoan phai thu khac

(169.905.955)

(169.905.955)

1.200.000.000

1.200.000.000

9.044.034.231

5.717.024.521

1.869.200.000
140.000.000

1.729.200.000
1.457.809.710

(169.905.955)

(169.905.955)

Cong

8.808.139.827

(169.905.955)

10.244.034.231

(169.905.955)

Céng ty khéng cd cac khoan phai thu ngan han khéac duoc sir dun

Phdi thu dai han khdc
L4 céc khoan ky quy, ky cuoc dai han.

Chi tiét

Phai thu cdc bén lién quan

Phai thu cdc té chikc va cd nhdn khdc
Coéng ty TNHH Gas Petrolimex Sai Gon

Tap doan xéang diu Viét Nam - Coéng ty
TNHH Xang dau Khu vire I - TNHH MTV

B Doan Thi Ut
Cac khoan phai thu khac
Coéng

S6 cudi nim

g &é cim cb, thé chép, bdo lanh.

So dau nim

Céng ty khdng c6 khoan phai thu dai

Ban thuyét minh ndy la mot bg phdn hop

thanh véa phdi dugc doc cung voi Bdo cdo tai chinh

Gid tri Du phong Gia tri Du phong
580.200.000 - 347.590.000 -
293.200.000 - - -
100.000.000 =
100.000.000 - 100.000.000 -

87.000.000 - 247.590.000 -
580.200.000 - 347.590.000 -

han khéac duoc sir dung dé cim cd, thé chép, bao lanh.
26
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Cing ty C6 phin Pdu te Phdt trién Cong nghiép Thizang mai Cii Chi
Dia chi: dp Bau Tre 2, xd Tan An Ho, huyén Ci Chi, thanh phé Ho Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh kbt thic ngéy 31 thdng 12 ndm 2023

6. No xdu

Sé cudi nim Sé diu nim
i i Gidghe 08 triﬂ‘l‘j ;’;‘i Gis gbe tlgifhtl:ih%éi
Qué han tir 06 thing — 01 nam y - 936.859.645  655.801.751
- Céng ty CP Tdp doan Tin Thanh - 936.859.645  655.801.751
Qud han tir 01 n&m — 02 ndm 3.771.466.979 2.257.900.756 .
- Céng ty CP Tdp dodn Tin Thanh ~ 3.771.466.979 2.257.900.756 - -
Qui han tr 02 n&m — 03 nam : : 208.362.446 62.508.734 E\E
}r}f:rggfrg;fiprfsxcmn nudi Bo sita Tdn _ ) 208,362,446 62.508 734 :b\N.
Qué han trén 03 nam 915.227.420 - 725.864.974 - HUM
- DNTN Dize Toan 246.443.600 . 248 443.600 Hi
}ﬁiggDVSXChdn nuéi Bo stta Tdn 208.362. 446 i ano!
- Doén Thanh Tudn 17.710.250 - 17.710.250 - 281
- Nguyén Dién Phong 171.461.955 - 171.461.955 - Na
- DNTN XD Phic Thinh 95.436.351 : 95.436.351 -
-Céng ty TNHH Nam Phuong 56.095.063 - 56.095.063 : KN
- Phan Minh Tdn 48.560.605 . 48.560.605 .
- DNTN Khdnh Tran 27.438.900 : 27.438.900 .
- Céng ty TNHH MTV TM Ngoc Tai 43.718.250 ; 60.718.250 :
Cong 4.686.694.399 2.257.900.756  1.871.087.065 _718.310.485

ty CP Tap doan Tin Thanh con phai trd tién no gbc 14

(*) Theo thu x4c nhin cdng no ngay 31/12/2023, Cong
2023 sb tién 12 706.873.689 VND.

5 680.335.724 VND, tién chiam thanh todn cho cdng ty dén 31/12/
Gid tri ¢4 thé thu hdi duoc x4c dinh bing gid gbe trir di khoan trich ldp du phong.

Tinh hink bién dong di phong phdi thu khd doi nhe sau
Nim truwoc
(812.327.947)
(383.448.633)
43.000.000
(1.152.776.580)

Nim nay
(1.152.776.580)
(1.322.315.528)

46.298.465
(2.428.793.643)

Chi riét

S6 dau nim

Trich ldp trong nam

'Hoém nhip trong ndm

S4 cudi nam

Baén thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 27



Sa.

8b.

dt trién Cong nghigp Thuang mai Ci Chi

Céng ty Cé phan Pau tic Ph  Cit
An Hoi, huyén Cit Chi, thanh phé Ho Chi Mink

Dia chi: .cfp Bau Tre 2, xa Tdn
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ném ti chink két thic ngay 31 théng 12 ndm 2023

Hiang ton kho

S§6 dau nim

S8 cubi nim
Chi tiét Gia gbe Duw phong Gia gbe Du phong
Hang mua dang di trén dudng 2.449.251.862 - 3.054.500.850 -
Hang hda 4.889.886.341 - 4,413.596.483 -
Céng 7.339.138.203 - 7.468.097.333 -
Trong do:

Céng ty khéng c6 hang tén kho dugc dung thé chip,
— Congty khéngcd

Chi phi tra trudc

Chi phi trd truéc ngan han
S5 cudi nim

cim cb dé dam bao cho cac khoan vay.

gia tri hang hod t3n kho mit phf"u-n chét khéng cé kha nang tiéu thu.

£ X -
S6 dau nim

Chi tiét

Chi phi céng cy, dung cu quan ly 17.031.851

Chi phi trang tri CHKDXD 48.828.674 15.424.416

Chi phi canh bao chay 59.400.000

Cong 125.260.525 15.424.416

Tinh hinh bién déng chi phi trd trucc ngdn han nhu sau.

Chi tiét Nim nay Nim trudce

S6 dédunam - 15.424.416 13.843.378

Ting trong nadm 243.221.205 1.208.574.476

Phén bd trong nim (133.385.096)  (1.206.993.438)
125.260.525 15.424.416

S6 cudi nam

Chi phi trd truge dai han
Sé cubi nim

S6 dau nim

Chi riét
4.743.469.442

Tién thué dit tra mét 1an

4.933.208.210

Chi phi stra chira xr Iy nude thai 62.981.875 131.689.375
Chi phi méi gi6i ddu tu khu 33.000 m* @ 4.951.153.350 5.160.910.950
Chi phi tu vén dau tu khu 33.000 m?@ 3.300.768.900 3.440.607.300
Chi phi cp gidy phép méi truong KCN TB Cu Chi @ 1.072.001.764 .
Céng cu dung cu 151.768.765 307.914.535
Chi phi khac 51.856.396 54.321.671
Cong 14.334.000.492 14.028.652.041

Bién thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tdi chinh
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dt trién Céng nghiép Thurong mai Ci Chi

Céng ty Cé phin Pau e Ph :
An Héi, huyén Ciz Chi, thanh phé Hb Chi Minh

Pia chi: d'p Bau Tre 2, xa Tan
Bén thuyét mink Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 3] thdng ]2 ndm 2023

sm 1999 véi S& Dia chinh — Nha it Tp.
huyén Cu Chi, dién tich 2.206.433 m?,
c tra tién thué dét: tra tién thué dat theo

™ Theo Hop dhng thué dit sb 4598/HD-GTD ngly 06 thang 04 n
H& Chi Minh tai xa Tén An Hai, Trung Lép Ha va thij trdn Cu Chi,
thoi gian thué 50 nam ké tir ngay 30 thing 12 nam 1998, phuong th
dinh ky hang niam. Trong do:

 Phin dién tich 81.971,5 m? da nép ti€n thu
VND theo théng béo ndp tién thué dat s6 188
2 g5 nop tin thué dat tir 01/01/2017 dén
8214/TB-CT ngay 14 thing 7 nam 2017.

&én tidn cho thué dét cia 33.000m2 dat, ky higu 16
huyén Cui Chi, Tp-HCM. Thoi han cho thué dat tu

& dht tir 01/01/2016 dén 30/12/2048 v6i sb tidn 1.352.529.750
87/TB-CT ngdy 28 thang 12 n&m 2017.
- Phin dién tich 919.095,59 m 20/12/2048 véi sé tién 4.760.096.823

VND theo théng bao ndp tién thué dt s6
@ La khoan phi t vAn d@iu tu va phi méi gidi lién quan
#it. Lo C3, dudng D4, D6, tai KCN Téy Bac Cu Chi,
ngay 28/9/2022 dén ngay 30/12/2048.

®) Chi phi cip gidy phép méi truong KCN Tiy Béc Cu Chi,

huyén Ci Chi, Tp.HCM tir 21/11/2023 dén

20/11/2030.

Tinh hinh bién déng chi phi trd trudc dai han nhue saw:

Chi tiét Nim nay Nim trudc

Sé ddu nim 14.028.652.041 5.728.555.729

Tang trong ndm 1.481.383.797 9.114.627.476

Phan bd trong ndm (1.176.035.346) (814.531.164) .
14.334.000.492 14.028.652.041 -

S6 cudi nAm
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