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e e ssBan kiem sodt
Ban kiém soét ctia Cdng ty trong nam va cho dén thai diém 14p Bdo cdo ndy bao gom:
Hop va tén Chzﬁ: vu
Gng Pham Vin Hau Trudng ban
Ong Nguyén Ngoc Ping Khoa  Thanh vién
Bi Ned ThiBich Tram * - " Thanh vién
5.3. Ban Dicu hinh

Ban Diéu hianh ctia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 1ap Bo cdo nay bao gbm:

fi’g va tén | | Chire vu Bé nhiém Mién nhiém
Ong Poan Minh Duy Téng Giam dbc

Ong Trin Hiru Nghia | Ph6 Tong Giam dbc

Ba  Pham Ha Minh Phé Téng Giam débc 01/02/2025

Ong Nguyén Vin T4m Phé Thng Gism dbc 25/1/2025
Ba  Liéu Minh Hién Ké toan truong

6. Dai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap bdo cdo nay 1a Ong Poan

Minh Duy — Téng Giam dbc Cong ty

7. Danh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31

thang 12 nam 2024 dugc thé hién trong Bdo c4o tai chinh tir trang 08 dén trang 51.

8. Sw kién sau ngay két thiic nién d¢

Theo y kién ciia Hoi déng quan trj, Bdo céo tai chinh ctia Céng ty cho nim ti chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm-2024 s& khong bi anh hudng nghiém trong bai bat ky khoan muc, nghiép vu hay su kién
quan trong hodc c6 ban chat bat thudng nao phat sinh tir ngay két thic nam tai chinh cho dén ngay lap

. - . A - A I <A . A oqra - . : ' - a .
Béo céo nay can thiét phai cé cac diéu chinh sb liéu hodc cong bd trong Bio cdo tai chinh.

9. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tur vén Chuén Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thyc hién kiém toan Béo
céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 cia Céng ty. Cong ty TNHH Kiém
todn va T vin Chudn Viét - VIETVALUES bay to nguyén vong tiép tuc duoc chi dinh 1a kiém toan vién

ddc lap cia Cong ty.
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Céng ty Cé phian Diu tu Phit trién Céng nghiép Thwong mai Cit Chi
Bdo cdo cua Hji dong quan tri (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 niam 2024

Trach nhiém cia Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh chiu trach nhiém l4p Béo cdo tai chinh dé phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong | kinh doanh va luu chuyén tién té ctia Cong ty trong nam. Trong viéc ldp Bdo
céo tai chinh nay, Ban Diéu hanh da:

—  Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén.
— Thuc hién cic xét doan va cdc ude tinh mét cach hop ly va thén trong.

—~  Neéu 8 cac chuidn muc ké toan ap dung cho Céng ty co duge tun thi hay khéng va tAt ca cac sai
léch trong yéu di duoc-trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh.

- Lap Béo céo ti chinh trén co s¢ hoat ddng lién tuc trlr trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat ddng lién tuc.

—  Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ndi b mét cach hiru hiéu nhim han ché rui ro ¢4 sai s6t
trong yeu do gian ldn hodc nhiam l4n trong viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Piéu hanh dam bao céc sé ké toan cé lién quan dugc luu giit diy du dé phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat dong ciia Cong ty v6i mirc d6 chinh xac hop 1y tai bit ky thoi diém nao va cac sb
ké toan tudn thi ché d6 ké toan 4p dung. Ban Diéu hanh ciing chiu trach nhiém quan 1y céc tai sin clia
Cong ty va do do6 da thuc hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian lin
va cac qui dinh phép ly cé liéh quan dén viéc 14p va trinh by Béo cdo tai chinh.

Ban Piéu hanh cam két da tuin thii cdc yéu cau néu trén trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh.

Phé duyét cac Bdo cdo tai chinh

Hoi ddng quan tri phé duyet Béo céo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2024, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va cic luong lru chuyen tidn té cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, ddng thoi phit hop véi céc
Chuén muc, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viéc 14p va trinh biy B4o céo tai chinh.

Tp. Hé Chi Minh, ngay 05 thang 3 ndm 2025.
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Céng ty TNHH Kiém todn va Tw vin Chufin Vit ( VIEIVJUIES )
Céng ty thanh vién ctia JPA International I I l l
Tru s& chinh : 33 Phan Vin Khoe, phudng 13, quin 5, Tp.HCM ]
Tel : +84 (28) 3859 4168 Fax : +84 (28) 3859 2289 VIETVALUES

Email : contact@vietvalues.com Website ; www. vietvalues.com I l I ! J pA

INTERNATIONAL

S&: A /25/BCKT/AUD-VVALUES
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP
THUONG MAI CU CHI

Chiing t6i da kiém toan bao cao tai chinh kém theo ctia Cong ty C4 phan PAu tu Phét trién Cong nghiép
Thuong mai Cu Chi (sau day goi tit 1a “Coéng ty”) dugc lap ngay 05 thang 3 nim 2025, tir trang 08 dén
trang 51, bao gom Béng can. do1 ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024; Bao céo két cAlua hoat déng kinh
doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai

chinh.
Trach nhiém cia Ban Dieu hanh

Ban Diéu hanh Cong ty chju.trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thue, hop Iy Béo cdo tai chinh cua

Cong ty theo chuén muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh, chju trach nhiém vé kiém soat ndi by ma Ban diéu hanh
xac dinh 12 can thiét d& dam bdo cho vige 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do
gian 14n hodc nham lan.

- A - - Z - Iy
Trach nhiém cia Kiém toan vién

- Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé Bdo céo tai chinh dwa trén két qua ctia cudc kiém todn.

Ching t6i da tién hanh kiém todn theo cac chuén mye kiém toan Viét Nam. Céc chuin myc ndy yéu cau
chiing t6i tudn thu chuén muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cuge
kiém toan dé dat dugc sy dam béo hop 1y vé viée liéu Bdo céo tai chinh cé con sai sét trong yéu hay
khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thyc hién cac thi tuc nhim thu thip cac bing chiing kiém toan vé cac s6 liéu
va thuyet minh trén Bdo céo tai chinh. Céac thu tuc klem toan dugc lwa chon dua trén xét doan ctia kiém
to4n vién, bao gdm dénh gia 1 rur ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Bao céo tai chinh do glan 1an hoiic nhim lan.
Khi thuc hi¢n danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bd ciia Cong ty lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thwe, hop 1y nhim thlet ké céc thi tuc kiém toan phu hop
v&i tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cuia kiém soat ndi bd ctia
Céng ty. Cong viéc kiém toan ciling bao gém danh gia tinh thich hop ctia céc chinh séch ké toan dugc ap
dung va tinh hop 1y ctia cac wde tinh ké toan ctia Ban Diéu hanh ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé
Béo cdo tai chinh.

Chung téi tin twong zang céc biang chimg kiém todn ma ching ti da thu thap dugc la day da va thich hop
" 1am co s& cho v kién kiém toan ctia chiing toi.

VIETVALUES' - Mang tri thizc phuc vu khdch hang - VIETVALUES' - Bring Knowledge to Clients
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

& s K o . A - . A
Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bo céo tai chinh dd phan 4nh trung thye va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phan Déau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi tai ngay
31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat dqng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim
tai chinh két thic cling ngay, phu hqp v6i chudn myuc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh by Bao céo tai chinh.

Van dé khac

S lidu trén Béo céo tai chinh kém theo chi phan 4nh tinh hinh tai chinh hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty Cb phan PAu tu Phat trién Céng nghiép Thuong mai Cti Chi khéng bao gdbm két qua hoat dong ctia duy
tu va stra chita khu Cong nghiép. Hoat d:;)ng duy tu va sira chita khu Céng nghiép dwoc trinh bay trong
mdt béo cao tai chinh riéng can ctr Quyét dinh sb 76/2024/QD-UBND ngay 16 thang 10 nim 2024 cia
Uy ban nhan dan Tp.HCM, c6 hiéu luc tir ngay 31 thang 10 nim 2024, Quy ché ban hanh kém theo Quyét
dinh nay dugc ap dung bét diu tr nim tai chinh 2024.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 0% thing % ném 2025.
Cong ty TNHH.KJem toan va Tw vin Chuin Viét (VIETVALUES)

9‘,“.“‘/ i

IYRY]
N Vi

LJ;\

LN =
“:‘I”u [ g C/\////r,f’
l"//

Ths. Huynh Tric Lam - Pho Tong Giam dée Ngl}yén Thi BichrDiém- Kiém todn vién
Gidy CNDKHN sé 1 323-2023-071-1 Giay CNDKHN 56 4721-2024-071-1
Chit ky dgc 1y quyén
Noi nhin: -
s Nhuwtrén.

. Luu VIETVALUES.



Céng ty Cé phian Péu tir Pht trién Cong nghiép Thwong mai Cii Chi

Dia chi: p Bau Tre 2, xd Tan An pr huyen Cti Chi, thanh phé Hé Chi Minh

Béng cdn d6i ké todn
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Bdo cdo nay duge doc kémvéi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thidng 12 nim 2024
DVT: VND
/4
Mi sb TAI SAN Thnyet Sé cudi nim $é dAu nim
minh
1 2 3 4 5
100 | A- TAISAN NGAN HAN“ 503.859.599.266 481.357.846.342
110 | I Tién va cdc khoan ttrong duong tién V.1 26.342.650.459 36.357.405.508
- 111 1. Tién 15.362.452.166 17.008.992.115
112 | 2. Céc khoan tuong duong tién 10.980.198.293 19.348.413.393
120 | IL Cic khodn diu tw tai chinh ngén han 454,772.798.600 "418.182.136.800
121 | 1. Chimg khoén kinh doanh V.2a 75.364.375.129 88.826.046.980
122 | 2. Du phong giam gla chimg khodn kinh doanh V.2a (14.571.576.529) (33.943.910.180)
123 | 3. Péiutunim gitta &én ngdy d4o han V.2b 393.980.000.000 363.300.000.000
130 | III. Céc khodn phai thu ngin han 16.483.519.314 19.353.905.306
‘131 | 1. Phaithu ngz“’m han cua khich hang V.3 12.125.161.140 12.197.450.130
132 | 2. Tra trude cho ngudi ban ngén han V.4 6.029.850.723 777.108.992
136 | 3. Phai thu ngdn han khéc . V.52 5.443.232.143 8.808.139.827
137 | 4. Du phéng phai thu ngan han khé doi V.6 (7.114.724.692) (2.428.793.643)
140 |IV. Hang tun kho “ 6.176.180.893 7.339.138.203
141 1. Hang tdn kho V.7 6.176.180.893 7.339.138.203
150 | V. Taisan ngén han khéc 84.450.000 125.260.525
151 | 1. Chiphi tra truéc ngén han V.8a 84.450.000 125.260.525
200 | B- TAISAN DAIHAN - 290.956.591.438 302.165.757.244
210 | I. Cidc khodn phai thu dai han 187.000.000 580.200.000
216 | 1. Phai thu-dai han khic - V.5b 187.000.000 580.200.000
220 | II. Taisidn co dinh 20.185.155.522 21.545.473.445
221 | 1. Tai san c6-dinh hitu hinh V.9 14.459.602.367 16.313.892.002
222 - Nguyen gid & 58.479.265.657 58.810.873.657
223 - Gid trj hao mon Ity ké ° (44.019.663.290) (42.496.981.655)
227 | 2. Taisancb dinh vd hinh V.10 5.725.553.155 5.231.581.443
228 - Nguyén gid ‘ 8.186.757.550 7.394.446.550
229 - Gid tri hao mon Iy ké (2.461.204.395) (2.162.865.107)
230 |III. Bét dong sin diu tw V.11 123.099.370.083 127.216.580.209
231 - Nguyén gid : 285.398.142.447 278.770.476.400
232 - Gid tri-hao mon liiy ké (162.298.772.364)|  (151.553.896.191)
240 |IV. Taisin dé dang dai han- 99.352.696.440 105.958.309.778
242 | 1. Chi phi xiy dyng co ban' dé dang V.12 09.352.696.440 105.958.309.778
250 |IV. Cic khodn diu tuw tai chinh dai han V.2 32.450.000.000 32.450.000.000
252 | 1. Piutu vao cong ty lién doanh, lién két 30.000.000.000 30.000.000.000
253 | 2. Diutur gop vén vio don'vi khic 2.450.000.000 2.450.000.000
260 | V. Taisdn dai han khic ' 15.682.369.393 14.415.193.812
261 | 1. Chi phitra truéc dai han V.8b 14.892.514.808 14.334.000.492
262 | 2. Tai santhué thu nhip hodn lai V.13 789.854.585 §1.193.320
270 TONG CONG TAI SAN. 794.816.190.704 783.523.603.586
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Cong ty-C phén Diu tie Phit trién Cong nghigp Thirong mai Cii Chi

Dia chi: dp Bau Tre 2, xd Tan An Hoi, huyén Cit Chi, thanh phé Hé Chi Minh

Bang cin dbi ké todn (tiép theo)

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

A
Mi sb NGUON VON - T;E'zﬁt $6 cubi nim $6 dhu nim
1 ~ 2 3 4 5

300 | A- NQ PHAI TRA 522.248.001.372 518.627.937.710

310 | I. No ngin han 41.015.052.900 34.344.075.766

311 | 1. Phai tra nguoi ban ngén han V.14 4.424.499.050 1.231.054.157

312 | 2. Ngudimua tra tién truée ngén han Vuls 7.412.312 248.943.778

313 | 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc V.16 961.329.879 1.740.846.929

314 | 4. Phai tra ngudilao déng . V.17 3.687.119.989 1.948.020.048

315 | 5. Chiphf phai tra ngén han V.18 87.985.128. 154.631.865

318 | 6. Doanh thu chwa thyc hién ngin han V.19a 22.873.534.941 22.632.578.324 || .~

319 | 7. Phai tra ngén han khac V.20a 7.281.308.399 5.448.583.854 | \/

321 | 8. Du phong phai tri ngén han V.21 447.402.310 - 1/ VAN

322 | 9. Quy khen thuéng, phtc loi V.22 1.244.460.892 939.416.81 CONG

330 | II. Nodaihan . . 481.232.948.472 484.283.861.944 Jt Cfl

336 | 1. Doanh thu chua thyc hién-dai han V.19b 480.049.760.179 482.732.491.95 7>

337 | 2. Phaitré dai han khic V.20b 1.183.188.293 1.145.403.393 %

342 | 3. Du phong phai tra dai han - 405.966.600 '

400 | B- NGUON VON CHU SO HUU 272.568.189.332 264.895.665.876

410 | 1 Vén chi s& hiru V.23 272.568.189.332 264.895.665.876 N

411 | 1. Vén gop cua chi s& hirut . 177.438.650.000 177.438.650.000 N
4l1a - C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 177.438.650.000 177.438.650.000 Al

412 | 2. Thang du vén cd phin - 42.348.674.000 42.348.674.000 i

415 | 3. Cb phiéu quy & (4.118.929.325) (4.118.929.325) AT '

418 | 4. Quy ddu tir phét trién 24.071.844.229 24.071.844.229 b

421 | 5. Loinhufn sau thué chwa phén phdi 32.827.950.428 25.155.426.972 €/<\:
421a - LNST chua phdn phéi‘lity ké dén cudi kp trieée " - .
421b - LNST chura phén phéi kp nay 32.827.950.428 25.155.426.972

430 | TI. Ngubn kinh phi va quy khéc - -

440 TONG CONG NGUON VON 794.816.190.704 783.523.603.586 ||

Ngudi ldp biéu

- pO THI THANH LE

Bdo cdo nay dwoe doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

K& todn trudng




Céng ty Cé phin Dau tie Phdt trién Cong nghigp Thirong mai Cii Chi

Dia chi: ci'p Béu Tre 2, xéi Tdan An Hpi, huyén Cu Chi, thanh pho" Hé Chi Minh

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2024

DVT: VND
M: 5 CHi TH'EUV T::::lélt Nim nay Nim truée
1 ) 2 3 4 5
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy VL1 423.749.900.407 425.126.763.680
03 | 2. Chckhoin gidm trir doanh thu s -
10 3. Doanh thu thudn vé& bai hang va cung cip djch vu 423.749.900.407 425.126.763.680
11 4. Gi4 vbn hang ban V1.2 382.841.801.891 378.505.509.574
20 | 5. Loinhun gop v bin hing v cung cép dich vy 40.908.098.516 46.621.254.106
21 6. Doanh thu hoat ddng tai‘¢chinh VL3 21.299.925.498 32.021.999.487
22 7. Chi phi tai chinh VL4 (17.042.508.945) 10.671.526.600
. 23 - Trong dd: Chi phi ldi vay - -
24 8. Chi phi ban hang VL5 13.968.376.187 18.965.659.570
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép VL6 23.402.169.563 17.311.683.733
30 10. Lgi nhudn thuﬁn tU‘ hoat dQng kinh doanh 41.879.987.209 31.694.383.690
. 31 | 11. Thu nhap khac VL7 11.618.555 49.900.108
32 | 12. Chi phikhsc VL8 590.033.893 8.871.494
40 | 13. Loi nhuin khic " (578.415.338) 41.028.614
) 50 | 14. Téng lgi nhudn ké todn truéc thué 41.301.571.871 31.735.412.304
5 1 | 15. Chi phithué thu nhip dozmh nghiép hién hanh VL9 9.182.282.708 6.661.178.652
52 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai VL10 (708.661.265) (81.193.320)
60 | 17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghi¢p 32.827.950.428 25.155.426.972
70 | 18. Lii co ban trén cb phiéu VI11 1.650 1.300
71 | 19. Lii suy gidm trén cb phiéu VL12 1.650 1.300
: Ip. NIG g A\pdng 3 ndm 2025
Ngudi lap bieu KEé todn trudng QAU TU pHAT TﬁEN A
I
: pO THI THANH LE LIEU MINH HIEN POAN MINH DUY
10

Bdo cdo nay duoc doc kém vdi T huyét minh Bdo cdo tai chinh
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Céng ty Cé phin Diu twe Phit trién Cong nghiép Thwong mai Cii Chi
Dia chi- dp Béu Tre 2, xa Tan An Hi, huyén Cii Chi, thanh phd Hé Chi Minh
Béo cdo luu chuyén tién té

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp truc tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2024

DVT: VND

" e T

Ngudi lip bidu Ké todn trudng
pO THI THANH LE m

Bdo cdo nay dugce doc kém voi Thuyét minh bdo cdo tai chinh

= A
Mf Chi tiéu Thl,lyu Niam nay Niam trude
50 minh
1 2 3 4 5
.. - | LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
“01 |1. Tién thu t bén hang, cung cp dich vu va doanh thu khac 431.662.568.203 428.694.743.229
‘::"02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang hda, dich vu (378.329.623.715) (385.551.555.346)
* 03 3. Tién fra cho ngudi lao déng (12.682.261.106) (12.041.526.940)
04 |4. Tién chitra i vay =
05 |5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh'nghiép V.16 -(10.090.455.112) (6.670.713.394)
06 |6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 49.397.708.114 49.931.404.943
07 |7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (55.236.363.981) (56.569.938.912)
20 |Liwru chuyén tién thuén tir hoat djrig kinh doanh 24.721.572.403 17.792.413.580
-. | LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 |1. Tién chi d& mua sém TSCD, XD TSCD va céc tai san dai han khac V.12 (6.442.756.292) (65.260.973.449)
22 |2. Tién thu tir thanh ly, nhuong banTSCD va cdc tai san dai han khéc V1.7 70.000.000 27.500.909
.23 |3. Tién chi cho vay, mua cic céng cu.ng ciia cdc don vi khac V.2b (744.180.000.000) (376.300.000.000)
. 24 |4. Tién thu hdi cho vay, bén 1ai c4c'cong cy ng ciia don vi khéc V.2b 713.500.000.000 404.040.000.000
— 25 |5. Tién chi d4u tu gép vén vao don vj khéc -
;* 26 |6. Tién thu hdi diu tur gép vbn vao don vi khéc %
227 |7. Tién thu 13 cho vay, cb tirc va lcn nhuin duge chia VI3 25.307.838.990 31.681.246.544
30 |Lwu chuyén tién thudn tir hoat djng dau tw (11.744.917.302) (5.812.225.996)
. |IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
31 |1. Tién thu ti phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép ciia chil s hiru £ 2
32 |2. Tién chi tra vén gop cho cac chi s& hiru, mua lai c¢é phiéu - -
ciia doanh nghtcp da phat hanh -
33 |3. Tién vay ngan han, dai han nhén duqc - -
34 |4. Tién tra ng gbc vay - -
35 |5. Tién trd ng thué tai chinh . - -
36 |6. Cé tirc, loi nhufn da tra cho chu s hL”ru V.23 (22.991.410.150) (21.091.553.036)
_ 40 |Luu chuyen tién thuin tir hoat d"ng tai elinh (22.991.410.150) (21.091.553.036)
50 |Luu chuyén tién thuin trong ky (50—20+30+40) (10.014.755.049) (9.111.365.452)
60 Tién va twong dwong tién diu ky 36.357.405.508 45.468.770.960
61 Anh huéng cta thay ddi t_y gla héi doél quy déi ngoai t& - . -
70 |Tién va twong dwong tidn cudi ki (70=50+60+61) V.1 36.357.405.508
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Cong ty Ca phan DPéu tie Phat trién Cong nghiép Thicong mai Cii Chi
Dia chi: ap Bau Tre 2, xad Tan An H§i, huyén Cu Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

~ Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyet mlnh nay 12 mdt bd phin hop thanh va phdi duge doc cling véi Béo cdo tai chinh cho nim
tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 ndm 2024 ctia Cong ty CP Péu tir Phét trién Cong nghiép Thuong

mai Ci Chi (sau day ggl__tat l1a “Codng ty™).

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thite s¢ hitu vén

La Céng ty Cé phén.

Linh vwe kinh doanh-_. ‘

Thuong mai, dich vy, xdy dung.

Nganh nghé kinh doz{;ih ‘

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty la:

- Kinh doanh cc mit hang xing dau, gaz, khi hoa long;

- Déu tr xdy dung vi kinh doanh c¢éng trinh co s& ha ting khu céng nghiép;

- XAy dung nha xudng, kho, nha ban va cho thué;

- Dich vu vé sinh cong nghiép;

- Dichwvu tréng va cham séc ciy xanh;

- Bén budn dd udng ¢é cdn, khong con (khéng kinh doanh dich vu dn ubng).

Chu ky san xuit, kinli‘doanh théng thwing

Chu ky san xuét kinh dé:}éhh théng thuong cia Cong ty khdng qua 12 thang.

Déi véi hoat dong cho thué dat khu cong nghiép, Céng ty nhan trudc tién thué dét cho nhidu nim.
Dic diém hoat ddng g:ﬁ_a Cong ty trong naim c6 anh hwéng dén Bio cdo tai chinh

Doanh thu ndm nay giam 0,3% nhung loi nhuén trude thué ting 30,14% do anh hudéng cia cac dic
diém hoat déng sau:

- Cong ty hoan nhp du phong khoan ddu tu chimg khoén kinh doanh — C phiéu Ngan hang TMCP
Viét A (md VAB) véi so tién 21.959.261.251 VND;

- Lai tir tién g ngan hang giam so v&i ndm trude voi s6 tién (11.961.998.73 0) VND do ldi sut giam
va cong ty nhan cb tirc tir khoan dau tur Cong ty Cé phin Ché bién Thyc phidm Héc Mén véi s6 tién
1.200.000.000. VND. ‘

Bén thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 12
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Céng ty Ca phén Déu tir Pht trién Céng nghiép Thuong mai Cii Chi

Dia chi: ap Bau Tre 2, xd Tdan An Hi, huyén Cii Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Bain thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

CAu triic Cong ty

Céng ty ¢6 mdt (01) Cong ty lién doanh, lién két. Chi tiét nhur sau:

5T i R g Tylequyen
Ty 1€ s& hitu Ty 1€ lgi ich bidu quyét
Hoat déng
~ Diachitrusd kinh doanh Sécudi S6diu Sécudi Séddu Sécudi S6 diu
Téncongty  chinh . chinh nim  nim nim  nim nim  nim
Congty cb , i; )l(lgnA,IghSéQ’ Ché bién, bao
phin Ché bién ! quan thit va . . . . . ”
Thye phii leuo‘ngn, huyén okis i phém 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
Héc Mén Hae MAs, TR 5 1ni5

Ho Chi Minh.
Nhin vién

S6 luong cong nhan vién den ngay 31 thang 12 nam 2024 la 88 ngudi (s6 d4u nam 1a 94 ngum).
NAM TAI CH]NH PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tai chinh

Nién d6 ké toan bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hing nim.
Bao cdo tai chinh nay duq‘c 1ap cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2024.

Pon vi tidn té sir dung trong ghi chép ké todn

Pon vi tién té dugc sir dung dé 1ap béo cao 1a Pdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu dugc
thuc hién bang don vi tién t¢ VND.

CHUAN MUC VX CHE: PO KE TOAN AP DUNG
Chuén mue va ché g ké todn 4p dung

Cong ty dp dung Luét Ké toan, Chudn muc ké todn, ché d6 ké toin Doanh nghlep Viét Nam theo Thong
tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thiang 12 niam 2014, cac théng tu sira dbi, bd sung Théng tr
200/2014/TT-BTC va céc thong tu hudéng din thyc hién chuan muec ké toan Céng ty ciia B Tai chinh
trong viéc lap va trinh bq;y Bao céo tai chinh.

Theo d6, bang cin dbi ké toan, béo céo két qua hoat dong kinh doanh, béo cdo luu chuyén tién té va cac
thuyét minh bdo céo tai ¢hinh nim dugc trinh bay kém theo va viéc s dung céc bdo cdo nay khéng
danh cho cac dbi nm'ng khéng dugc cung cép cac thong tin vé cac thi tuc va nguyen thc va thong 1€ ké
todn tai Viét Nam va hon nifa khong duoc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 1é ké toan dugc chép nhan rong rai & cac nudc

va lanh thd khéc ngoal V'et Nam
Tuyén bd vé viée tuan thu chuin muwe ké todn va ché dj ké todn

Ban Diéu hanh dam bao da tuan thi yéu cdu ciia cic chudn myc ké toan, Ché d6 ké toin Doanh nghiép
Viét Nam dugc ban hanh'theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 niam 2014, cic théng

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 13
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Céng ty Co phin Déu tr Phdt trién Céng nghiép Thirong mai Cii Chi

Dia chi: ap Bau Tre 2, xd Tan An Héi, huyén Cu Chi, thanh phd Hé Chi Minh
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

tu sira ddi, bd sung Thong tw 200/2014/TT-BTC, ciing nhu cic théng tu huéng dén thuc hién chuan
muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh.

r

Hinh thirc ké todn ap dung: nhit ky chung.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap bao cdo taichinh

Bio cdo tai chinh duoc lap trén co s& ké toan ddn tich (trir cic thong tin lién quan dén cac luong tién).

Béo céo tai chinh nay la ciia Cong ty Cb phin Déu tu Phét trién Cong nghiép Thuong mai Ct Chi
khéng bao gdm bdo céo cua hoat dong duy tu va sira chita khu Céng ngh1ep Hoat déng duy tu va sira
chita khu Cong nghiép- du'oc trinh bay trong mot bdo cdo tai chinh riéng cin cir theo quyét dinh - s6
76/2024/QD-UBND ngay 16 ‘théng 10 nam 2024 cua Uy ban nhén dén Tp HCM (c6 hiéu luc tir ngay 31
thang 10 ndm 2024, qu che ban hanh kém theo Quyét dinh nay duoc ap 4p dung bit dAu tir nam tai
chinh 2024. ;=

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao' gdm tién mit, tién giri ngan hang khéng c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.

Cac khoan tuong duong tlen 1a cac khoan déu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir
ngay dau tir (c6 thoi han gbe khong qué ba thang), cd kha ning chuyen dbi dé dang thanh mot lwong
tién xac dinh va khéng ¢6 rii ro trong viée chuyen ddi thanh tién tai thoi diém béo céo.

Ciic khoan dAu tur tai chinh
Chirng khodn kinh doaf_r'h .
Khoan du tr dugc phﬁn'loai 12 chimg khoén kinh doanh khi ndm gii vi muc dich mua ban dé kiém 10i.

Chirng khoan kinh doanh duoc ghi sb ké toan theo gid gbc. Gia goc cua chimng khoan kinh doanh dugc
x4c dinh theo gié tri hop Iy ctia céc khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cong céc chi phi
lién quan dén giao dich mua chiing khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cic khodn chimg khoan kinh doanh I thoi diém cong ty cé quyén s& hiru, cu thé
nhu sau: ' '

- Dbi véi ching khoén niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

- D6i véi ching khoéi__]j.}ch_ira niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu theo
quy dinh cta phap luit.

T;én 1ai, cb tirc va loi nhuin cua céc ky trude khi chu'ng khoan kmh doanh duoc mua duoc hach toan
giam gia trj cla chinh ¢himg khodn kinh doanh do. Tién 13, ¢b tirc va loi nhuin cla cdc ky sau khi
chirng khoan kinh doanh dirge mua dugc ghi nhén doanh thu. Co tirc dugc nhén bang cb phleu chi duoc
theo dai s lvong cb plueu ting thém, khong ghi nhén gié trj cb plneu nhén duoc theo ménh gia.

Du phong glam gi4 chimg khoan kinh doanh dugc lép cho tirng loai ching khodn dugc mua bén trén thi
trudng va cé gia tri hop 1y thip hon gia gbc. Gia trj hop 1y cla chimg khodn kinh doanh niém yét trén
thi truong chimg khoan hoic dugc giao dich trén san UPCOM la gia déng cira tai ngay két thic nam.
Trudng hop tai ngay két thiic nim thj trudng chung khoan hay san UPCOM khong giao dich thi gia tri
hop 1y cua chung khodn la g:a déng ctra phién giao dich trudc lién ké véi ngay két thic ky ké toan.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phdi dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 14




Céong ty Co plmn Déu tir Phit trién Céng nghiép Thwong mai Cii Chi

Dia chi: ap Bau Tre 2, xd Tan An Héi, huyén Ci Chi, thanh pho Hé Chi Minh
Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tdi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Tang, gidm sé du phong giam gia chimg khoan kinh doanh cin phai trich 13p tai ngay két thic ky ké
todn duogc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khoan ddu tir ndm giie dén ngay ddo han

Khoan dau tu duge phan loai 12 nam giit dén ngay ddo han khi Cong ty cé y dinh va kha ning giit dén
ngay dao han. Cac khoan diu tr nim gifr den ngdy dao han bao gbm: céc khoan tién giri ngan hang cé
ky han (bao gom ca céc loai tin phiéu, ky phxeu)

Céc khoan dAu t nim glu' dén ngay déo han dugc ghi nhén ban dAu theo gi4 goc bao gbm gid mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu. Sau ghi nhan ban dau céc khoan diu tu nay
duoc ghi nhén theo gi trj c6 thé thu hdi. Thu nhép 14i tir cdc khoan dAu tr nim gitr dén ngay ddo han
sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duoc
huong trude khi Cong ty nam gilr duge ghi gidm trir vao gid gbc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cé4c bang chimg chic chin cho thiy mét phan hodc toan bd khoan diu tur ¢6 thé khéng thu hoi
duoc va sb tdn thit duoc’xdc dinh mdt cich dang tin cdy thi ton thit duge ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ndm va gidm trir truc tiép gid trj dau tu.

Cong ty lién doanh, lién'két
Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng ding ké nhung khéng c6 quyén kiém soat

dbi véi cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Anh huong dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc
dua ra cdc-quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan dAu tr nhung khong

kiém soét cic chinh sach nay.
Céc khoan diu tr vao c&ng ty lién doanh, lién ket dugc gh1 nhén ban déu theo gia gbc, bao gém gia

mua hodc khoan gop vbn'cdng céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong h0'p dAu tu bang
tai san phi tién ¢, gid plu khoan dAu trr dugc ghi nhin theo gié tri hop ly cha tai san phi tién té tai thoi
diém phat smh

cb tirc va loi nhuédn cia cdc nim trudc khi khoan diu tr duoc mua duoc hach toan giam gia tri cua
chinh khoan ddu tr d6. C4 tic va 10’1 nhudn cua céc ky sau khi khoan dau fur du‘qc mua dugc ghi nhian
doanh thu. C4 tirc duc_rc nhén bing cd phiéu chi dugc theo doi sé luong cb phiéu ting thém, khéng ghi
nhén gi4 trj ¢ phiéu nhin duoc.

Dy phong tén thét cho cic khoan diu tu vao cong ty lién doanh, lién két du‘crc trich lap khi cong ty llen
doanh, lién két bj 16 véi mic trich lép bing chénh léch giira vén gop thue té clia cc bén tai, cong ty
lién doanh, lién két va vén chi s hitu thue cé nhin (x) véi ty 18 gép von cia Cong ty so voi tong )
vbn gdp thuc té cia cic:bén tai. cong ty lién doanh, lién két. Néu cong ty lién doanh, lién két 1a dbi
tuong 1dp Béo céo ta1 chmh hop nhét thi cin cir dé x4c dinh dy phong tén thét 1a Bdo céo tai chinh hop

nhét.
Tang, giam sb du phong tén thit diu tu vao cong ty lién doanh, lién két can phai trich 1ap tai ngay két
thic nam tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khodn phai thu =
Céc khodn ng phai thu duoc trinh bay theo gia trj ghi sb trir di céc khoan dir phong phai thu khé doi.

Viée phén loai cac khoan phéu thu 1a phai thu khach hang va phai thu khéc dugc thyc hién theo nguyen
tic sau:

- Phai thu cia khach: hang phan anh cic khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua —ban gilta Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1dp véi Cong ty, bao gém ca cac
khoan phai thu vé tién bén hang xuét khau uy thac cho don vi khéc.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing v&i Bdo cdo tai chinh 15
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Céangty Co i phin Dau tir Pht trién Céng nghigp Throng mai Cii Chi

Dia chi: ap Bau Tre 2, xd Tdn An Hpi, huyén Cii Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chmh két thic ngay 3 rhang 12 nam 2024

- Phai thu khéac phz’m anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.
Du phong phai thu kho don duorc lap cho timg khoan ng phai thu khé doi khi:

- No phii thu qud han thanh toan ghi trong hop dong kinh te céc khé uéc vay no, ban cam két hop
ddng hoic cam két ng, doanh nghiép da doi nhiéu 1dn nhung vin chwa thu dugce. Viée xac dinh thoi gian
qua han cta khoan ng phai thu dwge xdc dmh la khé doi phal trich lap du phong dugc can cir vao thoi
gian tra no gbc theo hop ddng mua, bén ban dAu, khong tinh dén viéc gia han ng gifta cdc bén;

- No phéi thu chua den thoi han thanh toan nhung khach ng da 1dm vao tinh trang phd san hodc dang
lam thu tuc giai thé, mat uch bo trén;

- Dm v6i no phai thu chua qua han thanh toan nhung khé cé kha nang thu hdi: cin ctr vao dy kién
mirc tdn thit dé 1ap dv phong

Tang,. gxam s6 du du phong no phai thu khé dodi cdn phai trich 1ap tai ngay két thic nim tai chinh duorc
ghi nhén véo chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton.kho

Hang ton kho dwoc ghi-nhén theo gia thip hon gita gi4 gbc va gié trj thudn c6 thé thue hién dugc.

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang va thiét bi, vat tu, phy ting thay thé trén 12 thang hoic vuot qua
mét chu ky kinh doanh théng thuong duoc trinh bay la chi phi san xuét, kinh doanh dai han va thiét bi,
vét tu, phu tung thay thé dai han.

Gia géc hang tén kho dugc xdc dinh nhu sau:
- Nguyén vét liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé
‘c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn c6 thé thué hién duge Ia gid ban wéc tinh ciia hing tén kho trong nim sin xuét, kinh doanh
binh thuong trir chi phi wéc tinh ¢ hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chung.

Gia tri hang tdn kho duogc tinh theo phwong phép nhép trude, xuit trude va duge hach toan theo phuong
phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gid hang ton kho duge 13p cho timg mit hing tdn kho ¢6 gié gdc 16n hon gia tri thudn
co thé thue hién duoge. -

Tang, giam sb du dy phc‘i’ﬁg giam gia hang tén kho cin phai trich 14p tai ngay két thic ky ké toan duoc
ghi nhén vao gid von hang ban.

Chi phi’ti‘ﬁ truée

Chi phi tra trréc bao gdm céc chi phi tré trude ngin han hoic chi phi tra truéc dai han trén bang can dcu
ké toan giita nién d6 va duge phan bé trong khoang thdi gian tra trrde hodc thoi gian cac loi ich kinh té
twong Ung’ dlmc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra tmorc bao gom cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng san
xuat kinh doanh cua nhleu ky ké toan. Chi phi tra truéc ciia Cong ty bao gom cac chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu dd dua vao str dung duge phan bé vao chi phi theo phwong phap dudng thing véi
thoi gian phan bo khong:.qua 03 nam.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phéﬁ hop thanh va phdi dwgce doc cing véi Bdo cdo tai chinh 16
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Céng ty Co pkan Diu tir Phdt tnen Céng nghiép Thuwong mai Cii Chi

Dia chi: ap Béu Tre 2, xd@ Tan An Hpi, huyén Cii Chi, thanh phé Hé Chi Minh
Ban thuyét minh Bdo cdo.tai chinh (tiép theo)

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Tién thué dit tra trude

Tién thué dét tra trude thé hién khoan tién thué dét da tré cho phén dét Cong ty dang sir dung. Tién thué
dat tra trirc dugc phin 'bd vao chi phi theo phurong phép dudng thang tuong tmg véi thoi gian thué (tir
01/01/2017 dén 29/12/2048).

Chi phi sira chita

La chi phi sira chita cdc cira hang xdng déu d3 dua vao sir dung duoc phén bd vao chi phi theo phuong
phép dudng thing v&i thdi gian phan bé khong qué 03 nim.

Chi phi tw-vin va chi phi,méi gici

L4 khodn phi tw vin diu'tr va phi mi gi¢i lién quan dén tién cho thué dit cia 33.000 m? dit, ky hiéu 16
dat Lo C3, dr.rc‘mg’D4, D6, tai KCN Tay Bac Cu Chi, huyén Ca Chi, Tp. HCM. Thdi han cho thué dat tir
ngay 28/9/2022 dén ngay 30/12/2048.

Tai sdn c6 dinh hitu hinh

Tai san cb dinh ‘hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gi trir hao mon liiy ké. Nguyen gi4 tai san ¢ dinh
hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai b6 ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi
diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phl phat sinh sau ghi nhin ban dau chi
duoc ghi ting nguyén gid tai sin cb dinh néu cac chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong
trong lai do su dung tai $an d6. Céc chi phi phét sinh khéng thoa min diéu kién trén duoc ghi nhan la

chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai sin ¢6 dinh hirw.hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gié va gi4 trj hao mon liiy ké dugc x6a sb
va |di, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh khiu hao theo phu'O'ng phap dudng thing dé trLr din nguyén gia tai san ¢é dinh theo thoi
gian hu'u dung ude tinh. So nam khéu hao ctia c4c loai tai san c¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién truc 05 - 41 ndm
- M4y mée, thiét b . 07 - 08 ndm
. Phuongtiénvintii.. - 08 - 10 nim
- Thiét bj dung cu quz'ii_i.i')'f' 03 - 08 nim
. Taisinkhic. ..o . 05-10nim

Tai sén ¢4 dinh v6 hinh
Tai san cd dinh v6 hinh ﬂuqc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lity ké.

Nguyén gid tai san cb dinh v6 hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai
san 0 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai
san ¢ dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghl nhin ban dau duorc ghi nhén la chi phl san xuit, kinh doanh
trong ky trir khi céc chi phi nay gén lién véi mgt tai san cb dinh v6 hinh cu thé va lam ting loi ich kinh

té tir cdc tai san nay.

Khi tii san ¢d dinh v6 hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gié va gia trj hao mon liiy ké duoc xéa sé va
lai, 16 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san cb dmh v hinh cua Cong ty:

Quyen s dung dat

Quyén sir dung dét duge-Nha nude glao c6 thu tién sir dung dat: duoc khiu hao theo phuong phap
dudng thang dua trén thcn gian giao dit (20-50 nim), quyén sir dung dét khéng thoi han khéong duoc
tinh khiu hao. -
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Chuong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chu‘cmg trinh phan mém may tinh khong phai'la mét bd phén gén két v6i phan
cling c6 lién quan dugc vén hoa. Nguyén gid ctia phdn mém mdy tinh 14 toan b cac chi phi ma Céng ty
d4 chi ra tinh dén thoi didm dwa phin mém vao str dung. Chuong trinh phin mém dugc khiu hao theo

phurong phép dudng thang trong 08 nim.

Bit dong san diu tw :_
Bét dong san dAu tu 1a quyen sir dung dét va co s ha tang thudc sd hitu clia Cong ty dugc stir dung
nhim muc dich thu loi tiY viéc cho thué. Bit dong san diu tir duoc thé hién theo nguyén gi trir hao mdn

liy ké. Nguyen gia cia’ bét dong san dAu tr 13 toan bd cac chi phi ma Céng ty phal bd ra hodc gia tri
hop Iy cua cac khoan dud ra @& trao dbi nhim c6 dugc bit dong san dau tu' tinh dén thoi diém mua hoic

xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san diu tu phat sinh sau ghi nhén ban diu dugc ghi nhin vao chi
phi, trir khi chi phi nay ¢ kha nang chéc chan lam cho bit dong san dau tr tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat dong duoc danh gid ban dAu thi dugc ghi ting nguyén gi.

Khi bit dong san dau tr duoc ban, nguyén gia va khiu hao liiy ké dugc x6a sd va 1ai, 16 ndo phat sinh
duoe hach todn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bit déng san chu s hitu sir dung hoédc hang tdn kho thanh bit dong san dau tu chi khi
chti s¢ hitu chdm dit sir ‘dung tai san d6 va bit dAu cho bén khic thué hoat dong hoic khi két thuc giai
doan x4y dung. Viéc chuyen tir bét dong san dAu tr sang bét dong san chu s¢ hitu sir dung hay hang tén
kho chi khi chi s& hifu bat dau sir dung tai san ndy hodc bit dau trién khai cho muc dich béan. Viéc
chuyen tir bit dong san dau tir sang bat dong san chi s& hitu sir dung hodc hang ton kho khong 1am thay
ddi nguyén gia hay gia tri con lai cia bit déng sin tai ngdy chuyén dbi.

Bit dong san dau tu st dung dé cho thué duoc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi
gian hitu dung uéc tinh. S6 ndm khAu hao ciia bit dong san dau tr nhu sau:

- Quyén sif dung dat’ wo 40 - 45 nim

- Nha cira, vat dung kién tric 05 - 25 nim

Chi phi xay dung co bian dé dang

Chi phi x4y dung co ban do dang pha.n anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi 13i vay cé
lién quan phu hop v6i chinh sich ké todn cia Cong ty) dén cdc tai sin dang trong qua trinh xiy dung,
may méc thiét bi dang ]ap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly cfing nhu chi ph|
lién quan dén viée sira chr.ra tai san ¢6 dinh dang thuc hién. Céc tai sin nay dugc ghi nhan theo gia gbc

va khéng duge tinh khiu hao '
Cac khodn n¢ phai tra‘va chi phi phai tra

Céc khodn no pha1 tra va chi phi phai tra duoc ghi nhin cho s tién phai tra trong tu'cmg lai lién quan
den hang héa va dich vu @4 nhan dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhéin dya trén cac ude tinh hop ly ve

s tién phai tra.

Viéc phén loai céc khoan phai tra 1a vay va ng thué tai chinh, phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va
phai tra khéc dwoc thire hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra nguodi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir glao CI!Ch
mua hang hoa, dich vu, ta: san va nguoi ban 1a don vi dc lap véi Cong ty;

- Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu d3 nhdn duogc tr ngudi ban hoidc
da cung cap cho ngu‘m mua nhung chua chi tra do chwa c6 héa don hodc chua di hé so, tai lidu ké toan
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va céc khodn phai tra ¢ho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan chi phi san xuét, kinh
doanh phai trich trudec;

- Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thue hién phan anh sb tién cuia khach hang tra trude cho mot hoic nhiéu ky ké toan vé
viée cho thué dat khu cdng nghiép.

Doanbh thu chua thuc l'uen ngén han 12 khoan doanh thu chua thue hién trong tmg véi phan nghia vu ma
doanh nghiép s& phai thic hién trong vong 12 thang tiép theo hodc trong mét chu ky san xuét, kinh
doanh thong thuong tai thoi diém bao cdo.

Doanh thu: chua thue hiéh dai han 14 khoan doanh thu chua thuc hién twong tng véi phin nghia vu ma
doanh nghiép s& phal thuc hién sau 12 thang hodic sau mét chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng
tlep theo tal thoi diém bao cdo.

Dw phong tro c;_ip. thﬁi, vige

Theo ludt lao dong Viét Nam, ngudi lao dong ciia Cong ty di lam viéc thuong xuyen du 12 thang tro
Ién dugc huong khodn tro' cép thm viée. Thoi gian 1am viéc dé tinh tro cip théi viée 12 tdng thoi glan
ngudi lao dong da 1am viée thuc t€ cho Céng ty trir di thdi gian ngudi lao dong di tham gia bao hiém
thit nghiép theo quy dink ctia phép ludt va thoi gian lam viéc da dwoc Cong ty chi tra tro cip théi viée.

Tro cép théi viée cia ngudi lao dgng duge trich truée cudi mdi ky béo cdo theo ty 1¢ bing mét nira mirc
luong binh quén thang cho mdi nim lam v1ec Mirc Iuong binh quén théng dé tinh trg cip théi v:ec dua
trén mic lwong binh quan cia 06 thang gin nhét tinh dén trudc ngay lap Béo cdo tai chinh nay.

Khoan trich trudc nay dirc_rc sir dung dé tra mét l4n khi ngudi lao dong chdm dit hop dong lao dong
theo quy dinh hién hanh., .

e
=

Von chi s¢ hiru:

Vén gép ciia chii sé hitu. .
Vén gbp ctia chi s¢ hitu'duge ghi nhén theo sé vén thuc té da gop cia cdc ¢d dong.
Thing dir von cﬁ'phc’fn -

Thiing du vén c¢b phén dlrcc ghl nhén theo s6 chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia cb phleu khl
phét hanh Jin dau, phat hanh b sung, chénh léch gilta gié tai phat hanh va gla tri sb séch cia cb phiéu
qu¥ va céu phan v6n ciia trai phiéu chuyen dbi khi déo han. Chi phi truc tlep lién quan dén viéc phat
hanh b sung c6 phiéu va'tai phat hanh cé phiéu quy dugc ghi giam thiang du vén cd phén.

Vén khdc cia chii sé hitu -

Vén khéc durge hinh thanh do bé sung tir két qua hoat dong kinh doanh, ddnh gid lai tai sin va gia tri
con lai gifra gid tri hop ly cia cdc tai san dugc tang, biéu, tai tro sau khi trir cac khoan thué phai nop
(néu c6) lién quan dén cac tai san nay.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢4 phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién trd bao gom ca cac chi phi lién quan dén giao
dich duoc ghi nhin 14 ¢ phieu quy va duge phan anh 1a mgt khoan g giam trir trong vén chu s& hitu. Khi
tai phat hanh, chénh léch gifra gid téi phat hanh va gid s& séch ctia cb phidu quy duge ghi vio khoan
muc “Thing du vén cb ph’ i
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