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Néi dung cong bé thong tin:

Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phét Trién Céng Nghiép — Thuong Mai Ci Chi (Cong
ty Cidico) xin cdng bo thong tin:

- Bién ban hop Pai hoi dong c6 dong bit thwong nam 2025(dinh kém file
PDF).

- Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong bat thwong nam 2025(dinh kém file PDF).

Thoéng tin cu thé dugc néu tai tai liéu guri/dinh kem.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trudce phap luat vé ndi dung thong tin da cong bo.
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i AI CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

cIDICO

IR Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 30 thing 9 ndm 2025

Sé: 03/BB — DPHDCD

_ BIENBAN
DPAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2025

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TY:

1. Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP
—~ THUONG MAI CU CHI (CIDICO)

2. Dia chi tru s&: Ap Bau Tre 2, Xa Tan An Héi, Huyén Cu Chi, TP. HCM

3. Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6: 0302704764 ding ky lan déu ngay 27
thang 8 nim 2002; ding ky thay dbi lan thir 12 ngay 07 thang 08 nam 2024.

4. Noi dang ky kinh doanh: S& ké hoach va déu tu Tp.HCM.
5. Ma chung khoan: CCI.

II. THOI GIAN VA DPIA PIEM:

1. Thoi gian: Pai hoi dong c6 dong bt thuomg nam 2025 cua CIDICO duoc td chire
vao lic 8 gior 00 phut ngay 30 thang 09 nam 2025.

2. Pia diém: Hji trudng Van phong CIDICO — DPuong D3 KCN Tay Bic Cu Chi,
Ap Bau Tre 2, X4 Tan An Héi, Tp. HCM.

III. THANH PHAN KHAI MAC PAI HOLI:

1. Tuyén bo ly do, giéi thiéu dai biéu tham du.

Ong Tran Long Thuin thay mat Ban té chirc Dai hi tuyén b 1y do, gioi thiéu Dai
biéu tham du.

2. Bdo cdo cic thi tuc dé c6 da diéu kién tién hanh Pai hoi:

Sau khi tién hanh kiém tra cac diéu kién theo quy dinh, 6ng Pham Van Hau —
Truong Ban kiém soat — Trudng Ban kiém tra tu cach cd dong béo co két qua kiém tra tu
cach C6 dong nhu sau:

- Tong sb ¢b phléu phat hanh theo Piéu 1& Cong ty la: 17.743.865 ¢ phiéu phd
thong.
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- Tong s6 C6 dong mdi hop la: 357 Co déng, dai dién 17.541.105 c6 phiéu ¢ quyen
biéu quyét, chiém 100% tong s6 ¢ phan c6 quyén biéu quyét (Theo danh sach co dong
chot ngay 29/08/2025).

- Tong s6 C6 dong va dai dién uy quyen tham dy la: 109 cd dong, twong tmg vdi
17.054.544 co phiéu, chiém ty 1& 97,23% tong s c6 phiéu c6 quyén biéu quyét.

i Cén ctr vao Luat Doanh nghiép, Diéu 1é tb ghuc va hvoat’dong cua CIDICO, Pai hdi
dong Co dong thudong nién ndm 2025 héi da cac di€u kién dé tién hanh.
3. Thong qua thanh phan Chi tich Poan va Thu ky Pai hji:
Ong Trén Long Thuan thay mgt Ban t6 chirc Dai hoi gi6i thi¢u danh sach Chi tich
doan va Thu ky Dai hi, gom céac thanh vién cu thé nhu sau:
* Chu tich Poan:
1. Ong Phan Vin Téi— Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty
2. Ong Nguyén Viét Truong An — Phé Chu tich Hi dong quan tri Cong ty
3. Ong Poan Minh Duy — Thanh vién Héi dong quén tri, Tong gidm ddc Cong ty
Dai hoi nhit tri 100% danh sach Chu tich Doan nhu da gii thiéu.
* Thw ky Dai hoi:
1. Ba Ha Thi Thay Linh.
2. Ba Nguyén Thuy Tra My
Dai hoi nhit tri 100% danh sach Thu ky Pai héi nhu da gioi thiéu.
4. Thong qua Quy ché lam viéc ciia Pai hdi.
Ong T{ﬁn Long Thuén thay mat Ban t6 chirc Pai héi thong qua Quy ché lam viée
cua Pai hdi gom 09 Diéu.
Dai hoi nhit tri 100% thong qua ndi dung Quy ché lam viéc cua Dai hoi.
5. Thong qua chwong trinh, ndi dung lam viéc cia Pai hji:
Ong Tran Long Thuén thay mat Ban t6 chirc Pai hoi théng qua chuong trinh, noi

dung lam vi¢c cua Dai hoi gbm cac ndi dung nhu sau: '
1. Bao cdo vé ké hoach trién khai du an Khu cong nghiép Tay Bic Cu Chi mé réng

giai doan 2025-2028;

2 Tf! trinh vé viéc thé,ng qua 1’3huo:ng 4n chao ban thém c6 phiéu ra cong chung cho
c0 dong hién hiru dé ting von dicu 1¢ nam 2025-2026;

3. To trinh vé viéc B sung nganh nghé kinh doanh cua Céong ty;

4. Phat biéu thao luan cua Pai biéu vé cac nodi dung trén;

5. Pai hoi biéu quyét cac noi dung trén;

6. Thu ky Dai hoi théng qua Bién ban Dai hdi va biéu quyét;
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7. Chi toa Doan théng qua Nghi quyét Pai héi va biéu quyét;

8. Bé mac.

Dai hoi dong C6 déng nhat tri 100% nodi dung chuong trinh, ndi dung lam viéc do
Ong Tran Long Thuan trinh bay, khéng c6 ¥ kién gi thém, bét, hodc sira ddi ni dung.

IV. PHAN NOI DUNG LAM VIEC:

1. Ong Trin Hiru Nghia — Phé Téng glam doc Cong ty Bao cio s0 59/BC - CTY
ngay 28/08/2025 ciia Tong glam dbc Cong ty vé ké hoach trién khai du 4n Khu céng
nghiép Tay Bic Ci Chi mé rong giai doan 2025-2028.

2. Ba Pham Ha Minh — Phé Téng giam déc Cong ty thong qua To trinh sb
08/TTr-HPQT ngay 29/08/2025 ciia Hji ddng quan tri Cong ty vé viée thong qua
Phuwong 4n chao ban thém cb phiéu ra céng ching cho ¢é dong hién hiru dé ting von
diéu 1¢ niim 2025-2026.

3. Ong Poan Minh Duy — Thanh vién Hdi dong quan tri, Téng giam d6c Cong
ty thong qua Té trinh s6 09/TTr — HPQT ngay 29/08/2025 ciia Hi dong quan tri
Céng ty bd sung nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty, nhu sau:

Stt | Ma Chi tiét
nganh
1 3700 | Thoat nudce va xir ly nude thai

2 | 5225 | Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai duong b

3 6910 | Hoat dong phap luat. Chi tiét: tr van phép luat, Huéng dan chung va tu
van, chuén bi cac tai liéu phap Iy

Ong Poan Minh Duy théng tin thém:

- V¢ thong tin tong quan dau tu du an Khu cong nghiép Tay Bic Ci Chi md rong,
trong d6 dién tich Khu cong nghiép Tay Béc Cu Chi mo rong thay d6i do anh huéng cia
du an duong Vanh dai 4.

- V& Phuong 4n phét hanh ¢6 phiéu dé tang vén diéu 16: chi tiéu ké hoach chi ¢6 tirc
niam 2025 thay doi tuy thudc vao két qua dgt phat hanh nay.

4. Phat biéu thao luin cia dai biéu vé cac ndi dung trén:

* Ba Ngé Thi Bich Trim — nhén iy quyén ciia Céng Ty Pau Tw Tai Chinh Nha
Nuée Tp.HCM (¥ kién):

V& ké hoach trién khai du 4n Khu céng nghlep Tay Bac Ct Chi mé rong, dé nghi
Hoi dong quan tri Cong ty thuyét minh thém vé& giai phép cu thé dé day nhanh tién do du
an.

Ong Poan Minh Duy tra loi:
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Cong ty s€ day nhanh tién do du an theo 16 trinh trién khai wu tién: thao g& phap ly
khu tai dinh cu, bdi thuong g1a1 phong mit bang, xay dung ha tang, khi hoan thanh cac thu
tuc nay s€ khai thac cudn chiéu. Trén co sé thao g0 phap ly cong ty luén cap nhat cac thay
déi v& phap 1y, bam sét cac co quan nha nude dé day nhanh tién do du an.

* Ch dong Leé Dire Tai (S6 thir tw 78) (¥ kién):

1/ Ban lanh dao dang c6 ké hoach thoai vén VAB dé c6 thém nguon von dau tu du
an Khu cong nghiép Tay Bac Ca Chi m& rong vy thi CCI s€ ban quy€n mua 6 phan khi
VAB phat hanh thém hay CCI s& ndp thém tién mua thém cé phiéu VAB?

2/ Trong t& trinh duy kién vao nim 2029 m&i khai thac Khu céng nghiép Tay Bac Cu
Chi m¢ rong. Tai sao lai phai cho den 2029, chung ta ¢6 thé thyc hi¢n theo nguyén thc
cuén chiéu khong? Hoan thién ha tang dén dau thi kinh doanh dén d6. Trude diy, Ban lanh

dao ciing dy dinh trién khai kinh doanh trudc 20 hecta, bay git ¢6 thay di khong?

3/ Chinh sach cb tire trude gio cia CCI 1a chia hét 1gi nhuén bing tlen mat (sau khi
da trich mot phan vao Quy Khen Thuéng Phiic Loi), vay chinh sach nay van tiép tuc dugc
tudn thu cho cac ndm sau?

Ong Poan Minh Duy tra loi:

1/ Uu tién tip trung ngudn vdén cho Khu céng nghiép Tay Bic Cu Chi m& rong,
CIDICO quan tri tai chinh d6i v6i VAB va cong ty trong trudng hop VAB phat hanh thém
¢0 phiéu nhu sau:

- So sanh sudt sinh loi cua vige: thye hién quyén mua va ban quyén ban khi VAB
cong bo thong tin ve dot phat hanh;

- Céan nhic tién d6 giai ngan dau tu cho Khu cong nghiép Tay Bic Cu Chi mé rong;

- Vatheo quan tri tai chinh va chi tiéu ké hoach kinh doanh ciia cong ty.

Kich ban co so: ban mdt phE"m hqéc bg’m toan b(f)r quyén néu can vén dam béo tién 51(}
dy an, cong ty chi xem xét mua thém co phi¢u VAB néu hiéu qua vuot trdi hodc khi nguon
von khong anh hudng du an Khu céng nghi¢p Tay Bac Cu Chi mo rdng.

2/ Nam 2029 1a bién d0 phap ly an toan cac thu tuc. Néu phap ly du an, xay dung ha
tang hoan thanh sém sé& khai thac cudn chiéu, t6i wu hoa dong tién.

3/ Nguyén tic ciia Ban dleu hanh: ton trong quyen loi, t6i wu héa lgi ich cua C6
dong. Can d6i hai hoa giita quyen loi co dong va nhu cau von cua Khu cong nghi¢p Tay
Béc Cu Chi mé rong, Hoi dong quan trj sé trinh Pai hoi dong c¢d dong phuong 4n chia ¢d

tuc hop ly.
5. Pai hoi biéu quyét cac ndi dung trén:
5.1. Bdo cdo s6 59/BC — CTY ngay 28/08/2025 ciia Tong gidm doc Cong ty ve ké
hoach trién khai dy an Khu cong nghi¢p Tay Bac Cu Chi mé rong giai doan 2025-2028.
Pai hi biéu quyet 17.054.544 c6 phiéu/17.054.544 ¢ phleu dat ty 1€ 100%.
5.2. To trinh s0 08/TTr-HDQT ngay 29/08/2025 cua Héi dong quan tri Cong ty vé

viéc théng qua Phuong an chao ban thém c6 phiéu ra cong chiing cho c¢6 déng hién hiru dé

tang von diéu 1& nam 2025 2026. .
Dai hoi biéu quyét 17.054.544 ¢6 phiéu/17.054.544 c6 phiéu — dat ty 1¢ 100%.
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5.3. Té trinh s8 09/TTr — HDQT ngay 29/08/2025 ciia Hoi ddng quan trj Cong ty vé

viée Bb sung nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty.
Pai hdi biéu quyét 17.054.544 c6 phiéu/17.054.544 ¢6 phiéu — dat t¥ 1¢ 100%.

6. Ba Ha Thi Thuy Linh thay mit Thw ky dai héi thong qua bién ban truéc Pai

hoi dong co déng.
Pai hji biéu quyét 17.054.544 ¢6 phiéu/17.054.544 c6 phiéu — dat ty 1& 100%.

7. Ong Nguyén Viét Truong An thay mit Chi tich Poan thong qua Nghi quyét

truée Pai hoi dong cb dong.
Pai hoi biéu quyét 17.054.544 ¢6 phiéu/17.054.544 c6 phiéu — dat ty 1¢ 100 %.
8. Ong Trin Long Thuén thay mit Ban té chirc bé mac Pai hoi.

Pai héi két thiic vao lic 10 gior 30 phit cling ngay.

THU KY PAI HOI
_COPHAN
, / DAU TU ?Hﬂ‘{! TRIEN
CONG NGHIEP-THUONG MAY/ 5
T psng]
Ha Thj Thuy Linh Nguyén Thuy Tra My Phan Vian Téi
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A] CTY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- EDCBEICR -

CIDICO

, Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 30 thang 9 ndm 2025
S6: 04/NQ — bHDPCD

~ NGHI QUYET
Dai hoi dong Co dong bat thwong 2025

PAI HQI PONG CcO BONG BAT THUONG NAM 2025
CTY CP PAU TU PHAT TRIEN CN - THUONG MAI CU CHI

- Cin ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 cia Quéc Hoi Nude Cong Hoa XaNCyrism

Hoi Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Cin ct Diéu 1é to chirc va hoat dong cua Cong Ty C4 Phan Diu Tu Phat Trién
Céng Nghiép — Thuong Mai Cu Chi (CIDICO) duge Dai hoi dong Co dong thong
qua;

- Can cr vao Bién ban Dai hoi dong Co dong bat thuong 2025 hop vao lic 08 gio
00 ngay 30/9/2025 tai Hoi truong (Lau 2) Van phong Cong ty voi 109 Cod dong va
dai dién ty quyén tham dy dai di¢n cho 17. 054.544 ¢c6 phleu/17 541.105 ¢d phleu
chiém ty 18 97,23% tong s6 ¢b phleu co quyen biéu quyet

QUYET NGHI:

Diéu 1. N§i dung:
1/. Pai hdi thong nhat thong qua Bao cao s6 59/BC — CTY ngay 28/08/2025 cia
Tong giam doc Cong ty vé ké hoach trlen khai du 4n Khu c6ng nghié¢p Tay | Biic Cii

Chi mo rong giai doan 2025-2028, voi tong phiéu tin thanh la 17.054.544 ¢b phiéu/
17.054.544 c6 phiéu — dat ty 1¢ 100%.

2/. Pai hoi dong cd dong théng nhit thong qua Phu'()’ng an chao ban thém co
phiéu ra cong chung cho ¢6 dong hién hiru dé ting vén diéu 1¢ nim 2025-2026 theo
To trmh s0 08/TTr-HDQT ngay 29/08/2025 cia Hoi dong quan tri Cong ty, voi tong
phiéu tan thanh la 17.054.544 ¢o phiéu/17.054.544 ¢6 phiéu — dat ty 1¢ 100%

3/. Dai hoi thdng nhit thong qua To trinh s6 09/TTr — HDQT ngay 29/08/2025
ciia HOi dong quan trj Cong ty vé viéc Bo sung nganh nghe kinh doanh cia Cong ty,
Vi tong phiéu tin thanh la 17.054.544 ¢b phiéu/17.054.544 b phiéu — dat ty 1€ 100%,

chi tiét nhu sau:

Stt | Ma Chi tiét
nganh
1 3700 | Thoat nudc va xir ly nudc thai
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2 | 5225 | Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho vén tai duong bd

3 6910 | Hoat dong phap luat. Chi tiét: tu van phap luat, Huéng dan chung va tu
vén, chudn bi cac tai liéu phap ly

Piéu 2. Dléu khoan thi hanh:

. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky, tat ca cac Co dong, Thanh vién Hoi
dong quan tri, Thanh vién Ban kiém soét, Ban Téng giam ddc va toan thé CB.CNV Cong

Ty C6 Phan Dau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi chju trach nhi¢m thi
hanh Nghi quyét nay.

2. Uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty thyc hién thanh c6ng Nghi quyét nay. /b/

Noi nhan:
- Cac Co dong Cty:
- Cac Ong(Ba) UV.HDQT, BKS;
- Luu HPQT, VT.

'@:IYJ
DAU TU PHAT TRIEN
mnscn%gp THIONS 49/
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CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI Doc lip — Tw do — Hanh phic

. " IOCHENR Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 28 thdang 08 ndm 2025
S6: 59/BC - CTY

CTY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAO CAO
V/v ké hoach trién khai dw 4n Khu céng nghiép Tay Biic Cii Chi mé rong
giai doan 2025-2028

Kinh trinh: Pai hi dong c6 dong bat thwdong nim 2025.

Lién quan dén du an dau tu Khu cong nghiép Tay Bic Cu Chi mé rong, Ban
diéu hanh Cong ty kinh bao cao dén Dai hoi dong ¢ dong vé qua trinh thuc hién
du 4n va ké hoach trién khai cho giai doan tiép theo (nam 2025-2028) vdi cac noi
dung chinh nhu sau:

I. Tém tit thong tin du an:

- Tén dy an: du 4n dau tu xay dung va kinh doanh co s¢ ha tang Khu cong
nghiép T4y Bac Cu Chi mé rong (Sau ddy goi tdt la: "KCN TBCC-MR ”).

- Chu dau tu: Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Cong nghiép - Thuong
mai Cu Chi (CIDICO).

- Muc tiéu: KCN TBCC-MR bé tri cac nganh cong nghiép sach, khong gay
0 nhlem uu tién phat trién cong nghlep dién - dién tir va cac nganh cong nghiép
trong yéu quy hoach va dinh huéng cua nha nuée, cua Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dia diém thyc hién dy an: x4 Trung Lap Ha va xa Tan An Hdi, huyén Cu
Chi, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la xa Nhudn Pirc va xa Tan An Hoi, TP.Hé6 Chi
Minh).

- Quy mo du an: 173,24 ha.
II. Qua trinh trién khai thwce hién:
- CIDICO la Chu dau tw KCN TBCC-MR theo vin ban chap thuén chu

truong cta Thi tuéng Chinh phu va Quyét dinh cia UBND TP. Hb Chi Minh vé
viéc thanh lap KCN TBCC-MR.

- Duan KCN TBCC-MR dé duge Ban Quan ly cac Khu Ché xuét va Cong
nghiép TP. H5 Chi Minh (HEPZA) cip gidy Chimg nhén dau tu.

- Duan KCN TBCC-MR 1a du an phat trién kinh té - xa hoi do Nha nudc
thu hoi dat. Tuy nhién, trong sudt thoi gian qua, "Phuong an Bdi thudong — Ho tro
- Tai dinh cu" dé thuc hién Dy 4an KCN TBCC-MR chua duoc phé duyét do chua
xac dinh duoc Khu Téi dinh cu dbi v6i cac hd dan cu bi thu hdi dat.
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- Dé day nhanh tién d6 thuc hién Dy 4n KCN TBCC-MR, CIDICO d chil
dong dé xuat 1am Chu dau tu d€ thuc hién Dy 4n Khu Tai dinh cu 3,38 ha theo quy
hoach da dugc UBND TP. Ho Chi Minh phé duyét.

- Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién du an Khu Tai dinh cu 3,38 ha thi
gap nhiéu kho khan vudng mac trong viéc xéc dinh dbi tuong sép xép tai san theo
Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP.

- Sau thoi gian dai kiém tra, ra soat ho so, dén cudi thang 6 ndm 2025 S¢ Tai
chinh da c6 vén ban trinh Uy ban nhén dén Thanh phé H6 Chi Minh kién nghi
chip thuan theo dé nghi ctia CIDICO trong viéc trién khai du an khu nha & tai dinh
CuI.

- Ngay 07/08/2025, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 vin ban
chip thuan Céng ty CIDICO la chii ddu tu du 4n khu nha & tai dinh cu.

- Do nhiéu tré ngai khach quan trong qua trinh thuc hién, din dén qué trinh
thyuc hién dy an dau tu KCN TBCC-MR bi gian doan va kéo dai. Pén nay du an
khu tai dinh cu méi c6 budce tién trién rd rang hon va 14 tién dé cho viéc tiép tuc
trién khai du an KCN TBCC-MR trong thoi gian téi.

- Sau khi ra soéat danh gia du an KCN TBCC-MR trong boi canh hién tai, Ban
diéu hanh udc tinh hiéu qua dyu an c6 thé thuc hién dat murc ty sudt sinh 101 noi tai
(IRR) 16%, NPV 262 ty dong va thoi gian hoan von 1a 10 ndm 05 thang. Ngoal ra,
don vi tu van doc lap 1a Cong ty ¢ phan Thim dinh gia Viét Tin danh gia hiéu
qua du an c6 thé dat muc ty suét sinh 101 néi tai (IRR) 13,3%, NPV 185 ty dong.

IIL. Ké hoach trién khai tiép theo trong nim 2025-2028:

Nham thuc hién cac bude tiép theo cta du an KCN TBCC-MR, dong thoi dam
bao thuc hién day du cac nghia vu cam két ctia chu dau tu, dy kién trong giai doan
2025-2028 Céng ty s& thuc hién trién khai dong bd cac ndi dung sau day:

- Phat hanh thém cb phiéu dé tang von diéu 1& dé thuc hién dy an: tir nam
2025-2028 du kién phat hanh thém t01 thiéu 112 ty ddng (tinh theo ménh gia co
phiéu) nhim dam bao can déi dong tién va ngudén von chii s& hitu dé trién khai giai
doan dau cua dy an; trong d6 nam 2025-2026 thyc hi¢n phuong dn phat hanh thém
5.847.035 ¢b phleu cho co dong hién hitu, tuong dwong gia tri phat hanh
58.470.350.000 dong.

- Xuc tién cong tac huy dong von vay va cac nguodn von khac dé tai trg cho
du an.

- Chuén bi b may nhan su cho giai doan trién khai du 4n.

- Thuc hién cong tac khac trong qué trinh d4u tu du 4n ha tang khu cong

nghiép, phan diu hoan thanh viéc xay dung ha tdng va bt dau dua vao khai thac
kinh doanh theo giai doan tir sau ndm 2029 tr¢ di.
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Trén day 1a mot s6 thong tin vé qua trinh thyc hién dy an dau tu Khu cong
nghiép Tay Bic Cu Chi m& rong va ké hoach trién khai cho giai doan tiép theo,
kinh bao cdo dén Pai hoi dong c6 déng./. }/

Noi nhan:
- Nhur trén;
- Luu VT.

Doan Minh Duy
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& CTY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
| ==& CONG NGHIEP THUONG MAI CU CHI Doc 1p — Tw do — Hanh phic

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 29 thang 08 ndm 2025

TO TRINH

V/v thong qua Phwong an chao ban thém ¢6 phiéu ra cong chiing cho cb dong
hién hiru dé ting von di€u 1¢ nam 2025-2026

Kinh trinh: Pai hoi dong c6 dong bat thwong nam 2025.

thém ¢6 phiéu ra cong chung cho ¢6 dong hién hiru theo ty 1¢ 3:1, va Phuong an sir dung von
du kién thu dugce tir dot chao ban, nhu sau:

I. Chi tiét Phwong 4n chao ban:

1. Tén c0 phicu chao ban:

Co6 phiéu Cong ty Pau tu Phat trién Cong nghiép
Thuong mai Cu Chi

2. Ma ¢6 phiéu giao dich: CCI

3. Loai ¢6 phan: C6 phan phd thong
4. Ménh gia: 10.000 dong/cd phan
5. Loai tién phat hanh: Viét Nam dong

6. Von diéu I¢ hién nay:

177.438.650.000 dong

7. S6 lugng cb phiéu trude khi
chao ban:
Trong do:
- 6 lugng ¢6 phiéu dang lwu hanh:

- S6 lugng cd phiéu quy:

17.743.865 cb phiéu

17.541.105 ¢c6 phiéu
202.760 ¢ phiéu

8. Déi tuong, phuong thirc va ty
1é chao ban:

Chao ban cho ¢ dong hién hiru theo phuong thirc
thuc hién quyén mua theo ty 1¢ 3:1 (tai ngay chét
danh sach cb dong dé thuc hién quyén, cd dong s
hitu 01 ¢6 phiéu dugc hudng 01 quyén mua, cit 03
quyén mua s& dugc mua 01 ¢b phiéu méi).

9. Gia chao ban:

10.000 ddng/cd phiéu
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10. 86 lugng b phiéu du kién
chao ban

5.847.035 ¢b phiéu

11. Gia trj ¢ phiéu duy kién chao
ban theo ménh gia:

58.470.350.000 dong

12. Phuong 4n 1am tron, xir 1y ¢6
phiéu 1¢ va s6 c¢d phan chua phén
phdi hét sau dot chao ban:

- Phuong thirc lam tron va phuong 4n xir 1y ¢6 phiéu
1é: s6 lugng cd phiéu phat hanh thém cho mdi ¢
dong sé dugc lam tron dén hang don vi theo nguyén
tac lam tron xudng. S6 cb phiéu Ié (phan thap phan)
(néu c6) s& khong duoc tinh.

Vi du: Vao ngay chét danh sach ¢ dong dé thuc hién
quyén, c6 dong Nguyén Vin A dang so hiru 271 ¢b
phiéu. Khi do, c¢6 dong A s& duoc mua ¢b phiéu méi
phat hanh thém twong tmg 1a 271 * 1/3 = 90,3 ¢
phiéu, lam tron xudng con 90 cb phiéu.

- Phuong 4n xir ly s6 ¢6 phiéu chwa phan phdi hét:
S6 ¢6 phiéu khong chao ban hét do ¢b phiéu 1é va ¢
dong hién hitu tir ch6i quyén mua hodc hét thoi han
thanh todn trong dot chao ban s& do Hoi dong quan
tri Cong ty quyét dinh danh sach phan phéi cho cac
nha dau tu véi diéu kién, tiéu chuan sau: (i). Thanh
vién HPQT; Ban Tong Giam dbc; Can bd nhéan vién
dang 1a ¢6 dong cua cong ty; (ii). CH dong 16n cua
Cong ty va c¢6 nhu cau diang ky mua cd phén.

Gid chao ban s6 ¢6 phiéu phan phbi chua hét néu trén
khéong dugc thip hon gia chio ban cho ¢b dong hi¢n
hiru 12 10.000 dong/cd phiéu.

13. Chuyén nhuong quyén mua c
phan:

Céc ¢6 dong s& hiru quyén mua co quyén chuyén
nhuong quyén mua cb phan ciia minh cho ngudi
khac trong thoi gian quy dinh nhung chi dugc
chuyén nhugng mat lan, bén nhan chuyén nhuong
khong dugc chuyén nhuong cho ngudi thi ba.

14. Han ché chuyén nhuong:

- 86 ¢6 phiéu do c¢6 dong hién hiru mua theo quyén
mua hodc ¢ phiéu ciia nha dau tu mua do thuc hién
quyén mua dugc mua lai tir ¢6 dong hién hiru dugc
tu do chuyén nhuong.

- SO ¢0 phicu lé, cO phi€u co dong khong dang ky
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mua, khong ndp tién mua dugc Hoi dong quan tri
phan phdi lai cho cac nha dau tu khac bi han ché
chuyén nhugng 01 (mét) nam ké tir ngay két thic dot
chio béan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Nghi
dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020, vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luat Chimg
khoan.

15. Thoi gian du kién thuc hién:

Du kién trong nam 2025 va 2026, sau khi dugc Uy
ban Ching khodn Nha nuéc cép gidy ching nhén
chao ban chirng khoan ra cong chung theo quy dinh
cua phap luét.

16. Tong so Iuong ¢o phicu sau khi
chao ban du kién:

Trong d6 c6 phiéu quy:

23.590.900 cp.

202.760 cp.

17. Téng von diéu 1¢ sau khi chao
ban du kién:

235.909.000.000 dong.

18. Muc dich chao ban:

Toan bo sb tién thu duoc tir dot chao ban, du kién
58.470.350.000 df’)ng, s€ dung cho viéc dau tu du an
“Khu cong nghiép Tay Bic Ca Chi mé rong, Thanh
phd Ho Chi Minh”, trién khai phwong 4n dén bu giai
tod va giai phong mit bang dy 4n theo chu truong
Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién nam
2025 va Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 30/NQ-
HDPQT ngay 17/05/2022, s 05/NQ-HPQT ngay
22/11/2024. Cu thé:

Khoin mucsir | Ngudénvoén | Thoi diém

dung tién phat hanh giai ngan

Dén bu giai toa va | 58.470.350.000 | Nam 2025
giai phéng mat va 2026

bang — Dy an Khu
cong nghi¢p Tay
Bic Cu Chi mé
rong (Giai doan 1)

Tong cong 58.470.350.000
Dai hdi déng cb déng uy quyén cho Hoi ddng quan
tri quyét dinh chi tiét phuong an sir dung vén, thoi
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diém giai ngan cu thé, phu hop dé sir dung sé tién
thu dugc tir dot chao ban dam bao loi ich cao nhét
cho Cong ty va cb dong, phu hop véi quy dinh cua
phép luét.

Trudng hop s6 tién thu dugce tir dot chao ban khong
du dé su dung cho toan by muc dich néu trén, Hoi
dong Quan tri ¢ thé xem xét huy dong cac ngudn
vbn khac dé bd sung tai trg cho muc dich chao bén.

19. Mirc d6 pha lodng ctia ¢6 phiéu
du kién phat hanh:

Sau khi Cong ty phat hanh thém cb phan tang vén,
s6 lwgng ¢ phiéu lvu hanh trén thi truong cia Cong
ty ciing ting lén twong tng. Viéc ting sb lugng cd
phiéu luu hanh s& din dén hién tuong ¢ phiéu pha
lodng. Mot s anh huéng pha loang thuong gap: (i)
Pha loang thu nhap rong trén mdi c¢b phiéu - EPS; (ii)
Pha lodng gié tri sd sach trén mdi cb phiéu; (iii) Pha
lodng ty 1& ndm giir va quyén biéu quyét; (iv) Pha
lodng gia tham chiéu tai ngay giao dich khong hudng
quyén.

(i) Vé thu nhap rong trén mdi cd phan - EPS:

EPS = Loi nhuan sau thué/Sé luong cb ph?m luu
hanh binh quén.

EPS niam 2024 theo B4o cdo tai chinh kiém toan cta
Cong ty 1a 1.650 dong.

Sau khi hoan thanh dot chao béan, thu nhip co ban
trén mdi ¢6 phan (EPS) ¢6 thé suy giam do lgi nhuén
sau thué dugc chia cho mot s6 lugng cd phz‘“m 16n
hon. Tuy nhién diéu nay con phu thudc vao s tién
ma Cong ty huy dong dugc trong dgt chao ban nay
dé dau tu phat trién kinh doanh va loi nhuan thu dugc
tir viéc dau tu phat trién kinh doanh doé.

(i) Pha lodng gia tri s6 séch trén mdi ¢d phan:

Gia tri s6 sach = Vén chu s& hiru/(S6 lugng ¢b phiéu
da phat hanh — ¢6 phiéu quy).

Tai thoi diém 31/12/2024, Gia trj s0 séch mdi ¢o
phén cia Cong ty la: 15.539 dong.

Sau khi hoan thanh dot chao ban, gia tri sé sach cia
mdi ¢b phin sé& bi thay dbi do c6 su thay dbi vé sb
lwong cd phiéu lwu hanh va toc do ting trudng von
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chu s hitu. Véi viéc chao ban thém cb phiéu véi gia
thap hon gia tri sb sach, trong thoi gian ngin ngay
sau khi chao ban do ty 1é ting sd lugng cb phiéu luu
hanh 1én hon ty 1¢ ting ctia vn chu s¢ hiru nén s&
lam giam gid trj s6 sach trén 01 ¢b phiu cia Cong
ty.
(iii) Pha lodng ty 1¢ nam giir va quyén biéu quyét: Ty
1é ndm giit cling nhu quyén biéu quyét ctia ¢ dong
hién hiru s€ bi gidm mét ty 1€ tuong ing véi ty 1€ ma
¢ dong hién hiru tir chéi quyén mua trong dgt chao
ban nay (so véi thoi diém trude ngay chdt danh sach
thuc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém).
(iv) Pha loang gia tham chiéu tai ngay giao dich
khong hudng quyén:
Gia ¢ phiéu CCI s& bj diéu chinh theo quy dinh tai
ngdy giao dich khéng huéng quyén trong truomg hop
gid giao dich tai ngay thuc hién quyén 16n hon gia
chao ban.
Gia pha loang khi ¢6 ¢ phan méi phat hanh duoc
xac dinh theo cong thirc sau:

Pei + (Ir X Pr)

1+1r
- Trong do:
P: gi4 thi truong cla co phiéu sau khi bi pha
lodng.
P..i: gia thj truong cua ¢b phiéu trude khi bi
pha lodng.
Ir: ty 1& vén tang.
Pr: gi4 phat hanh ¢b phan méi.
- Tham khao:
P.1: gia sir, gia ¢6 phiéu CCI trude ngay giao
dich khong hudng quyén l1a 22.000 ddng/cd

phiéu.
Pr: gid phat hanh c¢d phan méi 1a 10.000
déng/cb phiéu.

Ir: ty 1& von tiang 1a 33,33% (ty 16 3:1).
P: gia tham chiéu cua c¢d phiéu CCI trong
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ngay giao dich khong huéng quyén mua cb
phiéu trong dot phét hanh méi dé tang von la:

P+ (Irx 22.000 + (33,33% x
P 10.000
b= R) ) )
1 +1Ir 1+33,33%

= 19.000 dong/c phiéu.

20. Pang ky chimg khof'm bo sung | ¢4 phiéu phat hanh thém s& duoc ding ky tap trung
va Dang ky giao dich bo sung: tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan
Viét Nam (VSDC) va ding ky giao dich b sung tai
S& Giao dich Chimg khoan H Chi Minh theo ding
quy dinh cua phap luat.

21. Phuong dn xur Iy trong trudng | Pai hoi dong cb dong ty quyén cho Hoi dong quan
hop khong thu du sO von theo | {1 toan quyén quyét dinh va tu can déi lai ngudn vén
phuong an phat hanh: hodc dua ra phuong an xtr 1y cho phu hop dé dua ra
phuong 4n bu dap phan thiéu hut vén du kién huy
dong tir dot chao ban dé khong lam anh hudng dén
nguén von ciing nhu hoat dong san xuat kinh doanh
cua Cong ty.

22. Ty 1€ s6 hiru nu6e ngoai: Uy quyén cho Hoi dong Quan trj théng qua phuong
an dam bao viéc phat hanh cb phiéu dap tng quy
dinh vé ty 18 s& hiru nudc ngoai.

II. Trién khai thue hién:
H¢i dong quan tri trinh Dai hi déng ¢b dong ty quyén cho Hoi déng quén trj va/hogc
Ngudi dai dién theo phap luat thuc hién:

- Chu dong thuc hién cac tha tuc can thiét dé dang ky chao ban ¢ phiéu véi Uy ban
Chirng khoan Nha nudc va céc co quan c6 lién quan;

- Lua chon thoi diém phat hanh cu thé va thuc hién cac thu tuc cin thiét lién quan dén
viéc hoan tat phuong én phét hanh, xin phép phat hanh va trién khai thuc hién theo
ding quy dinh cta Diéu 1é Cong ty va phéap luat hién hanh, dam bao loi ich cho cd
dong;

- Bb sung, stra d6i, hoan chinh phuong 4n phat hanh dé dam bao dot chao ban thanh
cdng, dap ing yéu cau ciia Co quan quan 1y Nha nude hoidc tinh hinh thyc té tai Cong
ty dam bao ding quy dinh phap luat;

- Lap ké hoach chi tiét sir dung vén va diéu chinh Phuong an sir dung vén thu dugc tir
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dot chao ban phu hop véi tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty va
thue hién céc thu tuc lién quan dén Cong bd thong tin theo dung quy dinh;

- Ky két va thuc hién cac hop ddng, thoa thusn va tai liéu lién quan dén viée chao ban;

- Thyc hién thu tyc stra doi Diéu 1¢, dang ky thay déi vén diéu 1é va diéu chinh Gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép ctia Cong ty tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén
sau khi hoan tit dot chao ban;

- Chi dao thyc hién viéc ndp hd so cho Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, ndp hd so ding
ky luu ky bd sung cho Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoén Viét Nam va
ndp hd so diang ky giao dich bd sung cho S& Giao dich Chimg khoan Hb Chi Minh;

- Quyét dinh va thuc hién tt ca céc vén dé, thu tuc can thiét khac dé thuc hién va hoan
tat dot chao ban cd phiéu néu trén.

Kinh trinh Dai h¢i dong ¢ dong xem xét va biéu quyét thong qua.

Tran trongkinh trinh | > _

Noi nhin: TM. HOI DQNG QUAN TRI
- Nhu trén; : »
- Luu HPQT, VT.

S ,COPHAN \
+ | DAU TU PHAT TRIEN

oA eénene%}ép-muane
T

Phan Vian Tai
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CTY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- ~== 8 CONG NGHIEP - THUONG MAI CU CHI Déc lap — Tu do — Hanh phic
CIDICO ---ED B TOCR -~ .
Sé. 09/TTr- HBQT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang 08 nam 2025

TO TRINH
V/v B6 sung nganh nghe kinh doanh cia Cong ty
Kinh trinh: Dai hoi dong c6 dong bat thwong nim 2025.
Nhim dam béo tinh phap ly phu hop véi thuc té hoat dong cua Cong ty, tao diéu
kién thuan loi trong cong tac quan ly diéu hanh,
Nay Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi ddng cb dong chép thuan théng qua viée

dang ky bd sung thém ma nganh vao gidy ching nhan dang ky doanh nghiép ctia Cong
Ty C6 Phén Dau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thwong Mai Cii Chi nhu sau:

Stt | Ma Chi tiét
nganh
1 3700 | Thoat nudc va xir Iy nudce thai

2 5225 | Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho vén tai dudng bd

6910 | Hoat dong phap luét. Chi tiét: tu van phap lut, Huéng dan chung va
tu van, chuan bi céc tai liéu phap ly

Tréan trong kinh trinh! b

Noi nhgn: X N
- Nhu trén TM. HOI PONG QUAN TRI
- Luvu HDQT, VT. i
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