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I. Thong tin chung:
1/. Thong tin khai quat:

- Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP -
THUONG MAI CU CHI.

- Tén giao dich: CUCHI COMMERCIAL AND INDUSTRIAL DEVELOPING INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY.

- Tén viét tat Cong ty: CIDICO

- Gidy Chimng nhan dang ky kinh doanh s6 0302704764 do S¢ Ké Hoach Déu Tu TP.
HCM ciép lan dau ngay 27 thang 08 nam 2002; Dang ky thay doi lan tha 11 ngay 01 thang 06
nam 2022.

- Von diéu 1é (tinh dén ngay 31/12/2022): 177.438.650.000 dong (MGt tram bay muoi
bay ty bn traim ba muoi tim tridu sau trdim nim muoi ngan dong).

- Dia chi tru so: Ap Bau Tre 2, xa Tan An Hi, Huyén Cua Chi, TP.HCM.
- Dién thoai: 028.38920587
- Fax: 028. 38921008

- Website: http:// www.cidico.com.vn

- Email: cuchiiz@cidico.com.vn

- Ma s6 thué: 0302704764

- Ma chirng khoan: CCI.

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:
Thanh lap:

Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi (Cong ty
Cidico), tien than la Cong Ty Thuong Mai Cu Chi dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 21/QD
— UB ngay 29/09/1992 ctia UBND Tp.HCM trén co s& hop nhét hai Cong ty: Cong Ty Vat tu
va Cong Ty Thuong nghiép Tong hop va hoat dong dudi hinh thirc Doanh nghiép Nha nudc.

Nam 1997 Cong Ty Thuong Mai Cu Chi dugc Thu twong Chinh phu giao nhi¢m vy la
chu dau tu dy an xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang KCN Tay Béc Cu Chi. Lugng dat
quy hoach KCN nay c6 khoang 50% dat cbng, la diéu kién thuan l¢i cho Cong ty trong cong
tac dén bu giai toa, thu hcu mdt bang. Dong thoi, véi gia ca cho thué dét hop ly, cao do nén
dat tuong doi cao nén rit thuan lgi cho cac nha dau tu va véi sur hd trg xin gla\ phép dau tu
mot cach nhanh chéng cho cac nha dau tu vao KCN, Cong ty di cho thué lap day dién tich
dat.
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Co phan hoéa:

Ngay 27/8/2002, Coéng ty Thuong Mai Cu Chi chinh thirc chuyen sang hoat dong
dudi hinh thire Cong ty ¢6 phan voi tén goi Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi véi vén diéu 1¢ ban dau la 15 ty dong.

Niém yet

Cong Ty C6 Phén Dau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi la Cong ty
thir 248 duge phép niém yét trén thi truong chimg khoan Thanh phd Ho Chi Minh vao ngay
15/04/2010, theo Quyet dinh 56 69/Qb — SGDHCM ngay 07/4/2010 cua S¢ Giao dich Ching
khoan Tp. Ho Chi Minh cap.

Qua trinh ting vén diéu 1¢:

+ Vén diéu I¢ nam 2002 sau khi ¢6 phén hoa 1a 15.000.000.000 déng.
+Nam 2006 Cong ty tang von diéu 1€ 1én 30.000.000.000 ddng.
+Nam 2007 Cong ty tang von diéu 1¢ 1én 60.000.000.000 déng.

+ Nam 2009 Cong ty tang vén diéu 1¢ 1én 90.000.000.000 ddng.

+ Nam 2012 Cong ty tidng von diéu I¢ 1én 133.986.200.000 dong.
+Nam 2016 Cong ty ting von diéu I¢ 1én 177.438.650.000 dong.

- Céc sy kién khac: Nam 2022 CIDICO duge Chu tich UBND TP.HCM tang bing
khen da c6 thanh tich hoan thanh Xudt sic trong cong tic phong, chéng dich Covid — 19 tai
Thanh phdé H6 Chi Minh.

2/. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh:
|
Stt Tén nganh Mai nganh |
1 | Ban l¢ hang hoa khac méi trong céc cira hang chuyén doanh. Chi tiét: kinh 4773
doanh khi dau mé héa long (LPG) (khéng hoat dong tai tru so); Ban lé
ddu nhot
2 | Ban budn nhién liéu rin, long khi va cac san phdm lién quan. Chi tiét: ban 4661

buén khi dau mé héa long (LPG) (khéng hoat dong tai tru sc)

3 | Ban le nhién li¢u dong co trong céc ctra hang chuyén doanh. Chi tiét: kink 4730
doanh xudt nh@p khau vt te nguyen nhién li¢u, khi ddau mo héa long
(LPG) (da: vai xang dau, khi diau mo héa long (LPG), chi hoat dong khi
duge cdp gidy chirng nhgn du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua
phap ludt)

4 | Ban budn vat ligu, thiét bi ldp dat khac trong xay dung. Chi tiét: kinh 4663
doanh xudt nhdp khdu vdt liéu xay dung

5 | Ban butn ndng, 1am san nguyén liéu (trir gb, tre, mra) va dong vat song. 4620
Chi tiét: Thu mua, kinh doanh xudt nhdp khdu cdc mdt hang nong san

D ——— = = —— Trang 4
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(thuc hién theo Quyér dinh 64/2009/QD-UBND ngay 31/07/2009 va Quyé{
dinh 79/2009/QD UBND ngay 17/10/2009 cua Uy Ban nhan dan TP. Ho
Chi Minh vé phé duyét quy hoach kinh doanh nong san, thuc phdam trén
dia ban TP. H6 Chi Minh)

6 | Ché bién va bao quan rau qua. Chi tiét: ché bién cdc mdt hang thuc phiam 1030

7 | Ban budn thyc pham. Chi tiét: Thu mua, kinh doanh xudt nhdp khéu thuc 4632
pham mua ban thuy hai san, mua ban xwong suc vat (thuc hién theo
Quyét dinh 64/2009/0P-UBND ngay 31/07/2009 va Quyét dinh
79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 cua Uy Ban nhén ddn TP. Hé Chi
Minh vé phé duyét quy hoach kinh doanh nong san, thuc pham trén dia
ban TP. Ho Chi Minh)

8 | Ché bién, bao quan thit va cac san pham tir thit. Chi tiét: ché bién cdc mdt 1010
hang néng san, kinh doanh gfer mé heo, trdu, bo (khéng giét mé trong khu
dan cu t@p trung tai thanh phé Ho Chi Minh)

9 | Ban buén may méc, thiét bi va phu ting mdy khéc. Chi tiét: kinh doanh 4659
xudt nhap khdu cac mdt hang kim khi dién may, thiét bi, vdt tu, nguyén
liéu cdc loai

10 | Ban buén chuyén doanh khac chua duge phan vao dau. Chi tiét: kinh 4669
doanh xuat nhdp khdu céng nghé phdam, mua bdn hang tiéu thi cong
nghiép, hang trang tri ngi thdt va hang tiéu ding cao cdp. Mua bdn phé
liéu (khong hoat dong tai tru so), nude sinh hoat

11 | Ban budn do ding khac cho gia dinh. Chi tiét: mua ban van phong phim 4649
12 | Ban buén vai, hang may san, giay dép. Chi tiét: mua ban hang may mdgc 4641
13 | Kinh doanh bat dong san, quyén sur dung dél thugc chu so hiru, chu su 6810

dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh dia éc: xdy dung nha xwong, kho, | (Chinh)
nha ban va cho thue, chuyen nhugng bat dong san. Kinh doanh nha hang
trong khu céng nghiép, dau tie xdy dung va kinh doanh cong trinh co so
ha tang khu cong nghiép

14 | Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu luu dong. Chi tiét: kinh doanh | 5610
nha hang trong khu céng nghiép

15 | Hoat dong cua cac trung tam, dai ly tu vin, gidi thiéu va moi gidi lao 7810
dong, vi¢c lam. Chi tiét: Dich vu lao dong

16 | Xdy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac. Chi tiét: Xay dung cac cong 4290
trinh céng nghiép, dan dung

17 | Xy dung cong trinh duong st va duong bo. Chi tiét: Xdy dung cong 4210
trinh cau dwong

18 | Chuén bj mit bing. Chi tiét: San ldp mét béng 4312
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19 | Dich vu luu tra ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khdch san (khéng hoat 5510
dong tai tru so)

20 | Quang cao. Chi tiét: Quang cdo thwong mai 7310
21 | Dich vu hanh chinh van phong tong hop. Chi tiét: Dich vu Ié tan 8211
22 | Khai théc, xur ly va cung cap nudc. Chi tiét: mua ban meoc sinh hoat 3600

23 | Vé sinh nha cura va cac cong trinh khac. Chi tiét: Dich vu vé sinh cong 8129
nghiép

24 | Dich vu cham s6c va duy tri canh quan. Chi tiét: Dich vu trong va cham 8130
soc cay xanh

25 | Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai. Chi tiét: Dich vu | 5229
giao nhan hang héa xudt nhap khau

26 | Bén buon dd ubng. Chi tiét: Ban buén dé uéng cé con, khong con (khong | 4633
kinh doanh dich vu an uong)

- Dia ban kinh doanh:

Cong ty tap trung phat trién kinh doanh tai Tru s¢ va céc cira hang kinh doanh xang
dau trén dja ban Huyén Cu Chi, TP.HCM.

3/. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bg mady quan ly:
3.1/. M6 hinh quan tri:

Cong ty duge t6 chirc theo mé hinh Cong ty ¢d phin, dimg diu la Dai hoi dong ¢
dong, Ban kiém soat, Ban kiém todn noi bo, Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh ding dau la
Téng giam dbc Cong ty, cac Phé Tdng giam ddc va Ké toan truong.

e Dai hoi dong o dong la co quan quyét dinh cao nhét cua Cong ty. Dai hoi dong cd
dong bdl.l ra Hoi dong quan tri gébm 05 thanh vién, la td chuc quan 1y cao nhét cua Cong ty,
dimg déu 1a Chu tich Hoi ddng quan tri, nguoi chiu trach nhi¢m trudc phéap luat vé moi hoat
dong kinh doanh cua Cong ty. Hoi dong quan trj 1a co quan dua ra nhirg dinh hudng hoat
dong kinh doanh cua Cong ty, quyel dinh by may diéu hanh cia Cong ty bao gom Tong giam
doc. cac Pho Tong giam déc, Ké toan truong va doi ngii can bd quan ly bao gom Giam ddc,
Phé Giam ddc cac Phong, Ban Cong ty. Hoi dong quan tri Cong ty hién nay ¢6 2/5 thanh vién
hoat dong khong diéu hanh.

. Tong gidm d6c 1a nguoi chju trach nhiém trude Hoi dong quan tri vé viée o chuc,
quan ly, diéu hanh moi hoat dong trong Cong ty, sur dung hi¢u qua cic nguon lyuc cua Cong ty
va to chire thyc hién cac Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri theo nhiém vu va quven han duogc
giao.

e Cac Pho Tdng giam déc 1a nhitng ngudi giup Tdng giam doc trong quan ly va diéu
hanh céc hoat dong kinh doanh cta Cong ty, chju trach nhi¢m truée Tong gidm doc vé cac
nhiém vu dugc phan céng.

— - Trang 6
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e K¢ toan truong la nguoi tham muu cho Téng giam doc vé cong tac quan ly tai chinh
~ ké toan tai don vi, chiu trach nhi¢m trude Téng giam déc vé cac vin dé co lién quan dén
cdng téc tai chinh — ké toan, quyét toan tai chinh, thué va tinh hinh thuc hién ché do quan ly
tai chinh cua Cong ty va cac don vi truc thudc.

3.2/. Co cdu bé may quan ly:

DAL HOI PONG CO PONG

—_—

BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

v

Y

BAN KIEM TOAN NOI BO

TONG GIAM POC

” ¥
PHO TONG GIAM POC PHO TONG GIAM POC
C 1
i . BQL DA POI BV - PQL MOI
PHONG PHONG DT - XD PCCC TRUONG KCN
KD KH - DT
HE THONG CH KD PHONG PHAP LY -
XANG DAU PHAT TRIEN DU AN
v
PHONG PHONG
TC - HC KT-TC
3.3/ Cdc cong ty lién két:
A e Linh vue cua Cong ty
Tén Cor Pia ch thye gop :
il BEY | kinh doanh (ddng) me tai Cong
ty lién két
Cong Ty CP Sé 1., DPuong | Kinh  doanh | 2.450.000.000 18.42% Cong ty
Xay Dung Phat | Ny, KCN Tay | bat dong san,

Trang 7
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Trién Tay Bic | Bac Cu Chi, | xdy dung va lién két
Ap Bau Tre 2, | dich vu.
Xa Tan An
Hoi, Huyén
Cu Chi,
TP.HCM.
Cong Ty C&6|179 Ap 1, Xa | Ché  bién, | 30.000.000.000 20% Cong ty
Phin Ché Bién | Xuan  Thoi | bao quan thit lién két
Thue Pham Thuong, va cac san
Hoe Mén Huyén  Héc | pham tir
Mon,  Thanh | thit...
phd HO Chi
Minh,  Viét
Nam

4/. Dinh hwong phat trién:
4.1/. Cdc muc tiéu chi yéu cua Céng ty:
- Du an KCN Tay Bic Cu Chi giai doan mo rong (173,24 ha).
- Du 4n Khu tai dinh cu (3,38 ha).
- Cac du an khac
- Du 4n md rong hé thong cira hang kinh doanh xing dau.
4.2/. Chién lugc phit trién trung va dai han:
+ Vé thé manh va lgi thé.
- Cép lanh dao c6 tdm nhin chién luc trong viéc chuyén hudng hoat dong ctia Cong ty
ding luc, kip thoi;
- Kha nang huy dong vén: La Doanh nghi¢p niém yét trén HoSE, Cong ty ¢6 kha
nang va thuan lgi trong viéc huy dong von dap irng cho yéu cau dau tu;
- C6 mbi quan hé tt, dang tin cdy véi cac dbi tac kinh doanh, cac nha cung cip;

- Di ngii CB.CNV cam két gan bé, ¢6 ¥ thirc trach nhiém va phat huy tinh than van
hoa tap thé, ...

4.3/. Cdc muc tiéu déi véi méi trwong, xi hji va copng dong ciia Cong ty:

Bén canh cac hoat dong kinh doanh, Cong ty da quan tim dén viéc van hanh lién tuc
tram xu ly nudce thai tap trung, hoan thanh quy ché bao vé moi truong KCN. Phéi hop cling
co quan chirc nang kiém tra, nhic nho viée thuc hién quy dinh vé bao v¢ mdi truong tai cac
doanh nghi¢p KCN. Két qua trong nam céc doanh nghiép déu thuc hién tét cac quy dinh vé
phép ludt bao vé mdi trudng, qua kiém tra cua cic co quan chirc niang khong ¢6 doanh nghiép
nao vi pham. Song song dé, Cong ty con dong gop tich cuc cho hoat dong xa hoi, dén on dap
nghia nhu: cip dudng cho Me Viét Nam anh Hing — Me Liét sy. tung h qua tét cho nguoi
nghéo va cdu lac bd huu tri nganh thuong nghiép, ho trg qua khen thudng hoc sinh gioi, ...

TrangB =S ————————
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5/. Cac rui ro:
- Riii ro thi trwomg 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong
lai cia cong cu tai chinh s€ bién dong theo nhirng thay doi cua gia thi truong.

Rui ro thi truong doi voi hoat dong ctua Cong ty bao gdm: rui ro ngoai té, rii ro lai
sudt va rai ro vé gia.

- Rui ro ngoai tg la rai ro ma gia tri hgp ly hoac céac luong tién trong tuong lai cua
cong cu tai chinh s& bién dong theo nhimng thay di cua ty gia hdi doai.

Cong ty khong thuc hién phan tich do nhay ddi voi ngoai té vi rii ro do thay déi ty
gia hoi dodi tai ngay lap bao céo la khong dang ké

- Riii ro Idi sudt 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai cua
cong cu tai chinh s€ bién dong theo nhirng thay doi cua lai suat thi truong.

Rui ro ldi suat cia cong ty chu yéu lién quan dén cac khoan tién giri ngin han va
cac khoan vay.

- Riii ro vé gid khdc 1a rii ro ma gia trj hop 1y hodc cac ludng tién trong twong
lai cua cong cu tai chinh s& bién dong theo nhitng thay doi cua gia thi truong ngoai thay
doi cua lai suat va ty gia hoi doai.

Cong ty c6 rui ro vé gia ca nguyén vat liéu xdy dung do thuc hién céc cong trinh
xdy dung. Cong ty quan ly rui ro vé gia nguyén vat li¢u thong qua vié¢c theo doi chat ché
cac thong tin va tinh hinh ¢6 lién quan cua thi truong nham quan ly thoi diém.

- Rui ro tin dung la rii ro ma mot l'{én tham gid trong hop dong khong c6 kha
nang thuc hién dugc nghia cia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty ¢6 cac rui ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh (chu yéu déi véi cac
khoan phai thu khach hang) va hoat djng tai chinh (tién gui ngdn hang va cac c¢ong cu tai
chinh khac).

- Phai thu khdch hang: Cong ty giam thleu rui ro tin dung bang cach chi giao dich
voi cac don vi ¢6 kha nang tai chinh tol yéu cau (g trudc tién ddi voi cac don vi giao
dich 1dn ddu hay chua c¢6 thong tin vé kha nang tai chinh va nhén vién ké todan cong no
thuomg xuyén theo ddi ng phai thu dé don ddc thu hoi. Trén co s& nay va khoan phai thu
cia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khong tap
trung vao mot khach hang nhat dinh.

- Tién giti ngdn hang: Phin lén tién gui ngan hang cua Cong ty duge gui tai cac
ngan hang lon, ¢ uy tin & Viét Nam. Cong ty nhin thdy mure do tap trung rui ro tin dung
d6i voi tién giri ngan hang la thap.

- Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty gdp kho khan khi thuce hién nghia vu tai
chinh do thiéu tién. Ban Téng Gidam ddc chiu trach nhiém cao nhat trong quan 1y rii ro
thanh khoan. Rui ro thanh khoan cua Cong ty chu yéu phat sinh tir viéc Ngin hang nha
nudc thit chit tién té, cu thé nhu tang 1ai sudt cho vay, han ché tin dung, l1am cho khach
hang cua Cong ty gép kho khin khi thuc hién cac nghia vu thanh toan cho Cong ty theo cac
hop dong thué dat va nha xuong da ky két.

— — Trang 9
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II. Tinh hinh hoat djng trong nim:

1/. Tinh hinh hogt dong kinh doanh:
Toém tat hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong nam 2022 nhu sau:
PVT: 1.000.000 déng

CIDICO

Ién

Pat % so Tiéng, giam so
Chi tiéu Thye hi¢n | NQ.DHDPCD Thue hién v6i NQ voi cing Ky
nim 2021 nim 2022 nim 2022
2022

1) (2) (3) 4) (4)/3) (4)/(2)
Téng doanh th 322.495 370,149 502.149 136% 56%
Téng chi phi 21753 ap9qm 471435 | 144% 67%
Loi nhan trude thué | 40742 42.975 30.714 1% 25%
Thué thu nhap DN 8.179 8.595 5800 67% -29%
Loi nhudn sau thué 32.563 34380 | 24914 | 2% -23%
Vén diéu 1¢ 177.438 177.438 177.438
Chi ¢6 tirc 20% | Tir 12% troy 12,1 %

2/. Té chirc va nhan su:

- Danh sach Ban diéu hanh:

1. Ong Poan Minh Duy — Téng Giam Déc.
2. Ong Nguyén Vin Tam — Phé Téng Giém Déc.
3. Ong Tran Hiru Nghia — Pho Téng Giam Déc.
4. BaLiéu Minh Hién — Ké toan Trudong.

- Tém tit Iy lich c4 nhan trong Ban diéu hanh:

1. Ong Poan Minh Duy.

- Gidi tinh
- Ngay sinh
- Noi sinh
- Qudc tich
- Dén toc

-CMND S6
- Dia chi thudng tri

TP.HCM.

: Nam.
: 18/02/1984.
: Xa An Loc, huyén Binh Long, Tinh Binh Phudc.

: Viét Nam.
: Kinh.
: 025879768 cflp ngay 21/02/2014 tai CA TP.HCM.

—— Trang10
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- Noi ¢ hién nay : Chung cu Copac, 12 Ton Dan, Phuong 13, Quan 4,
TP.HCM

- Dién thoai co quan  : 028.38920587.

- Trinh d§ vin hoa 1 12/12.

- Trinh d§ chuyén mon : Thac s§ Quan tri kinh doanh chuyén nganh Tai chinh —
Ngan hang.

- Qua trinh cong tac:
+ Thdng 06/2007 — 01/2008: Chuyén vién phan tich tai chinh Cong Ty Cé Phan
Chitng Khoan Nam Viét.

+ Thang 01/2008 — 02/2009: Chuyén vién phén tich dau tw Quy dau tw Horizon
Capital Group.

+ Thang 12/2010 — 10/2012: Truong Phong, Tro Iy Giam doc tai chinh Cong
Ty Tu Vin Kinh Doanh va Hoi Nhap Toan C au (GIBC )

+ Thang 12/2012 — 09/2017: Phé Truong Phong Phong Pau Tu, Phé Truong
Phong Phong KSNB, Phé Truong Phong Quan ly va kinh doanh
von Cong Ty Pau Tu Tai Chinh Nha Nude Thanh Phé H6 Chi
Minh

+ Thdng 10/2017 dén 07/2018: Pho Chu tich Hoi dong quan tri, Pho Téng
Gidm Poc Cong Ty Cé Phan Pau Tuw Phdt Trién Cong Nghiép —
Thuong Mai Cu Chi (Cidico)

+ Thdng 08/2018 dén 04/2019: Pho Truong Phong Quan Iy va kinh doanh von
Cong Ty Dau Tu Tai Chinh Nha Nucc Thanh Phé Ho Chi Minh.

+ Thdng 05/2019 dén nay: Pho Chu tich Hpi dong quan tri, Tong Gidm Déc
Cong Ty Cé Phan Dau Tw Phat Trién Cong Nghiép — Thuong
Mai Cu Chi

- Chure vy hién nay: Phé Chu tich HPQT, Tong Giam Péc CIDICO.
- S6 ¢b phiéu ndm giir (tinh dén ngay 31/12/2022):

S6 hitu cd nhan: 650.548 cé phiéu

Pai dién vén: 4.556.250 c6 phr’éu

- Cam két khong c6 quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty, chua vi pham
phép luat lan nao.

2. Ong Nguyén Vin Tam.

- G161 tinh : Nam.

- Ngay sinh : 21/4/1959.

- Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. Hé Chi Minh.
- Qudc tich : Viét Nam.

e - Trang 11 = —
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- Dan toc : Kinh.

- CMND s6 : 079059002878.

- Pia chi thuong tra : Ap Bau Tre 1, xa Tan An Hoi, Huyén Cu Chi.
- Dién thoai co quan: 028. 38920587.

- Trinh d6 van héa :12/12.

- Trinh d¢ chuyén moén: Pai hoc kinh té.

- Qua trinh cong tac:

+ 1980 — 1986: Truong phong kinh doanh — Céng Ty Nong San Huyén Cu Chi,
TP. Ho Chi Minh.

+ 1986 — 1990: Truong Phong Kinh doanh tai vu - Cong Ty Thuong Nghiép
Tong Hop Cu Chi.

+ 1990 — 1991: Phé Giam Péc - Cong Ty Thuwong Nghiép Téng Hop Ci Chi.
+ 1991 - 2002: Phé Giam Péc — Cong Ty Thuwong Mai Cti Chi.

+ 2002 — dén nay: Phé TGP Céng Ty Cé Phan Pau Tw Phat Trién Cong
Nghiép — Thuwong Mai Cu Chi (Cidico).

- Chire vy hién nay: Uy vién HPQT, Pho TGP Cong ty Cidico.
- SO ¢o phiéu nam gitr (tinh dén ngay 31/12/2022):
S0 hitu cd nhan: 540.000 cé phiéu.

- Cam két khong c6 quyén loi mau thudn vai loi ich Cong ty. chua vi pham
phap luat lan nao.

3. Ong Tran Hiru Nghia.

L L LY

- Gidi tinh : Nam.

- Ngay sinh 1 08/02/1964

- Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. H6 Chi Minh.

- Qudc tich : Viét Nam.

- Dan toc : Kinh.

- CMND s 1 079064010269.

- Dia chi thuong trii : 251 Nguyén Thi Né, Ap Phu Hiép, xa Phu Hoa Poéng,
Huyén Cu Chi.

- Dién thoai co quan: 028. 38920587.
- Trinh d¢ van héa : 12/12.
- Trinh d§ chuyén moén: Pai hoc kinh té.

— == : Trang12 — —
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- Qua trinh cong tac:
+ Nam 1987 — 1990: Lam tai Phong dau tw Cong Ty cung vmg xudt khdu Cti
Chi.

+ Nam 1990 — 1991: Lam tai Phong thu mua Cong Ty cung iung xuat khau Cu
Chi.
+ Nam 1991 — 2002: Pho tram ngoai thuwong Cong ty Thuong Mai Cu Chi.

+ Nam 2002 — 2008: Truong Phong Ké Hoach — Kinh Doanh Céng Ty Co
Phan Dau Tw Phat Trién Cong Nghiép — Thuwong Mai Cu Chi.

+ Nam 2008 — 2010: Giam doc Céng Ty Co Phan Pau T Amic

+ Nam 2010 — 2017: Truong Phong Pau Tu Cong Ty Co Phdan Pau T Phat
Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.

+ 2017 — dén nay: Phé TGP Céng Ty Cé Phan Pau Tu Phdt Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi (Cidico).

- Chirc vu hién nay: Ph6 TGD Cong ty Cidico.
- S6 ¢6 phiéu nadm giir (tinh dén ngay 31/12/2022):
So' hitu cd nhan: 9.682 cé phiéu.

- Cam két khong co6 quyén lgi méu thudn véi loi ich Cong ty, chua vi pham
phap luat lan nao.

4. Ba LIEU MINH HIEN

- Gidi tinh : NiT.

- Ngay sinh : 03/09/1982.

- Noi sinh : TP.HCM.

- Quéc tich : Viét Nam.

- Déan toc : Kinh.

- CCCD s : 079182038332  cip ngay 05/06/2022 tai Cuc Canh Sat

Quan Ly Hanh Chinh V¢& Trat Ty Xa Hoi

- Dia chi thuong tra: S6 30, Puong Phi My, Ap Phi My, Xa Phu Hoa Déng,
Huyén Cua Chi.

- Di¢n thoai co quan: 028. 38920587.

- Trinh d§ van hoa :12/12.

- Trinh do chuyén mén: Cir nhan kinh té.
- Qua trinh cong tac:

+ Tir thang 08/2004 dén thdang (01/2017: Nhén vién Phong Ké toan Cong Ty CP
Dau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.

— . - —— Trang13 ——— s ———s
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+ Tir thang 02/2017 dé'n. thang 08/2022: Pho TP. Ké Todn — Tai Chdnh Céng
Ty CP Dau Tir Phat Trién Cong Nghiép — Thirong Mai Cu Chi.

+ Tir thang 09/2022 dén nay: Ké todn trueng Cong Ty CP Pau Tw Phat Trién
Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.

- Chie vu hién nay: Ké todn Truong Céong Ty CP Pau Tuw Phat Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.

- S6 ¢6 phiéu nam gitr (tinh dén ngay 31/12/2022: 5.420 ¢é phiéu.
So hitu ca nhan: 5.420 ¢ phiéu.

- Cam két khong ¢6 quyén lgi mau thudn véi loi ich Cong ty, chua vi pham
phap luat lan nao.

- Nhirng thay déi trong Ban diéu hanh: Trong ndm 2022 khong c6 thay ddi.
- S6 lwgng CB.CNV Céng ty: Doi ngit CB.CNV (tinh dén ngay 31/12/2022):
Tdng s6: 94 nguoi

Trong do, vé chuyén mon nghiép vu:

Dai hoc va trén Dai hoc: 29 nguoi, ty I¢: 31 %
Cao dang: 03 nguoi, ty 1¢&: 3.1 %
Trung cip: 03 nguoi, ty 1&: 3,1 %.

- Chinh sdch dbi véi nguwoi lao djng:
Cong ty luén quan tam thyc hién tt céc ché do, chinh sach d6i voi ngudi lao
dong theo quy dinh cua B Luat lao dong va céac ché do, chinh sach hién hanh ctua Nha nudc.
3/. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cdc di dn:
a/. Cdc khoan dau te lon:
~ Tinh dén ngdy 31/12/2022 CIDICO ¢6 dau tu ¢6 phiéu tai Ngan hang TM CP Viét A.
SO lugng ¢6 phiéu nam gilr la: 7.622.519 ¢o phicu.
b/. Cac Cong ty con, Cong ty lién két:
Tinh dén ngay 31/12/2022 Cong ty da gop vén diu tu lién doanh lién két vao 02 cong
ty, chi tiét nhu sau:

Tén Cong ty Nganh nghé kinh | Ty 1 gop | Vén diéu 1¢ (dbng)
doanh von
Cong Ty C Phin Xay Dung Phat | Kinh doanh bét dong | 18,42% 13.300.000.000
Trién Tay Bac san
Cong Ty C6 Phan Ché Bién Thyc | Ché bién bao quan | 20% 150.000.000.000
Pham Hoc Mén thit va cdc san pham
tir thit

Trang 14
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4/. Tinh hinh tai chinh:

a/. Tinh hinh tai chinh:

CIDICO

Trang1l5 —

Chi tiéu Nam 2022 Niam 2021 % ting giam
* D6i voi 16 chire khong phai la t6
chire tin dung va t6 chirc tai chinh
phi ngdan hang:
Téng gia tri tai san 778.312.015.479  689.162.756.154 +12,9%
Doanh thu thuin 474.168.351.094 | 299.154.973.976 + 58,5%
L¢i nhuén tir hoat dong kinh doanh 30.663.096.535 | 40.666.255.914 -24,6%
Lgi nhuédn khéc 50.804.071 75.882.818 | -33%
Loi nhudn trude thué 30.713.900.606 | 40.742.138.732 -24,6%
Loi nhudn sau thué 24.913.956.670 | 32.563.469.753 -23,5%
Chi ¢ tirc 12% 20%

b/. Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu:
Cac chi tiéu Niam 2022 Nam 2021 Ghi chu
1/. Chi tiéu vé kha nang thanh todn:
+ Hé sb thanh todn ngin han: 15,65 15,99
TSLD/N¢ ngan han:
+ H¢ s6 thanh toén nhanh: 15,42 15,48
TSLD — Hang ton kho:

No ngén han:
2/. Chi tiéu veé co cau von:
+ Hé s6 No/ Tong tai san 66 59,36
+ Vén chi s hiru/ Tong tai san 34 40,64
3/ Chi tiéu vé nang luc hoat dong:
+ Vong quay hang tén kho: 37,73 20,13
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Gia von hang ban:

Hang tén kho binh quén:

+ Doanh thu thuan/Téng tai san: 64,62 43,29

4/. Chi tiéu va kha nang sinh loi:

+ Ty suét lgi nhugn sau thué/Doanh thu 5,25% 10,89%

thuan:

+ Ty suét loi nhudn sau thué/Vén chu so 9,15% 11,72% |
hiru: I
+ Ty suat loi nhuan sau thué/T éng tai 3.4% 4,71%

san:

+ Ty suét lgi nhuan tr hoat dong kinh 11,23% 15,26%

doanh/Doanh thu thuén: |

5/. Co ciiu cé dong, thay déi von diu tw ciia chii sé hivu:
a/. Cé phan:
- Tong s6 ¢d phan: 17.743.865 ¢6 phan.

- S lugng cb phéan chuyén nhugng tu do theo quy dinh cua phép ludt: 17.743.865 ¢
phan.

- Loai ¢6 phan dang luu hanh: Cé phén phd thong.

b/. Co g&u C6 dong: Can ¢l vao danh sach chdt ngay 25/02/2022, co cdu Co dong
Cong ty bao gom:

* Co dong trong nudc.
- Théng tin chi tiét vé co ciu CH dong trong nudérc.
S$6 lwgng
Stt Danh muc : Tyl
y Cb phiéu nim giwr yié
I |C6 dong s& hiru trén 5% cb phiéu c6 8.153.125 45,95%

quyén biéu quyét.

2 | Co dong so hiru tir 1% dén dudi 5% co 6.317.690 35,60%
phiéu c6 quyen biéu quyét.

3 |Co dong s htru dudi 1% ¢d phiéu co 3.273.050 18.45%
quyén biéu quyét
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- Thong tin chi tiét vé timg C6 dong 1é'n trong nwéc.

CIDICO

S6 lwgng :
Stt Tén cb dong Dia chi CP nim | V1 | Ghi
- o, chua
gilr .
1 | Cong Ty Pau Tu Tai Chinh | 33 — 39 Pasteur, Quin | 4.556.250 | 25,67 |Cé
Nha Nude TP. H6 Chi Minh. | 1, Tp. HCM. dong
Nha
nuoc
2 | Cong ty xang dau Khu vye II | 15 Lé Duén, Quén 1, 900.000 | 5,07
TNHH Mgt Thanh Vién. Tp. HCM.
Cong ty TNHH Xay Dung | Toa nha Thudn Vigt, 1.096.875 | 6.18
2 Thuong Mai Thuin Viét. 40A - 40B Ut Tich,| =~ ’
Phuong 4, Quén Tén
______________ _ _| Binh, H6 Chi Minh
Cong ty c¢6 phan bao hiém | Tang 7, toan nha
4 Hung Vuong Hdbank, 25 Bis nguyén 1.600.000 | 9,02
Thi Minh Khai, Quan 1,
TP.HCM _
| Tong cong 8.153.125 | 45,95%
1
* Cé dong nuwéc ngoai.
Stt Danh muc $6 lwgng cb phiéu Ty § %
nam giir
I | C6 dong so hiru trén 5% cb phiéu c6 quyén biéu / /|
quyet.
2 | Co dong s& hiru tir 1% dén du6i 5% cd phiéu co / /
quyén biéu quyét.
3 | C6 dong s¢ hiru duéi 1% b phiéu co quyén biéu 431.700 | 2,43%
quyét.
c/. Tinh hinh thay doi von dau tw ciia chii sé hizu: Trong nam 2022 vén dau tu cia chi
s¢ hiru khong thay doi.
~ d/ Giao dich c6 phiéu qup: Tinh dén ngay 31/12/2022 tdng s6 ¢ phiéu quy la 202.760
c¢O phiéu.

6/. Bdo cdo tic dpng lién quan dén méi trwong va xa héi ciia Cong ty.

6.1. Quan ly ngudn nguyén vit liéu.

Trang 17
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a/. Tong lugng nguyén vat lidu duge sir dung dé san xuat va dong géi céc san pham va
dich vu chinh cua t6 chire trong nam.

b/. Béo cao ty 1¢ phan tram nguyén vat liéu dugc tai ché dugc sur dung dé san xuat san
phiam va dich vu chinh cta t6 chic.

6.2. Tiéu thu ning luong.

a/. Nang lugng tiéu thy truc tiép va gian tiép: Cong ty hoat dong trong linh virc xang
dau nén nguon lao dong truc tiép 1a chu yéu.

b/. Nang lugng tiét kiém dugc thong quan céc sang kién sir dung ning lugng hiéu qua.
¢/. Céc bao cao sang kién tiét kiém nang luong; bao cao két qua cua cac sang kién nay.
6.3. Tiéu thyu nwoc.

a/. Ngudn cung cap nudc va luong nude sir dung: nude ngam

b/. Ty 1¢ phén trim va tong lugng nude tai ché va tai sir dung

6.4. Tuin thi phap luit vé bao vé méi truong.

a/. S6 lan bi xtr phat vi pham do khong tuan thu ludt phap va cac quy dinh vé méi
truong: Khong cé.

b/. Téng s6 tién do bj xir phat vi pham do khong tudn tha luat phap va cac quy dinh vé
moi truong: Khong cé.
6.5. Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong.

a/. SO lugng lao dong, mirc lvong trung binh ddi voi nguoi lao dong: Tinh dén ngay
31/12/2022 tong s6 lao dong 1a 94 ngudi, mirc thu nhap binh quan mét nguoi lao dong 1a 13,6
triéu dong/thang.

b/. Chinh sach lao djng nhdm dam bao st khoe, an toan va phuc loi cua nguai lao
dong: Hang nam Cong ty két hop cung cong doan co sé cho nguoi lao dong kham sirc khoe
dinh ky, cho tham quan nghi mat, .

¢/. Hoat dong dao tao ngLr(':ri lao dong:

- 86 gio dao tao trung binh mdi ndm, theo nhan vién va theo phan loai nhéan vién:
Trong nam Cong ty cho di hoc 16p nghiép vu kinh doanh xang, dau va tap huan PCCC.

- Cac chuong trinh phat trién k¥ nang va hoc tap lién tuc dé hd trg nguoi lao dong dam
bao c6 viéc lam va phat trién sy nghiép: khong co.

6.6. Bao cdo lién quan dén trach nhiém d6i véi cong ddng dia phwong.

Cong ty thuc hién bao cio day du.

6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thj trwomg vén xanh theo hwing din cia
UBCK Nha nude.

Cong ty thye hién bao cao day du.
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I11. Bo céo va danh gia cia Ban Tong Giam dbc:

1/. Pdnh gid két qua hoat dpng kinh doanh:

CIDICO

Don vi tinh: 1.000.000 dong

Stt Chi tiéu Ké hoach 2022 | Thye hi¢n 2022 | % so KH
01 | Téng doanh thu 370.149 502.149 136%
02 | Téng chi phi 327.174 471.435 144%
03 | Loi nhudn trude thué 42.975 30.714 71% |
04 | Thué thu nhap doanh nghiép 8595 5.800 67% |
05 | Loi nhuan sau thué 34380 | 24.914 2%
07 | Vén diéu 1¢ 177438 177.438
08 | Chicd tie | Twi%wslen|  12,1%

chu yéu la do céc nhén t6 sau:

(Theo s6 liéu trén Bdo cdo két qua kinh doanh da kiém todn nam 2022)

2/. Tinh hinh tai chinh:

a/. Tinh hinh tai san:

' Téng tai san Cong ty (theo s6 liéu trén Bang can doi ké toan da duwgc kiém todn) tinh
dén ngay 31/12/2022 la 778.312.015.479 dong, ting 89.149.259.325 dong so vGi dau nam,

Don vi tinh: VND

Chi tiéu

Tang (+)
Giam (-)

Chi tiét ting, giam

A. Tai san ngin han

+ 65.226.426.566

I. Tién va cac khoan
tuong duong ti€én

+ 24.792.775.411

S6 du tinh dén ngay 31/12/2022 la
45.468.770.960 df‘mg. Trong do tién mat
la 4.900.917.000 dong, tién glri ngan
hang 12 40.567.853.960 dong

2. Cac khoan dau tu
tai chinh ngén han

+43.104.624.800

S6 du tién guri ngdn hang ngan han dén
ngay 31/12/2022 la 391.040.000.000
dong, ching khodn kinh doanh 14
88.826.046.980 dong

3. Céc khoan phai thu
| ngan han

+ 4.977.709.230

Trang 19 —
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Trong do:

- Phai  thu khdch
hang ngan han

+ 2.597.595.376

Téang 2.597.595.376 dong do khoan phai
thu cho thué mat bang tang lén

- Tra trwece cho nguoi
ban

- 1.185.194.698

Giam 1.185.194.698 dong do khoan tra
trude dau tu xdy dung co ban da quyét
toan.

- Phai thu ngdn han
khac

+ 3.905.757.185

Tang 3.905.757.185 dong do tang khoan
ky quy, ky cugc 1.869.200.000 déng.
phai thu tién ¢d tie 1.200.000.000 dong,
phai thu tién lai tién gii 696.322.683
dong, cac khoan phai thu khac tang
140.234.502 dong.

- Dur phong phai thu
ngan han kho doi

+ 340.448.633

Tang do trich lap du phong

4. Hang ton kho

- 7.378.522.151

Trong do:

- Hang mua dang di
trén duong

- 4.423.766.603

lugng xéng dau giri tai kho Cong Ty Co
Phan Thuong Mai va Dich Vu Can Gio ;
Cong Ty Xang Dau Khu Vue II TNHH
MTV; Coéng Ty TNHH Thuong Mai va
Van Tai Xang Ddu Minh Phat.

Giam  4.423.766.603 dong do giam

- Nguyén liéu vat liéu

- Chi phi SXKD do
dang

- Thanh phim hang
hoa ton kho

-1.089.646.550

Giam 1.089.646.550 dong do xuét ban
hang hoa.

- Hang héa bat dong
san

- 1.865.108.998

Giam do chuyén nhugng bét dong san

Giam do thué gia tri gia tang dau vao

5. Tai san ngin han -270.160.724 | Gia ]
khéc khau trir hét.
B. Tai san dai han +23.922.832.759

= — Trang20 —
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CIDICO

1. Cac khoan phai thu
dai han khac

- 1.869.200.000

Giam 1.869.200.000 dong do két chuyén
ky quy, ky cuge mua hang hoa cho nha
cung cap tir dai han sang ngan han.

2. Tai san co dinh

+ 3.495.168.159

a. Tai san c¢d dinh
hiru hinh

+ 3.757.565.907

Tang tai san: + 5.785.750.144 dong
trich khdu hao: - 2.202.187.237 déng.

- Nguyén gia

- Khédu hao

+ 2.028.184.237 |

+ 5.785.750.144

Tang 5.785.750.144 dong do mua sim
tai san co dinh trong nam: 3.124.490.423
dong, do xdy dyng co ban:
2.661.259. 7”1 dong

Tang do trlch khau hao trong nam 2022:

2.028.184.237 dong

b. Tai san ¢6 dinh vo

-262.397.748

Giam do trich khiu hao: -262.397.748

hinh dong.
- Nguyén gia
- Khau hao +262.397.748 | Tang do trich khdu hao tai san ¢6 dinh

trong nam 2022: 262.397.748 dong.

3. Bit dong san déu
o

+ 12.880.3 13.068

+ 3.420.553.224

Tang 3.420.553.224 dong do tang bat

dong san: +12.880.313.068 dong, trich
khau hao - 9 459 759 844 dong

Tang 12 880 313 068 dong do xay dung

- Nguyén gia
co ban trong nam.
- Khdu hao + 9.459.759.844 | Tang do trich khéu hao bit dong san

trong nam 2022: 9.459.759.844 dong.

4. Tai san do dang
dai han

+10.576.215.064

Tang 10.576.215.064 daqg do chuyén
nhugng quyén sur dung dat Khu cong
nghi¢p giai doan 2 trong nam 2022.

5. Pau tu tai chinh
dai han

- Pau tu gép von vao
don vi khac

- Dau tu nam gitr dén

Trang 2
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ngay dao han

6. Tai san dai han + 8.300.096.312
khéc

Trong do:

- Chi phi tra trudc dai Tang do két chuyén chi phi tra trudc
han + 8.300.096.312 phan bé dai han

- Tai san dai han khac

- Tai san sau thué thu
nhap hoan lai

b/. Tinh hinh no phai tra:

' Téng nguf")n von Cong ty (theo 50 liéu !rép Bang cdn doi ké toan da d;rac kiém toa’p}
tinh dén ngay 31/12/2022 la 778.312.015.479 dong, ting 89.149.259.325 dong so vdi dau
nam, chu yéu la do cac nhan to sau:

. Tang (+) - s
Chi tié
u Gidm () Chi tiét ting, giam
A. No phai tré +104.585.913.995
I. N¢ ngéin han + 4.809.762.697

I. Vay va ng ngén han

2. Phai tra nguoi ban ngin +5.761.914.669 | Téang mua hang hoa dich vu.

han

3. Nguoi mua tra tién trude - 3.605.379.825 | Giam do khach hang (g trudc
ti@n thué dat da thuc hién thué
dat.

4. Thué va cac khoan phai +439.526.485 | Tang do khoan thué gia tri gia

ndp Nha nudc tang con phai ndp tdng so voi
nam 2021.

5. Phai tra ngudi lao dong - 2.932.063.093 | Giam 2.932.063.093 déng do chi
tra tién luong.

6. Chi phi phai tra ngén han - 194.772.928 | Giam 194.772.928 dong do da
thanh toan chi phi bao vé moi
truong.

7. Doanh thu chua thuc hién +3.355.427.827 | Tang do cac khoan két chuyén
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ngin han

doanh thu du6i 1 ndm tdng lén

8. Cac khoan phai tra, phai
ndp ngén han khac

+2.062.127.484

Tang do khoan nhén ky quy. ky
cugc ngan han tang .

9. Quy khen thudng, phuc lgi

-77.017.922

Giam do chi trong nam.

II. No¢ dai han

+99.776.151.298

|. Vay va n¢ dai han

2. Phai tra dai han khac

- 1.313.532.200

Giam do nhén céac khoan ky quy,

ky cugc dai han giam

3. Quy trg cdp mat viée lam

4. Doanh thu chua thuc hién
dai han

+101.089.683.498

Tang do ting doanh thu Ung
trude cua khach hang.

B. V6n chii s¢ hiru

-15.436.654.670

I. Vén chii s¢ hiru

2. Thang du vén ¢b phan

1. Vén dau tu cua chi s hitu

3. C6 phiéu quy

4. Quy dau tu phat trién

5. Loi nhudn chua phén phéi

- 15.436.654.670

Giam do phan phdi loi nhuan
nam 2021: 7.787.141.587 déng.
va lgi nhuan chua phan phoi
nam 2022 giam 7.649.513.083
dong so voi nam 2021,

C. Lgi ich C6 dong thiéu sé

Trang 23
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3/. Nhitng cdi tién vé co ciu té chire, chinh sdch, quan ly:

Trong nam 2022 Cong ty duy tri sy 6n dinh vé co cau td chire, chinh sach, quan ly.
Cong ty chu trong phat trién cong tac dao tao ndi bo, ning cao chét lugng cuia nhan vién.

4/. Ké hoach phiit trién trong twong lai:
4.1/. Ké hoach kinh doanh nim 2023:

Can cir vao tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2023 va dy kién tinh hinh thj truong
nam 2023, Ban di¢u hanh Cong ty xay dung Dinh hudng ké hoach hoat dong kinh doanh nim
2023 vai céc chi tiéu nhu sau:

Don vi tinh: triéu dc’;ng

Stt Chi tiéu Thyec hién 2022 | KH nim 2023 t;r:‘,;'_'fg
01 Fone doanh thu 502.149 519.779 +4%
02 | Téng cm phl T wesl @547t +3%
03 | Lo nhuan wude thé | 30.714 - 343()8 vvvvvvvvvv + 12%
04 | Thué thu nhap doanh nghiép 5.800 6.862 +18%
05 L{Ji nhuz_’m sau thué | 24.;‘14 "7 446 +10°/0
07 | Vén diéu 1& 177.438 mas|
08 | Chi ¢ tirc 12,1% | Tir 13% wolen|

4.2/. Hoat dpng diu tu.
Trong nam 2023 Cong ty tiép tuc dau tu cac dy an sau:
- Vé h¢ thong kinh doanh xang dau:
+ M rong phat trién dai 1y: 02 dai ly
+ Phat trién hé thong ctra hang kinh doanh xang dau: Phat trién hé thong cira hang -
Ul tién theo thir tu khi ¢6 diéu kién thich hop: Thué; Mua.
- Vé thuc hién dy an:

+ Khu dat tai xa Tan Théng Hoi: Pinh hudéng khai thac kinh doanh & Khu dét tai xa
Tan Thong Hoi.

+ Dy an Nha ¢ xa hgi duong Dinh Kién: Panh gia lai thuc trang phép 1y, tinh kha thi
vé hiéu qua kinh té du an.

+ Khu trung tdim dich vu KCN 5.3 ha: Trién khai cho thué phf?m dét 1.7 ha con lai trong
nam 2023.

+ Du an Khu Tai dinh cu (3,38 ha): Hoan tét tha tuc phap ly; Pugc UBND Thanh ph6
HO6 Chi Minh chép thuan chu truong dau tu.
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+ Du an KCN Tay Bic Cu Chi giai doan mo rong (173,26 ha): Tiép tuc hoan thién
cong tac chuan bj dau tu, chuan bj trién khai phuong an dén bu giai toa khi dugc UBND
Thanh Phd cdp quyét dinh chu truong dau tu Khu téi dinh cu; Tay thude vao tinh hinh kinh
doanh va ngudn von nhan rdi cua cong ty dé thuc hién ty dén bu véi gia dat da duoc Hoi
dong quan tri chap thuin thong qua.

5/. Gidi trinh ciia Ban gidm doc dbi véi y kién kiém todn: Khong co.
6/. Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdach nhi¢gm vé méi truong va xa hi cia Cong 1y.

a/. Panh gid lién quan dén céc chi tiéu méi truong (tiéu thu nude, nang lugng, rac thai,

Trong nam Céng ty phdi hop v6i Ban quan ly cac KCX va CN TP.HCM kiém tra,
nhic nho viéc thyuc hién quy dinh vé bao vé mdi trudmg tai cac doanh nghiép KCN. Van hanh
lién tyc tram xur ly nudc thai tap trung, hoan thanh quy ché bao vé moi truong KCN. Két qua
trong nam céc doanh nghi¢p déu thuc hién tét cic quy dinh vé phap luat bao vé méi truong,
qua kiém tra cuia cac co quan chirc nang khong c6 doanh nghi¢p nao vi pham.

b/. Dénh gi lién quan dén van dé& nguoi lao dong:

Trong ndm tinh hinh nhan sy it bién dong, téng s6 lao dong dén ngay 31/12/2022 14 94
lao dong, chi tra luong hang thang kip thoi, thu nhdp ngudi lao dong ngay cang ting cao,
Bén canh do, Cong ty ludn quan tam thyc hién day du cac ché do bao hiém. khen thr(mg
tao dong luc cho nguoi lao dong yén tdm cong tac.

¢/. Danh gia lién quan dén trach nhiém ctia Cong ty ddi cong dong dja phuong.

Bén canh hoat dong kinh doanh, Cong ty luén quan tém thyc hién cong tac dén on dap
nghia véi cac Me liét sy neo don, hd trg xdy nha tinh Thuong cho gia dinh than nhan liét sV.
tng h qua Tét cho nguoi nghéo, ..

IV. Panh gi ciia Hi dong quan tri vé hoat déng ciia Cong ty:
1/. Ddnh gid cua Hpi dﬁng quan tri vé cdc mdt hoat dong cua Cong ty:
Trong nam 2022 Cong ty hoat djng trén céc linh vyc sau:
' Nam 2022, doanh thu linh vyc thuong mai 419,375 ty déng. dat 136% ké hoach. Chi
tiét trng hoat dong kinh doanh nhu sau:
1. Hoat dgng thwong mai:
* Kinh doanh xiing dau:

- Lugng tiéu thy xang dau ban 1é nam 2022: 12.582 m?, dat 110% ké hoach ndm, ting
23% so vai nam 2021

- Hé thong dai ly: Lugng xang dau tiéu thy: 5,075 m® dat 102% % ké hoach nam, ting
05% so véi nam trude.

Truéc tinh hinh nhiéu bién dong cua thi truong xing dau, thi lao khéng du bu dip chi
phi van hanh da bo ra cho hoat dong kinh doanh xing dau, dan dén lgi nhudn sau thué & linh
vire thuong mai am. Tuy nhién, trong tinh hinh kinh doanh xang ddu nam 2022 vira qua, viéc
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ndm bat thong tin thj truong ciing nhu cin di lugng hang mua, dy trix ban la cong viée rét
kho khan.Tinh trang nay da tac dong tryuc tiép dén ke hoach hoat dong thuong mai.

* Kinh doanh gas:

Luong tiéu thy 287 tan dat 74% chi tiéu ké hoach nam, giam 18% so cung ky.

Duy tri dugc hé théng tiéu thu nhung tinh hinh kinh doanh gdp kho khén chu yéu do
san xuat, dich vu bi ngung tré dan dén lugng tiéu thu giam.

* Kinh doanh ba hém bia:

Luong tiéu thu 7.864 tan, dat 98 % ké hoach nam, giam 10 % so vdi cung ky.

* Phdt trién hé théng kinh doanh xdng diu:

- Hé thong dai 1y: Hién tai c6 11 dai ly.

- H¢ thong ctra hang ban 1é xang dau: 15 cira hang.

- Trong ndm 2022, h¢ thong mang lugi kinh doanh da phat trién thém 01 ctra hang ban
I¢ xdng dau s6 17 — da dua vao khai thac hoat dong tir 28/05/2022.

Nhin chung, ndam 2022 linh vuc thuong mai bi anh hudng rat 16n do tinh hinh bién dong
gia xang dau cung sy gidm sat chat cua cac co quan nha nudce da tac dong 16n dén hiéu qua
kinh doanh cua cong ty. Theo do, thu lao nay khong du bu dap chi phi van hanh da bo ra cho
hoat dong kinh doanh xang dau, dan dén l¢i nhuéan sau thué ¢ linh vue nay am 2,597 ty dong.

2. Hoat dong khu cong nghiép:

Doanh thu 45,597 ty dong, dat 114% ké hoach nam 2022, ting 28% so véi ciing kY.

* Hoat djng kinh doanh co s¢ ha ting khu cdng nghiép va bit djng san:

- Tinh hinh kinh doanh 6n dinh, cho thué 100% dat cong nghiép, dién tich 153,20 ha.
Hién c6 43 nha dau tu.

- Doanh thu tir co s& ha tang khu c6ng nghiép nam 2022 1a 29,206 ty dong, dat 112%
ké hoach ndm 2022, tang 33 % so v&i cung ky nam 2021.

- Linh vire KCN tiép tuc duy tri sy 6n dinh, dong gop tich cuc vao hiéu qua kinh doanh
cua Cong ty.

* Hoat dong dich vu:

—'Dich vu cho thué mat bing va cac dich vu khac: Doanh thu dat 7,587 ty dong, dat
107% ké hoach nam; ting 8% so v&i cung ky nam 2021.

- Dich vu xir ly nude thai khu cong nghi¢p: Doanh thu dat 8,803 ty dong, dat 131% ké
hoach nam; tang 31% so vadi cung k¥ nam 2021.

- Linh vue dich vu tiép tuc ¢é cac budce ting trudng, dong gop tich cue vao hi¢u qua
kinh doanh cua Cong ty.

* Quan ly moi truong KCN:

- Tram xir Iy nude thai tap trung van hanh lién tuc 24/24h.
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- Khéi lugng nude thai xir 1y binh quan nam 2022: 2.443 m*/ngay dém.

- Chat lugng nudc thai sau xtr ly: Thuong xuyén dat cot A (QCVN 40:2011/BTNMT).

- Quan ly chat thai ran sinh hoat: Hang ngay déu t6 chirc thu gom réac trén cdc tuyén

duong trong KCN.

- Hoat dong quan tric méi truong chung KCN: da thyc hién bdo cdo quan tric nam
2022, thyc hién quan tric méi truong theo diing quy dinh, két qua céc chi tiéu do dac déu dat
tiéu chudn.

- Quan ly chat thai nguy hai: ky hgp ddng va trién khai thyc hién theo ding quy dinh.

- Hoat dong chdm séc cdy xanh va vé sinh KCN: T chire quan 1y, giam sét viéc chim
soc cay xanh tham co, vé sinh KCN dat yéu cau.

3. Hoat dong tai chinh:

* Pau tw lién doanh — lién két:

Tinh dén nay tong vdn dau tu lién két 1a 32,45 ty ddng, bao gdm:

- Cong ty ¢6 phan Ché Bién Thuc Phim Hoc Mon: 30 ty dong (ty 1¢ 20% trén vén diéu
1¢):

~ -Congty ¢d phan Xay Dung Phat Trién Tay Bic (Taybaccons): 2,45 ty dong (18.42%
von diéu 1€).

* Co phiéu:

Tai thoi diém 31/12/2022, CIDICO dang s& hitu 7.622.519 ¢d phiéu Ngan hang
TMCP Viét A twong duong 1,41% cd phan cia ngin hang nay, khoan dau tu tai VAB chiém
dén 11,41% tong tai san va chiém 50,06% von diéu 1¢ cua CIDICO.

* C6 phiéu quy:

- Hién cdng ty con gitr 202.760 ¢b phiéu, vén dau tu 4,119 ty dong.

* Doanh thu tir tién giri:

- Thu tir tién giri ngan hang nam 2022 thyc hién duge 37,177 ty dong, dat 168% ké
hoach nam, tang 60% so v6i cung ky. Thu tir hoat dong tién giri ngéin hang c6 duoc la két qua
cia giai phap toi uu héa ngudn vén chua sir dung cua Cong ty.

* Cap nhit thong tin vé khoin dau tw ¢6 phiéu Ngin hang Thuwong Mai C4 Phén
Viét A:

- Trong nam 2022, CIDICO da thyc hién giao dich ban thanh cong la 2.200.000 co
phicu, tong s tién thu dugc la 35,305 ty dong, lgi nhudn hoat dong thoai vén dat 4,782 ty
dong.

- Mua thém c6 phiéu VAB nham binh quan giam gi4 von dau tu, khdi lugng VAB mua
dugc 1a 2,287,300 ¢6 phiéu , gia trj ddu tu tang thém la 19,674 ty dong.
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- Tuy nhién, tinh thanh khoén ¢d phiéu VAB trong ndm 2022 trén thi truong rét lhap,
dién bién gia giao dich phu thudc réat 16n vao tinh hinh thi truong chimg khoan va nhom co
phiéu nganh ngan hang trén thj truong. Theo quy dinh phap lut vé diu tu chimg khoan va
cén cir gia dong cura ngay giao dich 31/12/2022 cia VAB la 8.600 dong/co phiéu thdp hon gia
von da dau tu, theo dé CiDiCo phai trich lap du phong 23,339 ty dong ddi véi khoan dau tu

nay.
* Phdt hanh cé phiéu:
Cong ty da thyc hién 02 dot phat hanh tang von diéu 1é cho viéc dau tu du an Khu cong
nghi¢p Tay Bac Cu Chi giai doan mé rong, nhu sau:
- Dot 1: Phat hanh cho C6 dong hién hiru: Tir 90 ty dong lén 133,986 tv dong (phat hanh
ngay 31/08/2012)
- Dot 2: Phat hanh cho C6 dong hién hiru: Tir 133,986 ty dong lén 177,439 ty dong (phat
hanh ngay 27/01/2016)
Hién nay, nguon tién ctia 02 dot phat hanh ting von diéu 1¢ nay dang dugc trién khai
cong tac ty dén bu dat trong du an Khu cong nghi¢p Tay Bac Cu Chi giai doan mé rong.
2/. Ddnh gid ciia Hpi dong quan trj vé hoat dpng ciia Ban gidm déc Cong ty:

Ban Tdéng giam ddc Cong ty da ¢6 su chi dao, diéu hanh sat sao cac mat hoat dong cua
Cong ty, dam bao muc tiéu ma Hoi dong quan tri dua ra la phat trién bén vimg, timg budc mo
rong hoat dong va kinh doanh co6 1ai. Ban Tong giam dbc da c6 nhitng béo cdo Kip thoi 1én
Hoi dong quan tri dé dwa ra cac diéu chinh vé chién luoc khi tinh hinh thi truomg co su bién
dong mai.

3/. Cic ké hoach, dinh hwéng cia Hpi dong quan tri:

Nam 2023, Hoi dong quan tri dy [\IBI’I s€ tap trung thyc hi¢n cac dy én, cu thé nhu:
Trién khai cho thué 1,7 ha dét dich VU trién khai ddu tu Khu cong nghiép Tay Bic Cu Chi
giai doan md rong va mo rong h¢ thong kinh doanh xang déu va 02 dai ly va thuc hién cac du
an khéc (dugc néu trong Ké hoach phan trén).

V. Quin trji Cong ty:
1/. Hji dong qudan tri:
a/. Thanh vién va co cdu cua Hpi dong quan tri:
- Thanh vién:
Hoi dong quan tri Cong ty ndm 2022 gom 05 thanh vién, trong d6 03 thanh vién
tham gia diéu hanh va 02 thanh vién khong tham gia diéu hanh, bao gom:
* Thanh vién Hpi dong quan tri tham gia diéu hanh.
+ Ong Phan Van T6i - Chu tich HDQT.
+ Ong DPoan Minh Duy — Phé Chu tich HDQT, Téng giam déc
+ Ong Nguyén Van Tam - Uy vién HDQT, Ph6 Téng Gidm Déc.
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* Thanh viéen HDQT khéng tham gia diéu hanh
+ Ong Tran Viét Anh - Uy vién HDQT.
+ Ong Phan Hoang Tuén - Uy vién HDQT.

- Co céu ctiia Hoi dong quan tri:

: g Ty 1§ co
Chirc vu tai Cong ty S6 lwgng cb e
4 nhé
i Hen k.o (néu ¢6) phiéu 56 hiru l'::f‘('oj‘;
0
| | Phan Van Téi Chu tich HDQT 151.870 | 0,86
2 | Poan Minh Duy Phé Chu tich HDQT, Téng 650.548 | 3,67
giam doc
3 | Nguyén Vin Tam Uy vién HDQT, Phé Téng | 540.000 | 3,04
giam doc
4 | Phan Hoang Tuan Uy vién HBQT 521.860 | 2,94
5 | Tran Viét Anh Uy vién HDQT / /

b/. Cdc tiéu ban thue Hoi dong quan tri: Cong ty chua thanh lap tiéu ban.

c/. Hoat dong ctia Hpi dong quan tri:

Hoi dong quan tri Cong ty gom 05 thanh vién, trong d6 ¢6 02 thanh vién khong truce
tlep diéu hanh. Trong nam 2022, Hoi dong quan tri Cong ty da to chirc 04 phién hop va 01 lan

liy v kién bing van ban, dé ra cic Nghi quyét dé Ban Téng giam déc t6 chire thuc hién, gdm
cac ndi dung sau:

Stt | S6 nghi quyét Ngay Noi dung Ty 1¢ thong qua

01 | 29/NQ-HDBQT | 20/01/2022 | Nohi quyét HDQT phién hop thir | 5/5 = 100%

16 khoa 4 ngay 20/01/2022 v/v ,
thong qua bao cdo hoat dong
kinh doanh nam 2021 va K¢
hoach hoat dong kinh doanh nam
2022; Thong qua Bdo cao tinh
hinh hoat dong cua Ban kiém
soat nam 2021; Thong qua To
trinh vé viéc phan phéi loi nhudn
va chi ¢d tirc nam 2021; Théng
qua thoi gian t6 chirc va chuong
trinh Pai hoi dong 6 dong
thuong nién nam 2022.
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02 | 30/NQ - HDPQT | 17/05/2022 | Nghi quyét HDQT phién hop thir | 5/5 = 100%
17 khéa 4 ngay 17/05/2022 v/v
thong qua bdo cdo hoat dong
kinh doanh Quy 1 nam 2022 va
Ké hoach hoat dong kinh doanh
Quy 2 nam 2022; Thong qua
Bao cao tinh hinh hoat dong cua
Ban kiém soat Quy 1 nam 2022;
Thong qua T¢ trinh dléu chinh
lai h¢ s6 luong, phuy cap chirc vu
d6i véi Ban Tong glam doc;
Thong qua Td trinh vé viée trién
khai Khu cong nghiép Tay Bic
Cu chi giai doan 2; Thong qua
To trinh vé viée chon don vi
kiém toan tai chinh Cong ty nim
2022.

03 | 31/NQ-HDQT | 08/08/2022 | Nghi quyét HPQT phién hop thir | 5/5 = 100%
18 khoa 4 ngay 08/08/2022 v/v
thobng qua bdo cao hoat djng
kinh doanh Quy 2 nam 2022 va
Ké hoach hoat dong kinh doanh
Quy 3 nam 2022; Thong qua
Bdo cdo tinh hinh hoat dong cua
Ban kiém soat 06 thang ddu nim

2022.

04 | 32/NQ-HDQT | 23/08/2022 | Lay y kién cua HQI dong quan trj | 5/5 = 100%
Cong ty vé mién nhiém, bd
nhi¢m Ké toan Trudng Céng ty

05 | 32/NQ-HDBQT | 28/10/2022 | Nghi quyét HDQT phién hop thir | 5/5 = 100%
19 khoa 4 ngay 28/10/2022 v/v
thong qua béo cdo hoat dong
kinh doanh Quy 3 nam 2022 va
Ké hoach hoat dong kinh doanh
Quy 4 nam 2022; Quy ché kiém
toan ngi by Cong ty; Bao cao
hoat dong cua Ban kiém soat
09 thang dau nam 2022.

d/. Hoat dong ciia thanh vién Hoi dong quan tri déc lap khong diéu hanh:

Hién Hoi dong quan trj Cong ty c6 02 thanh vién khong diéu hanh la 6ng Tran Viét
Anh va dng Phan Hoang Tuan, Cac thanh vién Hoi dong quan tri khong diéu hanh da dong
gop tich cuc vao viée xay dung tdm nhin chién luge, quyét dinh chién lugc, ké hoach hoat
dong cua Cong ty.
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e/. Hoat dong cuia cdc tiéu ban trong Hoi dong quan tri: Cong ty chua thanh lap tiéu
ban.

fl. Danh sdch cdc thanh vién Hgi dong quan tri c6 chimg chi dao tao ve:: quan tri Cong
ty. Danh sach cdac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuwong trinh vé quan tri Cong
ty trong nam:

Toan b thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty déu da tham gia khoa hoc vé quan tri
Cong ty do Trung tdm dao tao Uy Ban Chirng Khoan Nha Nudc t6 chirc.

2/. Ban Kiém todn ni bj:

a/. Thanh vién Ban kiém todn néi bo:

Ban Kiém toan noi bo gi’)m 01 thanh vién:

Ba Nguyén Kim Thiy — Truéng Ban kiém toan ndi bd

b/. Hoat dong cua Ban kiém toan néi bg:

Kiém toan ndi b da tién hanh cac hoat dong kiém tra, giam sat vi¢c tudn tha cic quy
dinh cua Ludt Doanh nghiép, Diéu 1¢ té chirc hoat dong cua Cong ty C6 Phan Pau Tu Phat

Trién Cong Nghiép Thuong Mai Cu Chi trong viéc quan ly va diéu hanh cac hoat dong kinh
doanh cua Cong ty nam 2022, nhu sau:

- Kiém tra viéc tuan thu phap ly chung, Diéu 1¢ Cong Ty, Quy ché quan tri Cong Ty.

- Kiém tra viéc tuan thu cac Chinh séch, Quy dinh, Quy trinh quan ly ndi by cia Cong
Ty.Dénh gia tinh phu hgp va hi¢u qua cta hé théng kiém soat ndi bd cua Cong Ty trong viéc
phong ngtra,phat hi¢n,xtr ly kip thoi rai ro.

- Pa thuc hién xem xét bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, bao céo tai chinh,phan
tich danh gia tinh hinh tai chinh ,hi¢u qua hoat dong.

- Lap bao cao hoat dong cia Ban kiém toan noi bo: Bao cdo sodt xét 06 thang dau nam
2022 va Bao cao tai chinh cudi nam 2022 trinh Hoi dong quan trj, BanTong giam doc.

¢/. Két qua kiém tra, ddanh gid trong mét sé hoat dong chinh:

Kiém tra tinh tufin thi cac quy dinh Phap ludt; tinh hi¢u luc, pha hgp va hiéu
qua cua hé thong kiém soat nji b§:

- Hé thong klem soat ndi bo ciia Cong ty la tap hop cac quy ché, chinh sach, quy dinh,
quy trinh, co ciu t6 chirc cia Cong ty duge xdy dung pha hgp theo quy dinh Phap luét va
dugc thyc hi¢n nhim bao dam phong ngtra, phat hién, xur ly kip thoi rui ro va dat duge yéu
cdu dé ra.

- H¢ thong kiém soat ndi b da dugc tap thé can bd nhan vién trong Cong ty vdn dung
thuc hién kiém soat hoat dong hang ngay trong Cong ty.

- Ban diéu hanh da tuan thu céc quy dinh cua Phap luat trong quan ly diéu hanh, thue
hi¢n dung chire nang, nhi¢ém vu duge giao theo quy dinh cia Diéu 1¢ Cong ty va Nghi quyét
cua Dai héi dong C6 dong thong qua nam 2022.

- Ban kiém todn ngi bo dénh gia cao hé¢ thong kiém soat ndi bo da thue hién duoc vai
tro phong ngtra, phat hién, xur ly kip thoi rui ro.
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Két qua kiém tra bdo cdo tai chinh:

Ban Kiém toan nodi bd va thdng nhét véi nhirng danh gia cua kiém todn doc 1ap, theo
do:

Tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2022:

TAI SAN: Téng tri gia tai san: 778,312 triéu dong:

Tai san ngan han: 529,486 tri¢u dong (chlem 68.03 % trén tong tai san), trong do:

Khoan dau tu vao Ngan hang TMCP Viét A véi sb tién 88,826 tri¢u dong chiém 1.65% trén
von diéu 1é ctia Ngan hang.

Tai san dai han: 248,826 triéu dong (chiém 31.97 % trén tong tai san), chi yéu tai san
¢o dinh, Bat dong san dau tu va khoan dau tu tai chinh dai han, trong do:

~ Déu tu vao Cong Ty C6 Phan Ché Bién Thuc Pham Hoc Mon vai s6 tién 30,000 trigu
dong chiém 20% trén von diéu 1€ cua Cong ty nay.
~ Pau tr vao Cong Ty C6 Phan Xay Dung Phat Trién Tay Bac véi s6 tién 2,450 triéu
dong chiém 18.42% trén von diéu I¢ cua cong ty nay.
NGUON VON: Téng tri gia nguén von 778,312 triéu dong:
No phai tra: 513,658 triéu dong (chiém 66% trén tong ngudn vén). chi yéu la ng dai
han, trong dé doanh thu chua thyc hién 478,231 triéu dong la khoan thu trudce tién thué dat
khu c¢ong nghiép cua khach hang.

Vén chu s¢ hitu: 264,654 triéu déng (chiém 34% trén téng nguén vém).
Loi nhuén sau thué chua phéan phdi: 24.913.956.670 dong
Panh gia viéc thye hién chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2022:

-'Chi tiéu doanh thu: Nam 2022, doanh thu thyuc hién dugc 502,149 tri¢u déng dat
136% ké hoach nam va tang 56% so v&i nam 2021.

- Loi nhuan sau thué thuc hién dugc 24,914 tricu df‘mg dat 72% so y('ri ké hoach nam
va giam 23% so vdi nam 2021, do phai trich 1ap chi phi du phong 23.3 ty dong doi voi khoan
dau tu chirng khoan Ngéan hang TMCP Viét A (VAB) theo quy dinh.

Két qua kiém tra thong tin dwgc cong bd trong bao cdo tai chinh nim 2022:

Béo cdo tai chinh nam 2022 da dugce Cong ty thé hién day du, chinh xac, phi hop va
cong bo thong tin kip thoi, day du theo ding cac quy dinh hién hanh.

d/. Dinh hwong hoat dong cua Ban kiém todn néi bé nam 2023:

- Phat huy tin than trach nhiém dé tiép tuc thuc hién ddy du cdc nhiém vu, quyén han,
trach nhiém va hoan thanh cong viéc cua Ban ki€ém toan ndi b ding theo Quy ché hoat dong
cua Ban kiém toan ndi bo.

B Tiép tuc thuce hién kiém tra cac chdt kiém soat cua quy trinh nghiép vu hé thf)ng kiém
soat ngi by nham hoan thién cac quy trinh quan tri va quan ly rui ro cua Cong ty.

- Thye hién thdm dinh Béo céo tai chinh soat xét 06 thang dau nam 2023 - Béo céo tai
chinh cudi nam 2023 cua Cong ty.
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3/. Ban kiém sodt:
a/. Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém sodt:
- Ban kiém soat Cong ty gom 03 thanh vién:

‘ + Ong Pham Vin Hau - Truong Ban kiém soat (Giam ddc tai chinh Cong Ty C6
Phan Xay Dung Gia Thy).

+ Ong Nguyen Ngoc Pang Khoa - Thanh vién Ban kiém sodt (Chuyén vién Phong
Quan ly cac ngudn von ty thac Cong Ty Pau Tu Tai Chinh Nha Nudce TP. Ho Chi Minh).

+ Ong Nguyén Thanh Nhut - Thanh vién Ban kiém soat (Pho Ké toan Truong
Cong Ty Co Phan Thuong Mai — Dich Vu Bén Thanh).

- Co cau cua Ban kiém soat:

Stt | Tén c4 nhan Chirc vu tai Cong ty |S6 lwong ¢6|Ty 18 cb
(néu c6) phiéu sé hiru | phiéu  s&
hiru (%)
| | Pham Van Hau Truéng Ban kiém soat 1.520 |  0.08%
2 | Nguyén Ngoc Pang Khoa | Thanh vién BKS / /
3 | Nguyén Thanh Nhut Thanh vién BKS 3.000 | 0,017%

b/. Hoat dong cua Ban kiém sodt:

Ban kiém so4t da tién hanh cac hoat dong kiém tra, giam sat viéc tuan thu cac quy dinh
ctia Luat Doanh nghiép, Diéu 1é té chirc hoat dong cua Cong ty Cé Phan Dau Tu Phat Trién
Cong Nghiép Thuong Mai Cu Chi trong viéc quan 1y va diéu hanh cac hoat dong kinh doanh
clia Cong ty nam 2022, cu thé:

- Kiém tra, giam sat cong tac hach toan ké toan Cong ty dam bao tuan thu ché do ké
toan doanh nghi¢p theo Thong tu 200/2014/TT-BTC Ban hanh ngay 22/12/2014. Xem xét
Bdo cao tai chinh dinh ky hang thang, quy va ca nam cua Cong ty, bao cdo tai chinh do Ban
diéu hanh cung cap.

- Tham dinh bao céo két qua kinh doanh, bao cao tai chinh, phan tich danh gia tinh
hinh tai chinh, hiéu qua hoat dong.

- Tham gia phdi hop cing don vi kiém toan vé pham vi, ndi dung thuc hién kiém toan
Béo cdo tai chinh nam 2022 cua Cong ty. Tham dinh Béo cao tai chinh nam 2022 trudc va sau
kiém toan, dong thoi xem xét céc y kién ctia kiém toan vién doc lap. Ban Kiém sot nhan dinh
Béo céo tai chinh nam 2022 da phan anh trung thuc, hop 1y trén cic khia canh trong yéu vé
tinh hinh tai chinh Cong ty tai thoi diém 31/12/2022.
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- Cac cudc hop cua Ban kiém sodt trong nam 2022

Stt | Thanh vién BKS Chirc va | Ngay bit | S6bubi | Ty1é | Ty 1é | Ly do
dau 1a hop | tham | biéu | khong
thanh BKS dy | quyét | tham

vién BKS | tham dy | hop du

| | Ong Pham Van Hau Truong BKS | 21/4/2018 05 100% | 3/3 = .

Ong Nguyén Ngoc | Uy vién BKS | 21/4/2018 05 100% | 33=| -
Pang Khoa 100%

o

3 |Ong Nguyén Thanh | Uy vién BKS | 21/4/2018 05 100% | 3/3 = .
Nhurt | 100%

- Bén canh d6, Ban Kiém soat déu tham dy ddy du céac cude hop dinh ky hang quy giira
Hoi déng quan tri véi Ban Tong Giam déc dé nghe Ban Tdng Giam dc bao cdo tinh hinh hoat
dong kinh doanh tirng quy va myc tiéu phuong huong hoat dong tiép theo nhim thyc hién céc
chi tiéu ké hoach dé ra trong nam 2022, xay dung ké hoach kinh doanh cho nam 2023. Tir dé,
Ban Kiém soat tham gia dong gop y kién cua minh trong cong tac diéu hanh hoat dong kinh
doanh cua Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam dbe.

* Gidm sdt hoat dpng Hpi dong quan tri (HPQT), Ban Tong gidm doc:

- Ho1 ddng quan tri da thuc hi¢n tot vai tro giam sat hoat dong cua Ban diéu hanh, da
to6 chire nhiéu cude hop dé kip thoi chi dao dinh hudng chlen luge hoat dong va hd trg Ban
diéu hanh trong viéc thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong.

- Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam ddc da tuan thu day du cac quy dinh cua Phap
luat trong quan ly diéu hanh. Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Toéng Giam ddc va cac
can by quan ly da thuc hi¢n ding chirc nang, nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Diéu 1é
va Nghi quyét cia Dai hoi dong Co dong thong qua nam 2022.

- Ban diéu hanh da xéc dinh nhirng kho khén trong viéc thyuc hi¢n ké hoach nam 2021.
Tir d6 co sy lanh dao Kip thoi ludn d6i mai van dung linh hoat trong phuong thirc kinh doanh
tir d6 lgi nhuén sau thué dat 103% so véi ké hoach.

- Ngoai ra, Ban diéu hanh thuc hién tot cac ché’ dd chinh sach cua Nha nudc, chinh
sach nhan su ludn dugc quan tdm, dam bao viéc lam va 6n dinh thu nhap ngudi lao dong.

Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam dbc da nghiém tic tudn thu cac quy dinh vé cong
b thong tin Bao cdo tai chinh dinh ky va Bdo cdo tinh hinh quan trj Cong ty djnh ky theo
Thong tu sé Thong tu 96/2020/TT — BTC ngay 16/11/2020 cua Bo tai chinh hudéng dan vé
viée cong bd thong tin trén thi truomg chimg khoan.
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- Trong ndm 2022, Céng ty khong phat sinh bat cir van dé tranh chdp nao lién quan
dén hoat dong san xuit kinh doanh. Khong phat sinh hgp dong giao két ciing nhu xung dot loi
ich v&i nhitng ngudi ¢é lién quan.

* Ddnh gid tinh hinh hoat djpng kinh doanh va tai chinh Céng ty nam 2022:

Theo s liéu Bao cao tai chinh nam 2022 da dugc kiém toén boi Cong ty TNHH Kiém
Toéan va Tu Véan Chuén Viét, Ban Kiém soat co y kién nhu sau:

a/. Tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh nam 2022 da dwoc Pai héi dong Co dong
thong qua:

Thuc hién Nghi quyet bai Hoi dong ¢6 dong nam 2022, ngay tir diu nim Hoi dong
quan Tri, Ban Téng Giam déc diéu hanh van dung linh hoat trong phuong thirc kinh doanh,
lanh dao CB-CNV khic phuc kho khan néu cao tinh than trach nhiém trong cong viée. Két
thue hién céc chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2022 nhu sau:

Don vi tinh: 1.000.000 dong

AT el i il e el -
(1) (2) (3) (4) (4)/(3)

i | Téig doanh the 322.495 370.149 502.149 136%
2 ”Téngchi phi . 281753 ' 327.174 471435 144%
3 " Lgi nhén lrué;: ;mé 40742 42975 ©30.714 71%
4 | Thué thu nﬁap DN 8179 8595 5.800 67%
5 | Lot e ik 32.563 34.380 24.914 72%
7 | Véndibute ©177.438| 177438| 177438

8 | Chicd tire 20% | Tir 12% o 12,1%

Ién

b/. Phan anh tai san va nguon von:

- Tong gia tri tai san 1a 778.312.015.479 ddng so véi cudi nam 2021 1a 689.162.756.154

dong trong do:

+ Tai san ngan han: 529.486.501.063 ddng (chiém 68,03 % trén tdng tai san).

+ Tai san dai han: 248.825.514.416 ddng (chiém 31,97 % trén tong tai san).

- Vé co cdu tai san ngin han thi chu yéu la Tién va cic khoan tuong duong tién, cic
khoan dau tu tai chinh ngén han, cic khoan phai thu ngdn han. Tai san dai han, tai san cd

dinh, Bat dong san dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han, trong do:
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+ Pau tu cb phiéu Ngan hang Thwong mai C6 phan Viét A 1a 7.622.519 véi s tién
88.826.046.980 ddng, chiém 11,41 % tdng gia tri tai san Cong ty, v6i gid von binh quan la
11.653 dong/cp.

+Piu tr vao Cong Ty C6 phan Ché Bién Thyc Pham Hoc Moén véi sé tién:
30.000.000.000 déng chiém 3.85 % tong gi4 tri tai san Cong ty.

+ Pau tu vao Cong Ty C6 phian Xiy dung Phat trién Tdy Bic voi s6 tién:
2.450.000.000 dong chiém 0,31 % tong gia trj tai san Cong ty.

- Tdng gia trj ngudn vén la 778.312.015.479 doéng so véi cudi nim 2021 la
689.162.756.154 dong trong do:

+ Cac khoan ng phai tra: 513.657.819.905 dong (chiém 66% trén tong ngudn von,
chu yéu la ng dai han, trong d6 doanh thu chua thuc hién: 499.626.813.876 dong la khoan thu
trude tién thué déat khu cong nghiép cia khach hang).

+ Vén chu so hiru: 264.654.195.574 dong (chiém 34 % trén tong ngudn vén), trong

do:
e  Voén diéu lé: 177.438.650.000 dong
e  Thang du von: 42.348.674.000 dong
e (b phiéu quy: (4.118.929.325) dong
e Cac quy thudc von chu so hiru: 24.071.844.229 dong i
e Loinhuén sau thué chua phan phéi: 24.913.956.670 dong )

¢/. Viéc thue hién Nghi quyét ciia Pai hji dong Co dong.

~Vé Nghi quyét Dai hi dong ¢6 dong thuong nién ndm 2022. Cong ty da thyc hién voi
cac két qua sau:

Cong ty da lya chon Cong ty kiém toan ddc lap thuc hién viéc kiém toan bdo cdo tai
chinh nam 2022 la Céng Ty TNHH Kiém toan va Tu Vién Chuan Viét.

d/. Sw phm hop hoat dong giita Ban Kiém sodt véi Hpi dong quan tri (HPQT), Ban
Téng Gidm doc va Co dong.

- Ban Kiém soat phdi hop chit ché véi HDQT, Ban Tdng Giam ddc nhung vén duy tri
sy doc 1ap cua minh. Trong nam qua. cac cuge hop dinh ky hang quy cua Hoi dong quan tri
va Ban Tong Giam doc diéu hanh c6 Ban Kiém soat tham du nhdm nang cao chat luong ciing
nhu tinh doc lap cua hoat dong kiém sodt.

- Hoi ddng quan trj da cung cép kip thoi, diy du cac Nghi quyet Quyét dinh ctia minh
cho Ban Kiém soat. Ban Téng Giam déc da tao diéu kién cho Ban Kiém soat trong viéc thu
thap thong tin, tai liu lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty khi c6 yéu
cau.
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- Hoi dong quan tri da diy manh cong tac giam sat hoat dong cua Ban Tong Giam dée
va cac bo phan quan ly nhim dam bao thuc hién trién khai dung theo cac Nghi quyét cua
DHDCD, cua HDQT va tuéan thu ding quy dinh cua phap luat.

- Béi vai Co dong Trong ndm qua, Ban Kiém soat Cong ty khong nhan dugc don yéu
cau hay khiéu nai cua C6 dong hodc nhom Co dong ¢6 ty 1¢ va thoi gian sé hiru ¢6 phén theo
quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty.

e/. Danh gid hoat déng cia Ban Kiém sodt nam 2022:

- Ban Kiém soat thl,rc hién chire nang, nhiém vu theo dung Diéu 1é td chirc va hoat
dong Cong ty Co phan Pau Tu Phat trién Cong nghi¢p - Thuong Mai Cu Chi qui dinh va
nhirng diéu khoan ghi trong Ludt chimg khoan. Mdi thanh vién trong Ban Kiém sodt déu nd
lyre nghién ctru va di sdu sat vao hoat dong kinh doanh cia Cong ty dé co nhirng y kién phan
bién kip thoi trong cong tac diéu hanh véi Hoi déng quan trj va Ban Téng Giam doc.

- Ban Kiém soat da lam tron chirc nang, nhiém vy ma cac nha dau tu da tin tuong giao
cho nhat la thuc hién nhiém vu kiém soat hoat dong kinh doanh va sur dung von mot cach ¢o
hiéu qua.

- Cac Kiém soat vién déu nghién ciru va nim bt hoat dong kinh doanh cua CIDICO,
tir d6 ¢6 y kién phan bi¢n va gop v kip thoi dén Hoi déng quén tri va Ban diéu hanh.

- Két qua hoat dong ctia Ban kiém soat dat duoc ngoai su nd luc cia mdi thanh vién
con ¢6 sy hd trg, giup d& ctia Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh, cac Phong-Ban, cac anh chj
can bd nghiép vu cua CIDICO.

Phwong hwdong hoat djng nam 2023.

- Tlep tuc thuc hién chuc nang, nhiém vu cua Ban klem soat: kiém tra, glam sat cac
hoat dong ctia Cong ty trong viéc chap hanh Diéu 1¢, Nghi quyét ctia Dai hoi ddng c6 dong,
ctia Hoi Dong Quan Tri.

- Bam sat hoat dong cua CIDICO dé c6 y kién dong gop y cho Hoi ddng quan tri, Ban
Diéu hanh trong cong tac quan tri, diéu hanh hoat dong CIDICO dat dugc cc chi tiéu da dé
ra.

- Céc Kiém sodt vién nd luc hoan thanh nhiém vu trong nam 2023.

1. Dé xudt don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2023:

Can ctr vao tiéu chi tuyén chon Cong ty kiém toan, Ban Kiém soat kinh dé nghi Dai
hoi dong C6 dong iy quyén cho Hoi Ddng Quan Tri chon 1 trong 3 Cong ty Kiém toan dugc
néu sau day la don vi thyc hién nhi¢m vu kiém toan Bao céo tai chinh nam 2023 cho Cong ty
C6 phan Pau Tu Phat trién Cong Nghiép - Thuong Mai Cu Chi:

- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu Véan Chuén Viét.
(Dia chi: 33 Phan Vian Khoe, P.13, Quan 5, TP.HCM ; Website: www.vietvalues.com)
- Cong ty TNHH Kiém Toan & Dich Vu Tin Hoc TP.HCM -AISC
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(Dia chi: 389A Di¢n Bién Phu, Phuong 4, Quén 3, TPHCM; Website: www.aisc.com.vn)
- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van (A&C).
(Pia chi: 02 Truong Son, Phuong 02, Quén Tan Binh, TP.HCM; Website: www.a-c.com.vn)

Piéu kién lua chon 1 trong 3 Cong ty kiém toan trén dé kiém toan Béo cdo tai

chinh nam 2022:

+ C6 tén trong danh sach duge Uy ban chirng khoan Nha nudc chép thuan kiém
toan cho cac to chirc niém yét.

+ Co6 kinh nghiém nhiéu nam hoat dong trong linh vuc kiém toan, ...

3/. Cic giao dich, thit lao va cdc khodn lgi ich ciia Hpi dong quan tri, Ban Téng gidim

dbc va Ban kiém sodt:

a/. Lvong, thuong, thit lao va cdc khoan loi ich:

Dbvt: VNP
Stt Ho tén Chirc vu Tién lwong | Tién thu lao t::g'l'lg
Hoi dong quan tri
I | Phan Van Ti Chu tich 581.413.200 /1 102.300.000
2 Doz;;l“Minh Duy | Pho Chu tich / 132000000 ---------------------------
E Ng“L‘lyén Van Tam | Uy vién / 126‘.-(-)"00.000
4 | Tran Viét Anh Uy vién / 120000000 ----------------------------
5 | Phan Hoang Tudn | Uy vién /| 120.000.000
Ban ki¢ém soat
6 | Pham Van Hau Trudng Ban / 120.060.000
7 | Nguyén Ngoc Pang | Thanh vién / 60.000.000
Khoa
| 8 | Nguyén Thanh Nhyt | Thanh vien /| 60.000.000 |
Ban Tong Giam Doc -
1 | Poan Minh Duy Tong giam déc “-‘862.976.712 / | 88.000.000
2 | Nguyén Vian Tam | Pho TGP 466.105.200 /| 49.980.000
3 | Tran Hitu Nghia Ph6 TGD ';61 .062.000 / 49.440.00'(-)"-
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4 | Liéu Minh Hién Ké toan | 231.701.600 xl 69.200.000 |
Truong ‘ ’

b/. Giao dich c¢é phz‘éu cua cé dong ngi bg: Khong co.

/. Hop dong hodic giao dich véi c6 dong néi bg: Trong nam khong c6 phat sinh giao
dich ¢6 phiéu cua c6 dong ndi bo.

d/. Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty:

Vige quan tri Cong ty luon dam bao tuan thu ding céc quy dinh cua phép luat hién
hanh.
VI. Bao cdo tai chinh:

1/. Y kién kiém todn:

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chuén Viét (VIETVALUES).
* Tru s¢ chinh: 33 Phan Van Khoe, Phuong 13, Quéan 5, TP. HCM.
* Dién thoai: 028.38594168 Fax: 028. 38592285.

* Website: http://www.vietvalues.com
* Email: contact@vietvalues.com

S6: 2012/23/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP
THUONG MAI CU CHI

Chang t6i da kiém toan bdo céo tai chinh kém theo cia Céng ty Cé phan Dau tu Phat trién Cong nghiép
Thuong mai Cu Chi (sau day goi tat 1a “Céng ty”), duge lap nLa\ 14 thang 02 nam 2023, tir trang 08 dén trang
50, bao gdm Bang can di ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bio
cdo luu chuyén tien té cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh Cong ty chlu trach nhi¢m vé viéc lap va trinh bay trung thye, hop ly Béo céo tai chinh cua
Cong ty theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p V:el Nam va cac quy dijnh phap ly ¢6 lién quan
den vigc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh, chju trach nhi¢m vé kiém soét noi bd ma Ban dleu hanh xac dinh la
can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc
nham 1an.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t5i la duara y kién vé Bao cao tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan. Chang
toi da tién hanh kiém toan theo céc chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc ndy yéu cau chung toi
tudn thi chuan myc va CaL quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thye hién cudc kiém toan dé dat
dugce sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh co con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong vigc kiém toan bao gom thuc hién cac thu tuc nhim thu thdp cac bang, chimg kiém toan vé cac so liéu va
lhuyel minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém todn duoc lya chon dya trén xét doan cia kiém toan vién,
bao gom danh gia ri ro ¢6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian ln hodc nham 1an. Khi thuc hién
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danh gid cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bg cia Caong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thyc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhiam myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan
ciing bao gom danh gia tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cua cac udce tinh
ké toan cua Ban Diéu hanh cting nhur dénh gia viée trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh.

Ching toi tin tudng ring cic bing chimg kiém toan ma ching tdi da thu thap duoc la day du va thich hop lam
co s¢ cho y Kién Kiém toan ciia chung toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cta ching toi, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cb phéan Péu tu Phat trién Cong nghi¢p Thuo*ng mal Cu Chi tai ngdy 31 thang
12 nam 2022, cling nhu két qua hoat dong Kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thic cing ngay, phi hgp v6i chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hi¢n hanh va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh.

Vin dé khac

S6 liéu trén Bao cdo tai chinh kém theo chi phan anh tinh hinh tai chinh hoat dong kinh doanh cua Céng ty Co
phan Dau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai Cu Chi khdng bao gom két qua hoat dong cua duy tu va sira
chira khu Cong nghi¢p. Hoat dong duy tu va sira chira khu Céng nghiép dugc trinh bay trong mét bao cdo tai
chinh riéng cin cir theo quyét dinh s6 43/2008/QD-BTC ngay 25 thang 6 nam 2008 cua B Tai chinh. Hign
nay, chua c6 co s& phap ly méi thay thé Quyét dinh s6 43/2008/QD-BTC ngay 25 thang 6 nam 2008 cua B
Tai chinh nén hoat dong duy tu va sira chira khu Cong nghiép Céng ty tam thoi thye hién theo Quyét dinh nay.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 14 thang 02 nam 2023.
Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vin Chuin Viét (VIETVALUES)

(da ky) (da ky)
Nguyén Thi Ngoc Nga — Phé Tdng Gidm dbc Nguyén Thi Bich Diém- Kiém todn vién
Gigy CNDKHN 56 0351-2023-071-1 Gidy CNDKHN 56 4721-2019-071-1

Noinhédn:
" Nhir trén.
. Liru VIETVALUES.
2/. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn:

a/. Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh:
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Céng ty Co phin Déau te Phit trién Céng nghiép Thuong mai Cii Chi
Dia chi: ap Béu Tre 2, xa Tdn An Hgi, huyén Cii Chi, thanh phé Hé Chi Minh

Biéo cido két qua hoat dong kinh doanh

Cho nam tai chink két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

DVT: VND

M:é CHI TIEU T:::;i‘ Nim nay Nim trudc

1 2 3 4 5

01 1. Doanh thu ban hang va cung cpdich v VL1 474.168.351.094 299.154.973.976
[ 03 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -

10 3. Doanh thu thuin vé bén hang vi cung cip dich w 474.168.351.094  299.154.973.976

1 4. Gia von hang ban V1.2 420.922.349.968 253.504.427.141

20 5. Lgi nhudn gdp v bin hang va cung cip dich w 53.246.001.126 45.650.546.835

21 6. Doanh thu hoat dng tai chinh VI3 27.916.568.925 23.263.674.353
i 22 7. Chi phi tai chinh V4 23.325.340.540 64.802.085
i 23 - Trong dd: Chi phi ldi vay -

24 8. Chiphibéan hang VL5 15.657.202.684 15.124.355.52
[ 25 9. Chiphiquan Iy doanh nghiép VL6 11.516.930.292 13.058.807.
[ 30 | 10. Lgi nhugn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30.663.096.535 40.666.255.914
[ 31 | 11 Thu nhap khac V1.7 64.498.174 75.882.818
[ 32 | 12, Chiphikhac VI8 13.694.103
[ 40 | 13. Loi nhugn khéc 50.804.071 75.882.818
[ s0 | 14, Téng lgi nhujin ké todn trude thué 30.713.900.606 40.742.138.732
{ 51 15. Chiphi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V1.9 5.799.943.936 8.178.668.979
: 52 | 16. Chiphithué thu nhap doanh nghiép hodn lai - .

60 | 17. Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 24.913.956.670 32.563.469.753
[ 70 | 18. Lai co ban trén cb phifu VI.10 1.195 1.556
(71| 19, Lai suy giam trén c6 phiéu VL1 1.195 1.556

Tp. Hé Chi Minh, ngay 14 thang 02 ndm 2023.
Ngwdi 1ip biéu Ké todn trudmg Téng Giam dbc
PO THI THANH LE LIEU MINH HIEN POAN MINH DUY

b/. Bdo cdo lwu chuyén tién té:
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Cing ty Co phin Ddu ne Phdt trién Cong nghigp Thwong mai Cii Chi

Dia chi: ap Bau Tre 2. xd Tdn An Hpi, huyén Cii Chi, thanh pho Hoé Chi Minh

Biao cao lwu chuyén tién té

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phdp truc tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

VT VYND
Tg Chi tiéu n':::i! Nim nay Niim trude
1 2 3 4 5
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
N Tién thu tir ban hang. cung cép dich vu va doanh thu khéac 609.924.321.622 311.578.557.929
[ 02 |2. Tién chitra cho ngudicung cip hang hoéa. dich vy (439.057.700.605) (253.301.349.079
i 03 |3. Tién tra cho ngudi lao dong (12.954.161.869) (10.406.315.177
[ 05 |5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghi¢p V.15 (5.967.905.569) (8.414.397.825
[ 06 |6. Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 63.260.189.557 50.453.966.888
[ 07 |7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (72.880.608.473) (41.431.659.195)
(20 |Lieu chuyén tién thuin tic hoat ding kinh doanh 142.324.134.663 48.478.803.541
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAUTU
i 21 |1. Tién chi dé mua sdm TSCD, XD TSCP va cic tai san dai han khac Vi2 (26.924.890.976) {3.072.969.205:i
{ 23 |3. Tién chi cho vay, mua cic cOng cy ng cua cac don vij khac V.2b (509.385.000.000) (336.454.000.000
[ 24 |4 Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng cia don vikhac V.2b 432.212.000,000 259.468.000.000
[ 27 |7. Tién thu 1ai cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn dugc chia V13 20.955.945.674 19.030.302.706
(30 |Luw chuyén tién thuin tie hoat dgng diu 1 (83.141.945.302)|  (61.028.666.499)|
1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
' 36 6. C6 tire, lgi nhudn da tra cho chit so hitu V.20 (34.389.413.950) (22.533.789.100
[ 40 |Lieu chuyén tién thuén tic hoat ddng tii chinh (34.389.413.950)| (22.533.789.100)
[ 50 [Laru chuyén tién thudn trong k¥ (50=20+30+40) 24.792.775.411 | (35.083.652.058
[ 60 |Tidnva twong drong tién dhu ky 20.675.995,549 §5.759.647.607
70 |Tidn v twong duong tién cudi ky (70=50+60+61) Vi 45.468.770.960 20.675.995.549

Ngurdi lip biéu Ké todin truong

DO TH] THANH LE LIEU MINH HIEN

Tp. Ho Chi Minh, ngay 14 thdng 02 nam 2023
Téng Gidam dbe

POAN MINH DUY
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¢/. Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh theo quy dinh cua phap luat vé ké todn va kiém
toan. (dinh kém Bao 4o kiém toan tai chinh nam 2022 trén website Cong ty

www.cidico.com.vn). ) s

Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 05 thang 03 nam 2023
TONG GIAM POC
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